Vialkommen

till Brf
Nattviolen

For boende pa
Sommarrovagen 32
och Oldevigsgatan 2A/B
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Inledning

Nar du antagits som medlem i féreningen innebér det att du far din bostadsratt genom
upplatelse i fastigheten som vi i foreningen gemensamt &ger och forvaltar. | vara stadgar
kan du lasa vad bostadsréttshavare respektive bostadsrattsforeningen ansvarar for.

Alla medlemmars delaktighet efter formaga behovs for att var bostadsrattférening ska
fungera. Du och alla andra medlemmar behover delta aktivt i foreningen under
boendetiden. Du forvantas narvara vid foreningsstimman (arsmoétet) varje ar och vid vara
arbetsdagar pa host och var. Alla medlemmar behéver nagon gang vara med i styrelsen,
verka som valberedning och/eller ta ansvar for andra uppgifter i och runt var fastighet.

Vi har gemensamt ansvar for att se till att det ar trivsamt for alla att bo har. Vi hjalps at
att plocka upp skrap och atgarda eller meddela om saker har gatt sénder. Hjalp garna till i
tradgarden under hela aret for en trivsam utemiljo att vistas i. Nar alla medlemmar bidrar
ar det enkelt att tillsammans driva en forening.

| det har haftet hittar du praktisk information om var forening. Haftet ar ett komplement
till vara stadgar for vad som galler nar du ar medlem i var forening. | slutet kan du lasa
om hansyn och sékerhet for att alla ska trivas.

Vélkommen till bostadsrattféreningen Nattviolen!



Styrelsen

Styrelsen valjs vid foreningsstamman (arsmotet) som ager rum varje var. Vid ovre
cykelrummet i kallaren finns en anslagstavla dar styrelsen informerar. Har ser du ocksa
vilka som ingar i styrelsen.

| forsta hand ska kontakt med styrelsen alltid ske via mail till brfnattviolen@gmail.com
forutom vid akuta situationer. Allt styrelsearbete sker pa fritiden och det maste darfor
finnas en gemensam vég in for styrelsen att hantera. Kontakt via mail galler vid fragor,
onskemal med mera som inte &r av akut karaktar. Styrelsen har I6pande koll pa inkorgen,
aven under sommaren, och ser till att nagon tar kontakt med den som mailat. Under
sommaren kan det dock ta nagot langre tid.

Nyhetsbrevet Nattviolen Nytt

Efter genomférda styrelsemoten, eller nér det finns information for alla boende att ta del
av, sa informerar styrelsen genom nyhetsbrevet Nattviolen nytt. Det lamnas i alla
ldgenheters brevinkast.

Fastighetsservice och jour

Det &r foretaget FF Fastighetsservice som skoter stadning i vara trappuppgangar och
kallare, klipper gras, hanterar snoréjning med mera. Vi har ocksa ett avtal for
jourfunktion med dem som alla boende kan kontakta vid akuta situationer.

Det har galler for jour

Om styrelsen inte gar att na vid akuta situationer sa kontaktar du FF Fastighetsservice
jour pa telefonnummer 0771-330 300. Jouravtalet galler utanfor kontorstiderna klockan
07:00-16:00. Jouren finns for akut hjalp med VVS, el och kyl/frys. Personen som har
jouren gor tillsammans med dig en beddmning om nagon behover aka ut for att
bradskande atgarda felet, eller om det kan vanta till nastkommande arbetsdag.

Fakturering av jour
FF Fastighetsservice skickar alltid faktura for jourarbete till foreningen men observera:

e Om felet som den boende ringt om visar ligga inom den boendes ansvar sa
kommer styrelsen i efterhand att fakturera den boende.
e Om felet omfattas av foreningens ansvar sa faktureras inte den boende.

Vad du som boende ansvarar for, vad som hor till din lagenhet och vad féreningen
ansvarar for finns angivet i vara stadgar.


mailto:brfnattviolen@gmail.com

Varme och ventilation

Var fastighet varms med en bergvarmepump som installerades hosten 2019. Fjarrvarme
gar in som stod da det &r minusgrader utomhus. | alla lagenheter sitter det en
temperaturgivare som gor att styrelsen kan folja temperaturerna i ett uppféljningsprogram
och anpassa varmen sa att den halls till 21-22°C. Temperaturgivaren tillhér féreningen
och far inte flyttas utan att kontakta styrelsen.

Hosten 2018 till varen 2020 installerades mekanisk franluftsventilation samt nya
koksflaktar i alla lagenheter for att forbattra fastighetens ventilation som tidigare byggde
pa sjalvdrag. Koksflaktarna ar av typen Allians och tillhor foreningen och far inte bytas ut
utan kontakt med styrelsen. Om flakten gar sénder ska du ocksa kontakta styrelsen.

Viktigt att tanka pa

e  For att ventilationen ska fungera ar att det inte ar tillatet att stanga fonsterventiler
eller det franluftsdon som finns i badrummet eftersom friskluftsintaget till lagenheten
da forsvinner.

e Huset ar byggt av blabetong vilket innehaller radon. | férhojda doser kan radon vara
cancerogent. Genom att hela tiden tillfora frisk luft till Iagenheterna genom
fonsterventilerna sa halls radonhalterna pa acceptabla nivaer.

e Om fonsterventilerna skulle stangas och koksflakten startas blir det ett stort motstand
for flakten att dra in luft. Det gor att flakten gar tyngre vilket sliter mer pa motorn
och det ar stor risk att koksflaktens ljudniva stiger. Flaktarna pa taket moter ocksa
mer motstand och deras livslangd minskar.

Tvattstuga

Gemensam tvattstuga finns i kéllaren vid ingangen Oldevigsgatan 2B. Nyckel hanger pa
vaggen innanfor dorren till skyddsrummet. Tvattstugan ar utrustad med tva tvattmaskiner,
en torktumlare samt torkrum.

For att vara tvattmaskiner ska halla lange &r det inte tillatet att tvatta mattor i
tvattmaskinerna eftersom maskinerna da kan ga sénder nar mattorna blir fér tunga.

Anvand max tva matskedar pulvertvattmedel om tvatten ar mycket smutsig. Normalt
smutsig tvatt kraver mindre tvattmedel an sa eftersom vattnet i Karlstad ar mycket mjukt.
For mycket tvattmedel orsakar slitage pa tomningsventilen och paverkar miljon negativt.

Stada alltid tvattstugan efter avslutad tvatt. P& insidan av tvattstugeddrren finns
instruktioner for vad du ska gora.

Boka tvattstuga

Pa bokningslistan som hanger pa vaggen utanfor hittar du tvattider och gor dina
bokningar. Du far boka max tva tider at gangen. Det gar bra att boka tva tider direkt efter
varandra for att fa till ett langre tvattpass.



Om tvattstugan inte har tagits i ansprak tva timmar efter att tvattiden startat ar det fritt
fram for nagon annan att anvanda tvattstugan istallet.

Om du har bokat sista tiden pa kvéllen gar det bra att stanga av samtliga maskiner och
flaktar vid tvattidens slut, men lata tvatt hanga kvar i torkrummet under natten for att
torka. Innan forsta tiden borjar morgonen darpa ska du ha tomt tvattstugan, stadat samt
hangt tillbaka nyckeln.

Parkeringsplatser och garageplatser

Det finns nio parkeringsplatser och fyra garageplatser. Det ar endast tillatet att ha en
garageplats eller parkeringsplats per lagenhet och kontrakt med géllande forutséattningar
upprattas alltid.

Parkeringsplatserna har uttag for motorvarmare. Till parkeringsplatserna &r det separat ko
och anmalan till kolista sker via mail till styrelsen. Nar det blir ett ledigt garage tillfragas
medlemmarna i tur och ordning efter boendetid.

Tradgarden

| tradgarden oster om huset finns en uteplats med maobler och kolgrill for alla medlemmar
att anvanda. |1 ladan finns dynor till méblerna. Om du vill kan du flytta grillen till [amplig
plats narmre din egen port nar du ska grilla men tank placeringen sa att inte rok och os
blaser in pa dina grannars balkonger och in i lagenheter. Kom ihag att témma och rengdra
grillen nér du ar fardig.

| tradgarden finns nagra pallkragar dar det &r mojlighet att odla for den medlem som vill.
Ta kontakt med styrelsen for mer information och tillganglighet. P& husets dstra kortsida
finns ocksa en stéllning for mattpiskning.

Det ar fritt fram for vem som helst som bor i huset att flagga vid fodelsedagar,
namnsdagar och officiella flaggdagar. Flaggan finns i den gemensamma forradshyllan i
skyddsrummet. GIém inte att ta ned flaggan innan mdorkrets inbrott och satta upp vimpeln
igen med det blaa faltet uppat mot himlen

Arbetsdagar i foreningen

Varje var och host kallar styrelsen till arbetsdag. Da hjalper alla boende till att snygga till
tradgard och gemensamma lokaler. Det ar trevliga tillfallen att lara kdnna och umgas med
grannarna. Ju fler som &r med vid arbetsdagarna, desto trevligare. Genom det vi
astadkommer under dessa dagar sparar vi ocksa pengar eftersom vi slipper ta in externa
firmor for att utféra sysslorna.



Avlopp
Avloppen i fastigheten atgardades genom relining ar 2009. For att réren ska ha lang
livslangd kan vi alla hjélpas at att minska belastningen pa fastighetens avloppsror.

e Endast toalettpapper samt smuts fran dusch, diskning och tvatt far hamna i avloppet.

e Hall inte ut matfett i avloppet eftersom det stelnar nar det blir lagre temperatur.
Torka istéllet ur stekpannor med hushallspapper och sléang i soporna. Storre méangder
matolja, flytande margarin och frityrolja ska samlas upp i en sluten férpackning som
sedan slangs i hushallssoporna. | den gemensamma hyllan i skyddsrummet bredvid
tvattstugan finns det milj6trattar som du enkelt skruvar pa en PET -flaska fore enkel
uppsamling av matfett.

e Skolj avloppen med hett vatten och Yes diskmedel ibland i foérebyggande syfte.

Vid stopp i avloppet, anvénd absolut inte kaustiksoda eller annan form av kemisk
propplosare da det blir hart som cement i réren. Kontakta istallet styrelsen for hjalp.

Sophantering

Pa gaveln av Sommarrovagen 32 finns tre soptunnor for hushallsavfall och en mindre
tunna for kompost. Observera att tunnorna inte far fyllas sa att luckorna inte gar igen
eftersom faglar och andra skadedjur da drar ur sopor och skrépar ned. Anvand dubbla
kompostpasar matavfall sa undviks lackage i det mindre sopkaérlet.

Nya kompostpasar finns att hamta i kéllaren, i den lilla stadskrubben under trappan vid
uppgang Oldevigsgatan 2A.

Det &r inte tillatet att slanga annat an hushallssopor i vara soptunnor. Allt annat skrap
ansvarar du sjalv for att frakta bort och atervinna. Narmaste atervinningsstation for
papper, glas, plast och metall finns vid Sommarro golfklubb pa gamla flygfaltet.

Gastrum och bastu

| kallaren finns ett gastrum som kan bokas av alla medlemmar nar de far tillfalliga gaster.
Det har tva baddar samt koksdel med matplats. Toalett finns bredvid tvattstugan och
duschmojligheter finns i basturummet som ligger bredvid gastrummet. | rummet finns
forutom bastu och duschkabin ocksa en motionscykel och nagra traningsredskap.

I gastrummets koksdel finns kylskap, porslin, kaffebryggare och vattenkokare samt en
mikro. Kuddar och tacken finns i garderoben. Lakan och handdukar behdver du eller dina
géaster sjalva fixa.

Vid behov av fler sangplatser i gastrummet finns det tva séangar pa hjul i skyddsrummet
som gar att stalla in i gastrummet. Dessa tva extrasangar kan du aven lana till din
lagenhet vid behov (dessa gar inte att boka i forvag).



Bokning

Bokning av gastrum och bastu sker i de kalendrar som hénger pa dérrarnas utsida. Det
kostar inget att Iana gastrum eller bastu. Om du bokar gastrummet — kom ihdg att dven
boka basturummet om dina gaster vill nyttja duschen.

Nar du hyr gastrummet at dina gaster ansvarar du for att gastrum, basturum och toalett
stadas innan nycklar héngs tillbaka. GI6m inte att rengora duschens golvbrunn.

Nyckel till gastrummet hanger innanfor dorren till skyddsrummet bredvid tvéttstugan.
Till basturummet passar din lagenhetsnyckel.

Portsystem

Ett nytt portsystem installerades april 2021. For att komma in i husets entréer pa fram-
och baksida anvénds passertagg. Dagtid 07:00-20:00 beh6vs endast taggen for att dppna
en entrédorr. Ovrig tid behovs ocksa en pin-kod som den boende sjélv valt ihop med
taggen. Kontakta styrelsen vid gldmd pin-kod for hjalp med att vélja ny.

Varje lagenhet har tre passertaggar som hor till 1agenheten och 6verlamnas till ny boende
vid forsaljning. Aven hyresritterna har tre passertaggar for att kunna nyttja forrad och
tvéttstuga. Vid behov av fler passertaggar &n de tre som hor till 1dgenheten kan det képas
till for 100 kronor styck. Om en tagg tappas bort far den boende betala ny erséttningstagg.
Vid forlust ar det ocksa viktigt att meddela detta till styrelsen sa att taggen sparras. Om
inte samtliga taggar kopplade till en lagenhet lamnas ater vid flytt blir den boende
ersattningsskyldig om 100 kronor per tagg.

Ovrigt

Till varje bostadsratt hor vindsforrad och/eller kéllarforrad. Forraden dr numrerade och
numret hanger ihop med foreningens numrering av lagenheterna. Det &r inte tillatet att
byta till ett forrad som tillhor en annan lagenhet. Hyreslagenheterna har var sitt forrad i
kéllaren pa Sommarrovégen 32.

Om du har balkong och vill byta befintlig markisvav sa ar det Sandatex 986/727 som
géller. Vill du installera en ny markis ska kontakt tas med styrelsen forst.



Huset ar anslutet till TELE2 och basutbud for TV ingar i avgiften for lagenheten. For
information, driftstorningar eller felanmalan, se www.tele2.se.

Hansyn och sikerhet - for att alla ska trivas

e Det ar inte tillatet att forvara bildack i vinds- eller kallarforraden pa grund av att
giftiga gaser bildas vid en eventuell brand.

e | kallaren finns tva forvaringsrum for cyklar och barnvagnar. Du som inte
anvander cykel eller barnvagn sa ofta far garna stalla ner den i det nedre rummet.

e Cyklar far inte parkeras i korridorer eller trappuppgangar da dessa alltid maste
hallas fria som utrymningsvag i handelse av brand.

e Trappupphuset tillhér foreningen och hallmattor samt skor ska darfor forvaras
inne i lagenheten for att underlatta for lokalvardarna.

e Skakning av mattor eller andra textilier gors ute pa garden eller vid
mattstallningen, inte fran balkongen oavsett vaningsplan.

e Torka textilier inne pa din egen balkong, inte genom att hanga dem pa
balkongrécket.

e Blomkrukor och blomlador ska sitta pa insidan av balkongen for att inte riskera att
nagon skadas om de blaser ned, oavsett vilket vaningsplan lagenheten ligger pa.

e Det ar inte tillatet att montera parabol eller antenn pa fastighetens tak, skorsten,
fasad, balkong eller fonster.

e Om du ska ha fest sent pa kvallen &r det trevligt om du informerar dina grannar.

e | stadgarna framgar det vilka ombyggnationer som kraver styrelsens tillstand.
Kontakta styrelsen innan du bygger om. Informera dina grannar om du ska gora
bullriga ombyggnader i din lagenhet.

e Grillainte pa din balkong utan anvand istéllet grillen som finns vid var uteplats.
Det ar tillatet att satta upp avskarmningar (spaljé) pa balkongen efter dialog med
styrelsen om utformning. Uppsattning av markis eller byte av markisvav kraver
styrelsens godkannande.

e Du som lagenhetsinnehavare ansvarar for att din balkong regelbundet skottas fri
fran sno pa vintern da sné som smalter blir véldigt tung.

e Om du har en balkong med en avrinningsranna for regnvatten fast i nederkant sa
ska du se till att den halls fri fran I6v, barr och annat skréap s att regnvatten kan
rinna fritt at sidan. Prata garna med den som har lagenheten under innan du gor
rent, ifall nagot skrap riskerar falla ned.



