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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Brage §

Foreningens firma och indamal

§1
Foreningens firma 4r bostadsrittsféreningen Brage 5

§2

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
toremingens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande mot ersiitining och utan
tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den riétt 1 foreningen som en medlem har pd grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

§3
Styrelsen ska ha sitt site 1 Malmo

Intriide i foreningen och medlemskap

§ 4
Friga om aft anta en medlem avgdrs av styrelsen. Vid denna prévning skall styrelsen iaktta de
villkor som anges i dessa stadgar samt bestimmelserna 1 2 kap bostadsriitislagen

Styrelsen ska snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansdkan om medlarskap
kom in till foreningen, avgdra fragan om medlemskap.

§5
Har bostadsritt dvergtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han &r
eller antas till medlem 1 fGreningen.

Utan hinder av f0rsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Efter tre ar frin dbdsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten mngdtt i bodelning eller arvskifte med anledning a bostadsréttshavarens dsd
eller att nagon, som mte fir vigras intrade 1 fGreningen, fOrviirvat bostadsritten och sokt
mediemskap. Om den t1d som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsriitten
tvangstorsiljas 16r dodsboets rikning.

En junidisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadslidgenhet far viigras intride i
foreningen. Enp juridisk person som ér medlem 1 foreningen far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom Gverlatelse forvarva bostadsritt till bostadsligenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts far en juridisk person utGva bostadsritten utan att vara
medlem 1 fSreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsdlyning eller vid tvangsforsidljming och di hade pantriiti 1 bostadsritten. Tre ar efter
forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frén
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intride 1 foreningen har forviarvat
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bostadsriitten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten
tvangsforsiljas for den juridiska personens rikning.

§6

Den som en bostadsritt Svergitt till far inte vigras intridde i féreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna #r uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare. Om inte annat framgar av andra och tredje styckena.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsriittshavarens make eller till nigon annan
nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren, fir inte intride 1
fOoreningen vagras.

Den som férvarvat en andel av en bostadsritt fir viigras medlemskap om inte bostadsriitten
cfier forvirvet innehas av makar eller av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om

sambors gemensamma hem skall tillampas.

§7

Om en bostadsriitt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte cller liknande
férvirv och forviirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frin anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intriide i féreningen,
forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas for forvirvarens rikning.

Avgifter

§8
For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsriitt skall erliggas arsavgift till bestridande av fSreningens kostnader for den
lépande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgiften fordelas efter
bostadsritternas andelstal. Andelstalen beshutas av styrelsen och skall godkénnas av
forenmingsstimma. Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingdende ersittning for virme, vatten,
renhillmng, gas eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller yta eller annan
vedertagen beriikningsgrund.

Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid, utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgifien fran fOrfallodagen tills full betalning sker. Dessutom utgér paminnelseavgift
enligt forordningen (1981:1057) om erséitining {r inkassokostnader mm.

Avgiiter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

§9

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med Gvergdng av bostadsritt far 6verldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppgé till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring. Den
medlem till vilken en bostadsriitt Gvergait, svarar normalt for att Sverltelseavgiften betalas,
Foreningen debiterar normalt forvirvaren. For arbete vid pantsitining av bostadsriitt far
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pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 % av basbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmin forsakring. Pantsitiningsavgift betalas av pantsétiaren.

Avsittningar och anviindning av Arsvinst

§10

Styrelsen skall uppritta underhalisplan for genomfdrandet av underhillet av foreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga
medel for att trygga underhillet av fGreningens hus.

For det fall styrelsen underlater att uppritta underhillsplan eller underhallsplan av annan
orsak inte kunnat upprittas skall avsédttning {6r féreningens fastighetsunderhall ske arligen,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Den vinst som kan uppsta 1 foreningens verksamhet skall avsiittas till dispositionsfonden.
Styrelse och revisor

§ 11
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdoter samt minst en och hgst tva

suppleanter. viljs av {Greningen pé ordinarie stimma for tiden intiil dess nésta ordinarie
stimma héllits. Omval kan ske.

§12

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ér beslutfor nér fler &n hilften av hela antalet
styrelscledaméter 8r nfrvarande. Nar minsta antal ledamdéter dir néirvarande krivs enhiéllighet
for giltigt beslut.

§13
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva 1 forening.

§ 14
Utan foreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda
forenmingens dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beléna den fasta egendomen.

§ 15

Styrelsen aligger:

att  avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under éret
(forvaltninpsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under
dret (resultatrikning) och for stillningen vid rdkenskapsarets uigang (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgitter for det kommande rikenskapsaret,

att  punst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
mventera évriga tillgangar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa datum for uiford
bestktning samt vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild
betydelse,

att nunst en ménad fre den f8reningsstimma pd vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framliaggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det
forflutna rikenskapséret samt
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att  senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma tillstéilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

§16
En revisor och en suppleant fir denna viljs av ordinarie féreningsstimma {6r tiden ntill dess
nista ordinarie stiimma hallits.

Revisor dligger:

att  verkstilla revision av foreningens arsredovisning jdmte rikenskaper och styrelsens
forvalining samt

att  senast tva veckor fore ordinarie foremingsstimma framligga revisionsberittelse.

Rikenskapsar

§17
Fdreningens ridkenskapsar omfattar | januari — 31 december.

8§18
Ordinarnie férenigsstimma halls en gang om aret {6re maj manads utgang.

Extra stdimma hélls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet dndamél hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rdstberittigade medlemmar. Kallelse {11l foreningsstdmma och andra
meddelanden {ill féreningens medlemmar skall ske genom anslag & ldmpliga platser inom
foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydhgt ange de drenden som skall forekomma pa
stimman. Medlem, som inte bor 1 féreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven
eller pd annat sift for styrelsen kiind adress.

Kallelse far utfiirdas tidigast fyra veckor fore stamma och skall utfirdas senast tva veckor fére
ordinarie stéimma och senast en vecka f6re extra stimma.

§19
Medlem som onskar i ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin
begiiran hos styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

8§ 20
Pa ordinane f6reningsstimma skall forekomma t6ljande drenden:
a) Upprittande av forteckning éver nidrvarande medlemmar, ombud och bitriden
(rOstlingd)
b) Val av ord{orande vid stimman
¢} Anmilan av protokollftrare
d) Val av justeringsmiin tillika rostraknare
e) Fraga om kallelse till stimman behdorigen skett
f} Godkinnande av dagordningen
g) Foredragning av styrelsens arsredovisning
h) Foredragning av revisionsberittelsen
1) Faststidllande av resultat- och balansrikningen
1} Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter
k) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
) Fraga om arvoden
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m) Beslut on antal styrelseledamdter och suppleanter

n) Val av styrelseledamdter och suppleanter
0) Val av revisor och suppleant for denne
q) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma skall férekomma endast punkterna a — f samt de #drenden, fér vilka stimman
utlysis och vilka angivits i kallelsen till densamma,

§21
Protokoll vid f6reningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dirtill. T friga
om protokollets innehall giller

1. att rgstlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in 1 protokollet samt

3. om omrOstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stamma fort protokoll skall senast mom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt f6r
medlemmarna. Protokoll ska frvaras betryggande.

§ 22

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést per bostadsriitt. Om flera medlemmar har en
bostadsritt gemensamt, har de dock tilisammans endast en rost. Rostberdittigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare utdvar sin rdstritt vid fSreningsstimma av medlemmen personligen eller
den som dr medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frén
utfardandet. Ombud fir bara foretriida en medlem.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo eller
nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara ombud eller bitride.

Omréstning vid foreningsstdimma sker 6ppet. Begir nérvarande rdstberéttigad sluten
omrostning skall detta alltid accepteras vid val och 1 6vrigt efter beslut av stimman.

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna
rosterna. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller
som bitriids av ordfGranden. De fall dir sérskild rdstovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas 1 bostadsritislagen (1991:614).

Avhills féremngsstimman fore det att foreningen forvirvat fastigheten kan en niirstiende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan foreningsstimma
foretrida ett obegrinsat antal medlemmar.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 23
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillbdrande
utrymmen 1 gott skick.
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Bostadsrittshavaren ansvarar bl. a for

e rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

¢ inrednmng och utrustning 1 kdk, badrum och 6vriga utrymmen 1 liigenheten sdsom
ledningar och &vriga installationer {6r vatien, avlopp, virme, gas, ventilation och el
(inkl. proppskap) till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte ér
stamledningar.
glas och bagar i ligenhetens ytter- och innanfénster,
lagenhetens ytter- och innerddrrar,
svagstrdbmsanlaggningar,
malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar,
rékgangar till kakelugnar,
reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan
uppkommit genom eget villande eller genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon

som hor till hans hushill, géstar honom eller som han inrymt i ldgenheten eller som
dér utior arbete for hans rikning,

e brandskada som annan in bostadsrittshavaren villat endas om bostadsrittshavaren
brustit 1 den omsorg och tillsyn som han bort iaktta

Bostadsrittstoreningen ansvarar bl. a for

e ventilationsdon
vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej mélning
mélmng av yitersidor av ytterfonster och ytterdérrar
springventiler
stamledningar

Foreningen kan genom beslut pa foreningsstdmma ata sig att utfra sddant underhall som
bostadsrittshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sddant beslut kan endast avse

atgird som fOreningen avser att vidta i samband med storre underhall eller ombyggnad och
berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 24
Bostadsrittshavaren fir inte for nagon visentlig fordndring i ligenheten utan tillstind av

styrelsen.

§ 25

Bostadsrittshavaren dr skyldig att néir han anvinder ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordnmg och skick inom och utanftr husct. Han skall rétta sig efter de
sirskilda regler som f6reningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksé iakttas av dem han svarar
f6r enligt 23 § andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skil kan misstiinkas vara behiftat
med ohyra fir inte foras in 1 ligenheten.

§ 26

Foretrddare f6r bostadsritisfreningen har réitt att fa komma in i ldgenheten och tillhdrande
utrymmen nir det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir
bostadsriitten skall tvingsforsiljas 4r bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd



allabrf.se

lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av storre oligenhet én
nédvandigt.

Bostadsrittshavare medges, 1 friga om underhdll av rékgangar till kakelugnar, ritt att komma
in 1 annan bostadsriittshavare ldgenhet om si behdvs for arbete eller tillsyn.

§ 27

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock inte

1. Om en bostadsritt har {6rvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsilyning av en
juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte antagits som medlem i1
foreningen eller,

2. Om ligenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsritten till igenheten
innehas av kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplételse enligt andra stycket.

Bostadsriitshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadsldgenhet, far
upplita ligenheten i andra hand, om hyresnémnden lamnar tillstand titl upplatelsen. Sadant
titlstind skall limnas, om bostadsriittshavaren har beaktansviirda skél for upplatelsen och

féreningen imte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstind kan begrinsas till en viss
tid och forenas med villkor.

§ 28

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse {6r fGreningen
eller nagon annan medlem i fSreningen.

§ 29
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medftra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 30

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad

och féreningen saledes beriittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

I. om bostadsriitishavaren dr6jer med att betala insats eller upplatelseavgiit utéver tva
veckor frdn det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalmingsskyldighet eller om bostadsriittshavaren drSjer med att betala arsavgift
utover en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsriittshavaren utan behovligt samtycke eller tillsatmd upplater ligenhetn 1

andra hand,

om lidgenhetfen anvinds i strid med 28 eller 29 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lidgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra t ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréysmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsritishavaren eller den som
ldgenheten upplatits till i andra hand asidositter ndgot av vad som enligt 25 § skall

-
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iakttas vid kigenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte Iimmar tilltride till ligenheten enligt 26 § och han inte
kan visa en giltig urs#kt for detta,

7. om bostadsritishavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerhigen vikt for féreningen att skyldigheten fullgdres,

8. om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller diirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt
férfarande, eller for tillfiilliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten idr inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Uppséigning pa grund av forhéllande som avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsidgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Ifraga om en bostadsligenhet far uppsédgning pé grund av forhéllande som avses 1 forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dr6jsmal anséker om
tillstdnd ttl] upplatelsen och fir ansdkan beviljad.

Om féremngen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
ersiattning for skada.

Ovriga bestimmelser

§ 31
For foreningen géllande ordningsregler utfardas av styrelsen och giller frin och med den
ttdpunkt nér de distrtbuerats 1 enlighet med vad som sédgs 118 § 2:a st.

§ 32
Vid féreningens upplisning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1999:614).
Behallna tillgangar skall férdelas mellan bostadsritishavare efter ligenheternas insatser.

§33

UtGver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen
(1991:614), andra tillimpliga lagar samt om sadana finns, foreningens ordningsregler,

Dessa stadgar har antagits vid konstituerande mote den 2006-11-22



