Stadgar for Bostadsrittsféreningen Visterut

Undertecknade styrelseledamaoter intygar att foljande stadgar blivit enhalligt antagna av féreningens samtliga
medlemmar pa extra féreningsstdmmor den 22 Mars och 19 Juni 2018,

—

Robert Bergstrém PaAul Lundfren

Féreningens firma och d&ndamal

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Vasterut.

2§

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
hostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till foreningens hug, om marken skail anvéndas som kemplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt 4r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsratishavare.

Féreningens sate

3§

Féreningens styrelse skall ha sitt sate | Malmé kommun, Skane lan.

Rékenskapsar

4§

Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.



Medlemskap

5§
Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen avgtra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur fareningen, sa lange han eller hon innehar bostadsratt.

En medlem som upphoér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han eller hon far sta kvar som medlem.

Avgifter

7§

For bostadsrétten utgaende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
féreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift for att tacka foreningens [8pande uigifter, sa ock for de i 8 § angivna
avsattningaina.

Arsavgiften férdelas efter bostadsrattens andelstal.

Arsavgiften betalas méanadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om inte styrelsen
beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | drsavgiften ingéende ersattning fr varme och varmvatten, renhailning, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erlaggas efter férbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgér dréjsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1862:281) om allman férsakring.

For arbete vid pantsatining av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om aflman forsakring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hagst 10 % av
gallande prishasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av eti ar, berdknas den hagsta tilldtna avgiften efter det
antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad raknas som hel manad.
Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag och
forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro.



Avsiéttning, underhallsplan och anvandning av arsvinst

8§

Avsétining for féreningens fastighetsunderhall skall géras arfigen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Styrelsen skall uppréatta en underhallsplan fér genomférandet av underhalfet av foreningens hus och arligen
budgetera samit genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga
medel avsatts for att sékerstalla underhéllet av féreningens hus.

Foreningen kan besluta om avséattning till fond fér inre underhall. Denna fond bildas genom &rliga inbetalningar med
belopp som foreningsstamman beslutar, dock hégst 5 % av utgdende arsavgift. Inbetalt belopp foéres per ldgenhet.
Tillgodohavandet far anvéndas endast for underhail av respektive lagenhet.

Den vinst som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt valjs av
fareningen pa ordinarie stdmma fér tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Styrelseledaméter och suppleanter valjes for tva ar fran ordinarie féreningsstamma intill dess ordinarie

féreningsstdmma héllits under andra rakenskapsaret efter valet. Styrelsen kan besta till hogst 40 % av icke
medlemmar i féreningen.

Konstituering och beslutférhet

108§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutfor nér de vid sammantradet narvarandes antal Gverstiger halften av hela antalet ledaméter.

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta narvarande forenar sig och vid lika réstetal den mening
som bitrades av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nar fér beslutférhet minsta antal ledamoter ar
ndrvarande.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

=



Férvaltning

12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte behover vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende farvaitningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordforande i styrelsen.
Avyttring m.m.

13§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomiratt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sédan egendom eller tomtratt,

Styrelsens aligganden

14§
Det aligger styrelsen

« ait avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelégenheter genom att aviamna arsredovisning
som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret {forvaltningsherattelse) samt redogérelse far
foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrékning) och fér stéllningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning),

e  att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rékenskapséret,

o aft minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda izkitageiser av
sarskild betydelse,

o aft senast sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framléggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapséret samt

®  aif senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma hélla arsredovisningen och revisionsberéattelsen
tillganglig

Revisor

15§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie stémma hallits.

Det aligger revisor aft verkstélla revision av foreningens drsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens forvaltning
samt aft senast Ire veckor fore ordinarie fareningsstémma framlédgga revisionsberattelse.



Féreningsstdmma

16 §
Ordinarie féreningsstémma halls en gang om aref fére juni ménads utgéng.

Extra stdmma hdils da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da deta for uppgivet andamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tionde! av samtliga rostberéttigade mediemmar,

Kallelse till stamma

17§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse tilf féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som skall fdrekomma
pa stamman.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pé tamplig plats inom foreningens fastighet
elfer genom brev.

Kallelse till foreningsstémma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pé stdmman. Beslut far inte
fattas i andra arenden é@n de som tagits upp i kallelsen. Kallelse till ordinarie ach exira foreningsstamma ska uifardas
lidigast sex veckor och senast tva veckor fore foreningsstdmman. Kallelsen ska ulfdrdas genom utdeining eller
genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om medfem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen istéliet skickas dit. | vissa i lag sarskilt angivna fall stélls hdgre krav pé kallelse via e-post.

Utover vad som ovan angivits ska kalleise dessutom anslés pé tamplig plats inom féreningens hus efler publiceras pé
féreningens webbplals.

Moftionsratt

18§

Medlem som énskar fa eft 4rende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalia sin begéran hos styrelsen i s& god
tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning

19§
Pa ordinarie féreningsstamma skall férekormma foljande drenden
1. Uppréttande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden {réstlangd)
Val av ordférande pa stamman

Anmalan av ordférandens val av sekreterare

0w b

Faststallande av dagordningen



5. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

6. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning

8. Foredragning av revisionsberatielsen

9. Beslut om fasistéltande av resultatrékningen och balansrékningen
10. Besluti friga om ansvarsfrihet for styrelsen

11. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller téckande av forlust enligt faststalld balansrékning
12. Beslut om arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor och suppleant

15. Ev. val av valberedning

16. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stdmma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

Protokoll

208

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stimmans ordfirande utsett dartill. | frAga om protokollets innehall
galler:

1. att rosti&ngden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. ait sthmmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrastning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokell skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen titlgangligt fér medlemmarna.
Réstning, ombud och bitriade

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tilsammans endast en rgst. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Medlems rostratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretradas av
ombud som inte ar medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galter hogst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer @n en annan rostberattigad. fOL



En medlem kan vid foreningsstamma medféra hagst ett bitrade som antingen skall vara medlem | féreningen,
medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Omigstning vid féreningsstamma sker Sppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.
Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av ordfranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostdvervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614),

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta i fraga om:
1. talan mot sig sjalv
2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse gentemot féreningen

3. talan efler befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

Formkrav vid dverlatelse

22§

Ett avtal om dverltelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av saljaren och
kdparen. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som &verlatelsen avser samt om eft pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

R&tt att utdva bostadsratten

23§

Har bostadsratt dvergatt fill ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han elfler hon &r efler antas till
medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom Gverlatalse
forvarva bostadsratt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av férsta slycket far dddsbo efter aviiden bosfadsréitishavare utova bostadsrétten. Efter tre &r frén
dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsbost att inom sex manader visa alt bostadsratten ingatt j bodelning elfer
arvsskiffe med anledning av bostadsratishavarens dod effer att nagon, som inte far végras infrade i foreningen,
forvarval bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsritien
tvéngsférsaijas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614} for dodsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
dern juridiska personen har forvarvat bostadsratfen vid exekufiv forsafining eiler vid tvangsforsélining enfigt 8 kap.
bostadsratislagen (1991.614} och da hade pantréatt i bostadsrétten. Tre ar efter forvérvet far foreningen uppmana den
Jjuridiska personen att inom sex ménader fran uppmaningen visa att ndgon som infe far vagras intréde i fereningen
har forvarvat bostadsrédtien och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fojjs, far bostadsratten tvangsforsdljas
enligt 8 kap bostadsratistagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

o



24§

Den som en bostadsré&tt har tvergatt fill far inte vagras intrdde i foreningen om de viltkor som foreskrivs i stadgarna &r
uppfyvilda och foreningen skafigen bor godta honom eilfer henne som bostadsratishavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet far végras intrade i foreningen dven om de
i forsta stycket angivna forutsattningama fér mediemskap ar uppfyiida.

Om en bostadsratt har &vergétt till bostadsréttshavarens make far maken véagras intréde i féreningen endast da
maken Inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for mediemskap och det skéligen kan fordras att
maken uppfylfer sadant viltkor. Detsamma géller ocksa ndr en bostadsrétt {ill en bostadstagenhef overgétt tilf nagon
annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsrétt ager forsta och tfredje styckena tilldmpning endast om bostadsrétten efter
forvérvet innehas av makar eller, om bostadsrétien avser bostadsiagenhet, av sadana sambor pé vilka sambofagen
(2003:376} skall tiltdmpas.

25§

Om en bostadsréft overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och forvarvaren inte
antagits till mediem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa atf négon som
inte far vagras intrdde i féreningen, férvarvat bostadsraften och sokt mediemskap. lakitas inte fid som angetis i
anmaningen, far bostadsraften tvangsforséfjas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsréttshavarens rittigheter och skyldigheter

26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat sndamal @n det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som &ar av avsevard betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk person, far
lagenheten endast anvandas fér att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har
avtalats.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgérden ar till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

28 §

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for féreningen
eller nagen annan medlem i féreningen.
L



29§

Né&r bostadsrattshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
storningar som j sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljid att de inte
skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for
ait bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda
regler som féreningen i dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann
tilsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fiarde stycket 2.

Om det forekommer sédana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall féreningen:
1. ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till att stérningarna cmedelbart upphér, och

2. om det & frAga om en bostadslagenhet, underratta socialnamnden i den kommun dar lagenheten &r
belagen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar sarskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett fsremal ar behaftat med ohyra far detta inte tas
in i lagenheten.

30 §

En bostadsrattshavare far upplata sin 1agenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Detta géller aven i de fall som avses i 26 § andra stycket. Samtycke behévs dock inte:

1. om en bostadsrait har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratien och som inte antagits
till medlem i féreningen, eller

2. omlagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en kommun
elier ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Végrar styrelsen aft ge sift samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren andé uppléta hela sin
lagenhet i andra hand, om hyresndmnden famnar lillstand till upplateisen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for uppléatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning aft
végra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

[ frga o en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tiflstand endast att foreningen inte har
néagon befogad anledning alt vagra samtycke. Tillsténdet kan begrénsas tilf viss tid.

Ett tillstand il andrahandsupplatelse kan forenas med viflkor,

32§

Bostadsréitshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten jémte tilthdrande utrymmen i gott skick. Detta galler
dven marken, om sédan ingar i upplateisen.

Bostadsrattshavaren svarar sélunda for underhall och reparationer av bland annat;

e ythelaggning p4 rummens alla véggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att
anbringa ytbelggningen pa ett fackmanna-massigt satt



« icke barande innervaggar

« till fonster hdrande beslag, gangjarn, handtag, lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all malning
forutom utvandig méining och kittning av fonster. Fér skada pa fonster genom inbrott eller annan &verkan pa
fénster svarar dock bostadsrattshavaren

« il yiterdérr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och l&s inklusive nyckiar, all
malning med undantag fér maining av ytterddrrens utsida, motsvarande galler for balkong- eller altandér.
For skada pa ytterdérr genom inbrott eller annan averkan pa dorren svarar dock bostadsrattshavaren,
motsvarande géller for balkong- eller altandérr,

« innerddrrar och s&kerhetsgrindar

« lister, foder och stuckaturer

» elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

« golvwdrme, som bostadsréttshavaren férsett Idgenheten med

o gldstader, dock inte tillhdrande rékgangar

« varmvattenberedare

* ledningar for vatten och aviopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lgenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens lagenhet

« undercentral {sakringsskép) och darifrdn utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med
mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

« ventiler och Iuftinslapp, dock endast malning
*  brandvarnare
| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat aven for:
« fukfisolerande skikt
* inredning och belysningsarmaturer
« vitvaror och sanitetsporstin
e  kldmring till golvbrunn rensning av goivbrunn och vattenias
¢ pvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatteniedning
+  kranar och avstdngningsventiler
«  ventilationsflakt
e elekirisk handdukstork
| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrusining sasom bland annat;
«  vitvaror
o koksflakt
*  rensning av vattenlas
« diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
« kranar och avstingningsventiler; | fraga om gasledningar svarar bostadsratishavaren endast fér maining.

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i lagenheten som installerats av bostadsrattshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsratten. /CE/



Bostadsréttshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, vérme, gas, eleldricitet och vatten om
fareningen férsett ligenheten med ledningarna och dessa fjanar fler &n en lagenhet. Detsamma galler rokgangar och
ventilationskanaler.

Bostadsratishavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga defar av ylterfonster och ytterdorrar.

For reparationer p& grund av brand- eifer vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endasf om skadan
uppkommit genorm

1. hans effer hennes egen vardsidshet eller forsummelse elfer

2. vardsidshet eller forsummelse av

a) négon som hor till hans eller hennes hushall elfer som besoker honom eller henne som gést

b) négon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

a) nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten, FGr reparation pa grund av brandskada

som uppkommit gernlom vardsioshet eller forsummelse av ndgon annan &n bostadsratishavaren sjalv ar dock denne
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fijarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i l4genheten.
Foreningens rétt att avhjilpa brist

33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enlight 32 § i sddan utstrackning att annans
sakerhet aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhjalpa bristen pé bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till Iigenheten

34§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behavs for tillsyn eller far att
utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stérre olagenhet n nédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sadana inskrénkningar i nyttjanderatten som féranleds av nodvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes lagenhet inte besvaras av chyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till 1agenheten nar fareningen har réatt till det, far kronofogdemyndigheten
besluta om sarskild handrackning.

Avsagelse av bostadsrétt

35§

En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och darigenom bii fri fran
sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avsdgelse dvergér bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader
fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt

36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilitratts &, med de begransningar som foljer
av 37 och 38 §8§, forverkad och féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflytining:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin hetalningsskyldighet,

2 om bostadsréattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det géller bostadslagenhet, mer @n en vecka
efter férfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3 om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand. genom vardsloshet ar vallande

till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i Idgenheten bidrar fill att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt 29
§ vid anvandning av [agenheten eller om den som l&genheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna
asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsréatishavare,

7. om bostadsraftshavaren inte lamnar tillirade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursékt for detta,
8 om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som géar utdver det han elfer hon skail géra enligt

bostadsrattsiagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fuligors,
samt

9. om lagenheten helt elfer till vésentlig del anvénds f6r naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet
vilken utger eller i vitken till en inte ovasentlig del ingar broftsligt forfarande, effer for fillfalliga sexuelia forbindelser
mot ersattning.

37§
Nytifanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till fast ar av ringa betydelse.

Uppsagning pé grund av férhallande som avsesi 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren later bij atf efter
tilsagelse vidta réttelse utan drijsmal.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dack, om det ar fridga om en bostadsladgenhet, inte ske
om bostadsréaftshavaren utan dréjsmal anscker om tilistand tilf upplatelsen och far ansckan beviljad.

Uppségning pé grund av stoérningar i boendet enfigt 36 § 6 far, om det &r frdga om en bostadsldgenhel, infe ske
forréin socialndmnden har underréitas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om séarskilt allvarliga storningar i boendet géfler vad som sdgs i 36 § 6 dven om nagon tillsdgelse om
réftelse infe har skett. Vid sédana stdrningar far uppsagning som géller en bostadsidgenhet ske utan foregdende
underrattelse till socialnamnden. En kopia av uppségningen skall dock skickas till socialnamndert.

Femle slycket galler inte om stomingarna intréffat under tid dé lagenheten varit upplaten | andra hand pa sétt som
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anges i 30 och 371 §§.

Underrattelse till sociaindmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadsidgenhet avfattas enligt formulsr 4
vilket faststélits genom forordningen (2004:339) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsréttsiagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hen inte darefter skiljas frén lagenheten pa
den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pé grund av sadana sarskilt allvarliga stdrningar i
boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsréattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag d& foreningen fick reda pa férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tvd manader frdn den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt il
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har féreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran
lagenheten

1. om avgiften - nér det 4r fraga om en hostadsiégenhet - betalas inom tre veckor fran det ait

a) bostadsratishavaren pé s&dant s&tt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underrattelse om moéjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid,
och

b) meddelande om uppsé&gningen och anledningen till denna har [Amnats till sociaingmnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen, eller

2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren pa
sadant s&tt som anges i bostadsrattslagens (1991:614 )} 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om
majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsréatishavare inte heller skiljas fran lagenheten om han eller hon har
varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofdrutsedd omstandighet och drsavgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgors i férsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsratishavare, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hig grad att han eller hon skaligen
inte bor f4 behdlla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 1 och meddelande
enligt forsta stycket 1 b skall betréffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 3. Underréttelse enligt forsta
stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formular

1- 3 har faststélits genom férordningen (2004:339) om vissa undeiréttelser och meddelanden enligt 7

kap 23 § bostadsrétitslagen (1991:614).
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Avflyttning

408

8&gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han elier hon
skyldig att flytta genast.

Séags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
méanadsskifte som intraffar nérmast efter tre manader frén uppsagningen, om inte réatten alagger honom eller henne
att fiytta tidigare. Detsamma galler om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 §
tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tiladmpas 6vriga bestammelseri 39 §.
Uppsagning

4§

En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsratishavaren till avflytining, har féreningen rétt till ersattning for skada.
Tvangsforsiljning

42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall bostadsratten
tvangsfarsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s& snart som majligt om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kanda borgendrer vars ratt berors av férsaljningen kommer éverens om nagot annat.
Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar fér blivit tgardade.

Ovriga bestimmelser

43§

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina tillgéngar skall
fardelas mellan bostadsratishavarna i forhallande till lagenheternas insatser.

Utbver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsrattslagen (1991:614) och andra

tillampliga lagar.



