140

S

021111903

2

Registrerades av Bolagsverket
2021-11-24 11:21
R662342/21

YV

Q)\\—D’V/

D>

EKONOMISK PLAN

Bostadsrattsféreningen

Furuhill

Karlstad 2021-09-09

Uppréttad med bitréide av

Rickard Rydahl
Ombildningskonsulterna

Ostra Kanalgatan 10

652 20 Karlstad

Tel 0730-350 300
rickard@ombildningskonsulterna.se

| Karlstad 1



141

-
2
<~

202111190

Bostadsréattsforeningen Furuhill i Karlstad 1
Kartlavsstigen 1A-D - 15A-D, 654 57 Karlstad
Organisationshnummer 769633-2613

EKONOMISK PLAN

Denna Ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker:

1. Allmé&nna férutsdttningar

2. Beskrivning av tomir&tten till fastigheten

3. Kostnader fér foreningens férvdrv av tomtrdtten fill fastigheten
4. Finansieringsplan

5. Berdkning av féreningens arliga kostnader

é. Berdkning av féreningens arliga intdkter

7. Redovisning av bostadsléigenheterna och lokalerna
8. Ekonomisk prognos

9. Kénslighetsanalys

10. Nyckeltal

11. Sdrskilda férhallanden

Bilagor:

A. Enligt bostadsrdttslagen féreskrivet intyg

Ekonomisk plan
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Bostadsratisféreningen Furuhill i Karlstad 1
Karflavsstigen 1A-D - 15A-D, 654 57 Karlstad
Organisafionsnummer 769633-2613

1. Allméinna férutséittningar

Foreningens firma &r Bostadsrétisféreningen Furuhill | Karlstad 1., Styrelsen har sitt séte | Karlstad.

Foreningen har till indamdl att fréiimja medlemmarnas ekonomiskaintressen genom ati | féreningens hus upplata
bostadslgenheter och lokaler till nytjande och utan fidsbegrénsning. Uppldtelse far Gven omfatta mark som
ligger | anslutning ill féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsiGgenhet eller lokal.

BostadsrGitt &r den rétt i fdreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens registreringsdatum &r 2016-11-12.

Foreningen har bildats | syfte att férvérva tomirétten till fastighefen Karlstad Stocksdgen 1 ochi egenregi I&ta
bygga nyproducerade bostadsiégenheter genom upphandling av totalentreprenad. Nybyggnationen

innehdller totalt 32 bostadsréttsitigenheter fordelat pda atta huskroppar med vardera iva véningar, Upplatelse
av ochinflyttning | bostadsréittsiigenheterna sker i december 2021, efter godkéind slutbesikining.

Berdkningar av Brf's &rliga kapltal- och driftkostnader grundar slg pd beddmningar glorda i september 2021,

I enlighet med vad somstadgasi3 kap 1 § | Bostadsréttsiagen, har styrelsen uppréittat féljande Ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pd kostnader for forvéirvet av tomirGtten {ill
fastigheten, kapitalkostnader, drifikostnader samt féreningens &rliga intékter. Driftkostnaderna &r uppskattade
till vad som anses vara marknadsmdissigt for likvérdiga bostadsrattsféreningar.

Féreningen har erbjudits att forvéirva fomtrdtien till fastighefen, samt de nybyggda légenheterna, fill ett totalt

marknadsvérde om 84 245 000 kronor enligt féljande:
Tomiratten till fastigheten har férvérvats genom forst férvdrva Stock Furuhlll | Karlstad Ekonomisk fSrening, med

org nr 762639-8333 och sedan Stocken i Karlstad AB, med org nr 559231-2150 Dessa har sedan fusionerats upp i
bostadsratisforeningen.

Féreningen fardigstaller darefter byggnaderna pd tomirGtteni enlighet med Idgenhets- och
byggnadsbeskrivningen. Efter entreprenadens férdigstéllande faststélls det prelimindra justeringsbeloppet som
ligger fill grund for kdpeskillingen for aktiernai aktiebolaget, s ait fGreningens totala kdpeskilling for a)
andelarna i ekonomisk férening b) akilernai akiiebolaget, ¢} tomirdtten fill fastigheten och d) féreningens

fotala fardigstallandekostnader (= féreningens samtliga kostnader for férdigstéllande inkl
enireprenadkostnader, kostnader fér pantbrev, lagfart, anslutningskostnader, réntor under uppfdrandetiden,

nybildningsutgifter, méklararvoden mm) kommer att uppgd fill maximalt 84 245 000 kr, vilket sciledes &r

bostadsratisforeningens fotala anskaffningskostnad.
Sdljaren av aktlerna garanterar att summan av punkferna a) - d) ovan uppgdr till maximalt 84 245 000 kr.

Bosiadsratisforeningen Furuhlll | Karlstad 1 har ingatt totalentreprenadkontrakt med Huspariner i Skandinavien AB
for ait utféra byggnationen och férdigstélla ldgenheterna i enlighet med denuppréttade Iégenhets-och
byggnadsbeskrivningen. For markenireprenaden har motsvarande avidl tecknats med NCC Infrastructure AB.

I RegeringsrGttens (numera Hgsta férvaltningsdomsiolen) avgdrande RA 2003 ref, 61 och Regeringsréittens
dom i mdal 1111-05 beddms underpriséverldtelse inte innebéra ndgon uttagsbeskatining fér det fall fdreningen i
framtiden avytirar tomtrétten till fastigheten kommer det éverfagna skatteméssiga vardet att ligga till grund for
berakning av eventuell skattepliktig vinst.

Scljaren stér for samtliga kostnader for lagfart, pantbrev fér foreningens Ian, féreningsbildning och arvode fill
méklare for forstiljning av bostadsrétterna enligt dverldtelseavtalets utformning.

Prognosen bygger pa de férhallanden som réder vid tiden fér kalkylens upprétiande. Féréindringar av dessa
forhallanden kan péverka utfallet av prognosen.

Bostadsrattsforeningen kommer att teckna en fullvérdesforsdkring for fastigheten, med det sk
bostadsréitistilidgget kollektivt upphandlat fér alla Idgenheter, somt enstyrelseansvarsforstikring.

Brf Furuhill | Karlstad 1 ansvarar fér bygghadernas ytire underh@ll och de boende ansvarar for det inre

underhdllet.
>>

Ekonomisk plan
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Bostadsraitisfdreningen Furuhill i Karlstad 1
Karflavsstigen 1A-D - 15A-D, 654 57 Karlstad
Organisationsnummer 769633-2613

Byggnadernas bokférda vérde i Brf Furuhill i Karistad 1 férvéintas uppgd till 84 245 000 kr, Féreningenkommer att
gdra avskrivningar utifrdn en komponentansats dér byggnaderna delas upp i komponenter med olika
avskrivningstider som varierar mellan 10 och 100 &r. Den genomsnitiiiga avskrivningstiden férvantas uppgd till 62
ar. Avskrivningar &ér en bokfdringsméssig kostnad som péverkar det redovisade resultatet meninte féreningens
likvidifet eller betalningsférmaga. Avgifterna &r inte satta for atf téicka avskrivningar, vilket medfér att
féreningen prognostiseras att redovisa ett arligh negativi resultat. Féreningens férmaga att finansiera framtida
utgifter f6r underhdll sGkerstéills istéllet i form av dels amortering pé féreningsbeldningen och dels drlig avséittning

till underhdlisfond.

Under omblldningen har féreningen postadress:
c/o Svenska Bostdllen, IndustrivGgen 55, 433 41 Sdvedalen

Ekonomisk plan
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Bostadsratisféreningen Furuhill i Karlstad 1
“Karflavsstigen 1A-D - 15A-D, 654 57 Karlstad

Organisationsnummer 7696332613

2. Beskrivning av tomtrdtten fill fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Kommun, l6n
Tomir&ittens areal

Lagenheter varav bostéder
Lokaler

Karlstad Stocksagen 1

Karflavsstigen 1A-D - 15A-D, 654 57 Karlstad

Karlstads kommun, Vérmlands lén

Total area
Byggnadernas utformning
Byggnadsdr

Vardedr

Gdllande planbestimmelser

Taxeringsvéirde, tofalt
Taxeringsvérde, bosiéder

Typkod

Forsakringar

7 185 m?
2228 m? (32 st)
0m?
2228 m? (enligt uppgift fran séljaren)

Flerfamiljshus i 2 véningar med 4 IGgenheter i varje huskropp.

2020/2021
2021

Detaljplan 1780K-56-P2009/10

21 927 000 SEK varav markvérde 3 927 000 SEK (Prel. berdikning)
Byggnadsvdrde 18 000 000 SEK samt markv 3 927 000 SEK (Prel)

320

Fullvarde

Gemensamma anordningar pé tomtmark

Gardsplan

Pool med fillhdrande ytor

Ja

Ja

Gemensamma ufrymmen och installationer

Kéallarplan

Vind

Gérdshus
Sopufrymmen
TV & Bredband

Servitut

Ekonomisk plan

Nej

Ja

"Ja, Lagenhetsférrdd, fdreningslokal och teknikhus fér pool

Sopor hanteras via karl i miljdbyggnad

Fiber

Inga kénda
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Bostadsréttsféreningen Furuhill i Karlstad 1
Kartlavsstigen 1A-D - 15A-D, 654 57 Karlstad

Organisafionsnummer 769633-2613

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Fasader
Bjdilklag
Yitertak
Fénster
Trapphus
Balkonger
Hiss
Uppvérmning

Ventilation

" Hansluining

VA-anslutning

Kortfattad rumsbeskrivning
Rum

Vardagsrum
Rum

K6k

Badrum

- Utrusining i kdk

Utrusining i badrum

Forradsutrymmen

Ekonomisk plan

Betongplatta p& mark

Tré

Trépanel

kel

Betongpannor

3-glas, karmar & bégar av frd, utvdndigt kiGdda med aluminium
Nej

Ja, alla lagenheter har balkong eller uteplats

Nej

Vaitenburen vérme fran bergvdmepump

Mekanisk ill- och fréniufi med energidiervinning (FTX)

" Anslulning 1ill elndt, separata elmétare 1ill varje Idgenhet

Kommunalt

Golv Véaggar Tak
Parkett Mélat Mélat
Parkett Mélat Malat
Parkett Malat Mdlat
Klinker Kakel Malat

Normal kdksinredning med &ver- & underskdp, fiékt, diskbénk,
bénkskiva, induktionshdll, ugn, micro, diskmaskin samt kyl/frys

Handfat, skdp, we-stol, duschplats,
Tvattmaskin & torktumlare

Separatia lgenhetsfdndd p& gérden
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Bostadsréitisféreningen Furuhill i Karlstad 1
Kartlavsstigen TA-D - 15A-D, 654 57 Karistad
Organisationsnummer 769633-2613

3. Kostnader for féreningens forvéirv av tomtrdtten ill fastigheten

Bostadsratisfdreningen Furuhill i Karlstad 1 k&per tomiréitten till fastigheten Karlstad Stockségen
1 f6r en summa om 84 245 000 kronor. K&peskilingen samt dvriga férvérvskosinader Sr

fordelar sig enligt nedanstdende tabell.

Kostnadsslag (kr) (kr/m2 BTA)
Tomtrdit + akfier/andelar i Ek fGren + totalentreprenad 84245000 37812
Lagfartskostnad 0
Pantbrevskostnader 0
Kassa +Renoveringsfond 50000
Foreningsbildning 0
Moms féreningsbildning 0
Bankkostnader 0
Totalt 84 295 000
Ekonomisk plan
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Bostadsratisféreningen Furuhill i Karlstad 1

Kartlavsstigen 1A-D - 15A-D, 654 57 Karlstad -

Organisationshummer 7696332613

4, Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pd& nya lan enligt offert fréih bank. Befintiga
pantbrev uppgdr fill 28 240 000 kronor.

Kélla Belopp Ranta Rénta Amortering  Bindn.tid
(k1) (%) () (kr) (ar)

Lan1 9760000 1.75% 170800 97 600 3madn

Lén2 9700000 200% 194000 97 000 3ar

LGn3 9 500000 275% 261250 95000 7ar

Summa lan 28 940000 626 050 289 600

Ovrig kredit 0 0,00% 0 0

Upplételseavgifier 0

Insafser * 55335000

Totalt . 84 295000 626 050 289 600

* Séljaren garanterar att kdpa alla eveniuellf oséilda bostadsétter pa tilltrddesdagen,
till de villkor som anges i denna Ekonomiska plan.

Ekonhomisk plan



Bostadsrétisféreningen Furuhill i Karlstad 1
Karflavsstigen 1A-D - 1 5A-D, 654 57 Karlstad
Organisationsnummer 7696332613

5. Berdkning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Driftkostnader

. Summan av fdreningens kapitalkosinader inklusive amoriering redovisas i nedanstdende tabell.

Foéreningens &rliga drift- och underhéiliskostnader uppskattas efter jamforelse med andra
likvérdiga moderna bostadsréiisfdreningars  drift- och  underhdllskostnader.  Foreningens

kostnader ér budgeterade fill ca 203 kr/kvm (yta) och ér, se nedanstéende fabell.

Fastighetsavgiffen avser &r 2021 och uppgér till 1459 kr per enhet (Igh) och ér. *

Avsdtiningar ill fonder

Ariga avs&tiningar il yiire underhdlisfond skall gdras enligt fdreningens stadgar. Den

ekonomiska planen visar foreningens likviditet.

Avskrivningar

Féreningen kommer att géra avskrivningar utifrdn en komponentansats ddr byggnaden delas
upp | komponenter med olika avskrivningstider som varierar mellan 10 och 100 &r. Avskrivningar
&r en bokféringsmdssig kostnad som péverkar det redovisade resuliatet men inte féreningens

likviditet eller betalningsférmaga.

Totalkostnad

Ekonomisk plan

Kostnadsslag (kr) (kr/m2)
Kapltalkostnader enl ovan 915650 411
Drift/underhdllskostnader: (kr) (kr/m2)
Lépande underhdll 22000 10
Ekonomisk férvaltning, arvode styrelse, ev revisor 42000 19
Forsakring, fullvarde inkl brf-tilligg ochstyrelseansvar 45000 20
Fastighetssk&tsel/sndréjning 67 000 30
Renhdillning 31000 14
Vatten/avlopp 74000 33
Varme (Bergvarme, se Fastighetsel) 0 0
Fastighetsel (inkl uppvarmning av gemensam pool} 150 000 67
Stadsnét, Ovrigt 22000 10
Summa 453 000 203
Fastighetsskatt {lokaler) 0 0
Fastighetsavgift (Iigenheter, * Skattebefriadi 15 ar) 0. 0
Ytire fond, 30 kr/{(BOA+LOA) 66840 30
TomirGtisavgdild 145000 45
Dol lotalt 664 840 298
1 580 4920 709
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Bostadsr&tisforeningen Furuhill i Karlstad 1
Kartlavsstigen 1A-D < 15A-D, 654 57 Karlstad
Organisationsnummer 769633-2613

6. Berdikning av féreningens arliga intéikter

| enlighet med vad som foreskrives i f&reningens stadgar skall féreningens arliga kostnader och
ulgifter samt avséttningar fill ytre underhdlisfond finansieras genom att bostadsréttshavara

betalar Grsavgift.

Arsavgifterna fordelas pd bostadsratisiéigenheterna i forhdllande fill Kigenheternas viktade
andelstal. | &rsavgifien ingdende konsumtionsavgifier skall beréiknas effer I&igenheternas viktade

andelstal. Resultatet redovisas i nedanstdende tabell.

Kostnadsslag (k) (ke/m2)
Arsavgitter 1503 690 675
Hyresintékter 76800 34
Ovrigaintakter 0 0
Totalt 1 580 490 709

Ekonomisk plan




Bostadsratisforeningen Furuhill i Karlstad 1
Karflavsstigen 1A-D - 15AD, 654 57 Karlstad
Organisationsnummer 7696332613

7. Redovisning av léigenheterna och lokalerna

De i bostadsréttsforeningen ingdende bostadsi@genhetema &r 32 stycken fill antalet. Antalet IGgenheter med
hyresratt &r 0 stycken 1l antalet, Redovisning av Iigenheterna med andelstal mm samt lokalerna presenteras

fabellen nedan.

Lgh Adress Lgh Van Antal Yia* Vikd Andelsial Insats Uppl. - -To'h:l i\rsavg Arsavg
nr nr plan rum  (ca) avg. Insats BRF BRF
Skattev (m2) (%) (k) (ki) (kr) {kr) (kr/mén)
1 Karflavsstigen 1 A 1001 by 2 580 100 2,40% 1395000 0 1395000 3?2145 3 262
2 Kartlavsstigen 18 1002 bv 3 720 100 323% 1795000 0 1795000 48593 4 049
3 Kartlavsstigen 1 C 1101 1 2 580 1.00 260% 1350000. O 1350000 39145 32462
4 Kartlavsstigen 1 D 1102 1 3 720 100 3.23% 1695000 0 1695000 48593 4049
5 Kartlavsstigen 3 A 1001 bv 2 580 1,00 2,60% 1495000 0 1495000 39145 3 262
6 Kartlavsstigen 3 B 1002 bv 3 720 100 323% 1795000 0 1795000 48593 4049
7 Kartlavsstigen3C 1101 1 2 580 100 2,60% 1450000 0 1450000 39145 3242
8 Kartlavsstigen3 D 1102 1 3 720 1,00 323% 1695000 0 1695000 48593 4049
9 Kartlavsstigen 5 A 1001 bv 2 580 1,00 2,60% 1495000 0 1495000 39145 3262
10 Karlavsstigen5B 1002 bv 3 720 1,00 323% 1795000 0 71795000 48593 4049
11 Kartlavsstigen5C 1101 1 2 530 100 2,60% 1450000 0 1450000 39145 3262
12 Kartlavssligen5D 1102 1 3 720 1,00 323% 1795000 0 1795000 48593 4049
13 Kartiavsstigen7 A 1001 bv 2 580 100 2,60% 1495000 0 1495000 39145 3262
14 Kartlavssiigen7 B 1002 bv 3 720 1,00 3.23% 1895000 0 1895000 48593 4049
15 Kartlavsstigen7 C - 1101 1. 2 50 100 260% 1450000 0 1450000 37145 3242
16 Karflavsstigen7 D ‘ 1102 1 3 720 100 323% 1795000 0 1795000 48593 4049
17 Karflavsstigen9 A 1001 bv 4 780 1,00 350% 1995000 0 1995000 52643 4 387
18  Karlavssiigen9 B 1002 bv 3 720 1,00 323% 1895000 0 1895000 48593 4049
19 Karflavsstigen9 C 1101 1 4 780 100 3.50% 1950000 0 1950000 52443 4 387
20 Karllavsstigen9 D 1102 1 3 720 100 3237% 1795000 0 1795000 48593 4049
21 Kartlavsstigen 11 A 1001 bv 4 780 1,00 3.50% 1995000 0 1995000 52643 4 387
22 Karllavssligen 11 B 1002 bv 3 720 1.00 323% 1895000 0 1895000 48593 4049
23 Karllavsstigen 11 C 1101 1 4 780 1.00 3,50% 1950000 0 1950000 52643 4 387
24 Kartlavsstigen 11 D 1102 1 3 720 100 323% 1795000 0 1795000 48593 4049
25 Kartlavsstigen 13 A 1001 bv 3 720 1,00 323% 1795000 0 1795000 48593 4049
26 Kartlavsstigen 13 B 1002 bv 3 720 1,00 3237% 1895000 0 1895000 48593 4049
27  Karllavsstigen 13C 1101 1 3 720 1,00 323% 1795000 0 1795000 48593 4049
28 Kartlavsstigen 13D 1102 1 3 720 1,00 323% 1795000 0 1795000 48593 4049
29  Karilavssligen 15 A 1001 bv 4 780 1,00 3,50% 1850000 0 1850000 52643 4387
30 Kartlavssigen 158 1002 bv 3 720 1,00 3.23% 15%5000 0 1595000 48593 4049
31 - Karllavsstigen'15C 1ol 1 4 780 1,00 3.507% 1850000 0. 1850000 52643 4337
32 Karflavssigen 15D 1102 1 3 720 1,00 3237% 1650000 0 1450000 48593 4049
Totalt Igh 22280 100 100,00% 55335000 0 55335000 1503690 125308
Ovrigaintdkter:
Lokaler 0 m? 0 kr/man 0 kr/dr
Garage 0 st 0 kr/mdn 0 kr/&r
p-plafser ' 32 s 200 kr/mén 76800 kr/&r
TOTALT 2228 m Hyresintékier, fotalt: 76 80O kr/r
*Medylta avses BOA

Ekonomisk plan
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Bostadsrattsféreningen Furuhill i Karlstad 1

Karilavsstigen 1A-D - 15A-D, 654 57 Karlstad

Organisationsnummer 769633-2613

8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pdvisar kénsligheten och framfidsutsikterna f6r
bostadsratisféreningen. Den Hlustrerar hur kénslig fdreningen &r fér makroekonomiska féréindringar.

Nedan presenteras en é-arskalkyl samt ér 11 och ér 16, avseende bostadsrGtisféreningens
beddmda intékter, kosthader sami arsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten,

Prognos (kr) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars| Amm|  Arus
Artal 2022 2023 2024 2025 20246 2027 2032 2037
Beddmd Inflation 20% 2,0% 2.0% 2,0% 20% 2.0% 20% 2,0%
Intakier
Arsavglffer 1503690 1533764 1564439 1595728 1627642 1660195 1832990 2023769
HyresintGkier 76 800 78 336 79 903 81501 83 131 84793 934619 103 363
Summa 1580490 1612100 1644342 1677229 1710773 1744987 19264608 2127131
Drift/underhallskostnader
Drift/underhall 453000 462060 471 301 480727 490 342 500 149 552204 609 678
Tomtrattsavgald 145000 147 900 150858 153875 156 953 160092 176754 195151
Fastighetsskaft 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 62834
Yiire fond 66840 68177 69 540 70931 72350 73797 81478 89958
Summa 664840 678 137 691700 705534 719 644 734037 810436 - 957623
Kapitalkostnader
Lé&ner&ntor 626 050 619790 613529 607 269 647 856 641108 695205 656 583
Amorterlng 289 600 289 600 289 600 289 600 289 600 289 600 289 600 289 600
Summa 215650 907 390 903 129 ) 896 869 937 456 930708 984805 946 183
Arsresultat 0 24 574 49 513 74 827 53673 80244 131 367 223326
Ing&ende fond 50000
Ackumulerat forvaltninetto 0 74574 124 087 198913 252 586 332830 970118 2023902
Ackumulerad ytire fond 0 66840 135017 204 557 275 488 347 838 731879 1155892
Likviditet 50 000 141 414 259 104 403 471 528 075 680667 1701997 3179794
Bedbmd avgiftshdjning 20% 20% 20% 2.0% 2,0% 2,0% 20% 20%
Resultat fére avskriviningar 0 24574 49513 74827 53673 80244 131367 - 223324
Avskrivning med 1,6% (prel)* . 842450 842450 842450 842450 842450 842450 842450 842450
varav amorteras 289 600 289 600 289 600 289 600 289 600 289 600 289 600 289 600
varav avsatis t ytire fond 66840 68 177 69 540 70931 72350 73797 81478 89 958
varav aretsresultat 0 24 574 49 513 74 827 53673 80 244 131 367 22332
Resuliaf efter avskrivining -486010 -460100 -433796  -407092  -426827  -398807  -340005  -239 566

* Féreningen fillimpar komponentavskrivning (&éven kallad K3) och den genomsnitiiga avskrivningstiden
férvéintas uppgd till ca 62 ér, vilket innebdr en avskrivning med ca 1,6% drligen.

Ekonomisk plan
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Bostadsr&iisféreningen Furuhill i Karlstad 1
Kartlavsstigen 1AD - 15A-D, 654 57 Karlstad
Organisationsnummmer 7696332613

9. Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska fakforerna pdverkar drsavgifterna.

Punki 1 visar dagens avgifisnivd, som vid ombildandet &r 675 kr per kvm bostadsyta och dr.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften mdaste héjas per kvm om den rériga réntan (dvs rdntan pd
Lén 1) skulle sfiga med 1 procentenhet fréin dagens rénteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften méste hdjas per kvm om den rériga réntan (dvs réntan pd
Lén 1) skulle stiga med 2 procentenheter frdn dagens rdnteniva.

Punkt 4 visar hur mycket avgiffen mdste hojas per kvm om el, vatien/avliopp och vérme-
kostnaderna skulle hdjas med 25%.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om 30% av hyresintikterna skulle gd
forlorade.

Punkt é visar hur mycket avgiffen méste hdjas per kvm om féreningen mdste ta upp nya Idn for
att finansiera ofdrutsatta utgifter. Lénet &r baserat pd 10% av fastighetens fotala taxeringsvérde.

Kanslighetsanalys kr/m2 (BOA) 6kning
p 1 Dagens avgiftsnivd ' - 675 - 0,00%
p 2 Rérliga réntor + 1 %-enhet : 44 6,49%
p 3 Rérliga réntor +2 %-enheter 88 12.98%
p 4 El, vattenoch vérme +25% 25 3.72%
p 5 Hyresintkt - 30% 10 : 1.53%
p é Okad beldning 10% av basvarde 17 2,55%

Nedan visas hur fdreningens avgifter per kvadraimeter bostadsratisyta péverkas av en 6kad
inflationstakt. En 6kad inflationstakt péverkar primér drifi- och underhdliskostnader samt
hyresintékter,

Tabellen nedan illustrerar avgifisnivans utveckling de nérmaste 6 dren samt &r 11 vid en
inflationstakt p& 3% respektive 4%.

Inflations prognos (kr/m2) 2022 2023 . 2024 2025 2026 2027 2032
Inflation 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Driff och underhdll 209 216 222 229 234 243 281
Ovriga kostnader ' 98 101 104 107 110 114 132
Hyresintakter 36 37 . 38 39 40 41 48
Avgiff per BOA 695 716 737 760 782 806 934
Inflation 4% 4% 4% - 4% 4% 47 4%
Drift ochunderhdill 211 220 229 238 247 257 268
Ovriga kostnader 99 103 107 111 116 120 125
Hyresintdkier 36 37 39 40 42 44 45
Avgift per BOA 702 730 759 790 821 854 883
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10. Nyckeltal

Nedan redovisas olika nyckeltal fér bostadsréttsféreningen enligt anvisningar fréin Boverkets
forfattiningssamling BFS 2017:7 EKKO 1, beslutade den 22:e augusti 2017.
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Anskaffningskostnad (kr/kvm)

(via)

37812 (BOA+LOA)

Képeskilling

Lagfart 0 (BOA+LOA)
Pantbrev 0 (BOA+LOA)
Foreningsblldning (ink moms} 0 (BOA+LOA)
Finansiella nyckettal (kr/kvm) (yta)

Fdreningsbeldning
Insatser i genomsnitt
Férhdllande lan/insats
Amorteringstakt
Amortering
Réntekostnad

12998 (BOA+LOA)
24836 (BOA]
34,4% (l&dnav fotal)
10%
130 (BOA+LOA)
281 (BOA+LOA)

Drift och underhall (kr/kvm)

(yta)

Driftkostnader : :
Driftkostnader inkl skatt o ytire fond
Total drift- och kaplfalkostnader

Ingdende renoveringsfond
Avsdattning fill yitre fond

203 (BOA+LOA)
298 (BOA+LOA)
709 (BOA+LOA)

22 (BOA+LOA)
30 (BOA+LOA)

Hyresintakter fotalt per BOA
Avskrivningar, 1%

Resultatprognos (kr/kvim) (yta)

Mdnadsavgift per BOA 675 (BOA)

Hyresintdkter fran lokaler per BOA 0 (BOA)
34 (BOA)

378 (BOA+LOA)

Kassaflédesprognas (kr/kvm)

{yta)

(vta)

Summa intdkter
Summa utgifier (inkl amortering)

1Summa kassafléde

ari

709 (BOA+LOA)
709 (BOA+LOA)
22 (BOA+LOA)

arll
845 (BOA+LOA)
806 (BOA+LOA)

© 764 (BOA+LOA)
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Bostadsrétistéreningen Furuhill i Karlstad 1
Karflavsstigen 1A-D - 15A-D, 654 57 Karlstad
Organisafionsnummer 769633-2613 -

11. Sdrskilda forhdllanden av betydelse for bedémande av
foreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska

forpliktelser.

1.  Bostadsraftshavarna skall inbetala insats. Féreningens 16pande kostnader och uigifter
samt avsatining fill fonder skall finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar
arsavgift fill féreningen. Arsavgiften fordelas p& bostadsréatishavarna i férhdllande il

lagenheternas andelstal.

2. Uppldatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. 1 &vrigt hdnvisas fill foreningens stadgar som bifogas och av vilka bland annat framgdr
vad som gdller vid fdreningens uppldsning eller likvidation.

4. De i denna Ekonomiska plan ldmnade uppgiffer ang&ende byggnademnas uifdrande,
tomtrattsavtalet, berdknade kosinader, ytuppgifter och intéikier mm hanfdr sig fill de vid
fidpunkten f6ér planens upprattande kénda forutsattningar. Angivna  ytuppgifter for
IGgenheter och lokaler &r cirkauppgifter baserade pd av sdljaren angiven information.

5.  Detdligger bostadsréitishavarna att teckna och vidmakihdélla hemforséikring och dariill s&
kallad fillaggstorsékring for bostadsréitt, om inte detta tilligg upphandiats kollektivt av

féreningen.

Respektive bostadsréfishavare skall teckna abonnemang for hushalisel.

7. BostadsrGtishavaren skall pé& egen bekosinad till det inre hdlla Idgenheten jamie
fillhdrande ufrymmen i gott skick.

Karlstad 2021-09-09

/}/ %%% (andiio. Jebanprrn

Vars Blomqvist Carina Joha?éson

Per Togner
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Intyg

Undertecknade, har f6r det &ndamil som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Brf Furvhill i Karlstad 1, org. nr. 769633-2613, och far

hérmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifier som limnats i planen stimmer dverens med innehéllet i tillgingliga
handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som &r kiinda for oss. I planen gjorda berdkningar
ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar nigot som ir av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksambhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en

ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden for foreningens hus har redovisats i en
registrerad ekonomisk plan eller pa foreningsstimma, ir det inte tillatet att upplata
bostadsldgenheter med bostadsritt utan tillstind av Bolagsverket (4 kap 2 §

bostadsrittslagen).

Vi bed6mer att l4genheterna kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad och intygar
att forutsiittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att bygglov erhéllits och kontrollinstanser existerar har nigot platsbestk av
oss inte ansetts erforderligt.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen
enligt vdr uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Som underlag f6r bedémningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga
genomgatts.

Stoclkholm 2021- | -04

/@”/ .....................

Anders Berg s Kent Ahrling
Civilekonom

Fastighetsjurist

Stockholm 2021- H -2,

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utférda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Furuhill i Karlstad 1,
org. mr. 769633-2613.

Registreringsbevis Brf Furuhill i Karlstad 1 2021-10-25,

stadgar registrerade 2020-03-11,

berdkning av taxeringsvérde 2021-10-12,

bankoffert Swedbank Goteborg 2021-11-02,

fastighetsdatautdrag 2021-10-19,

bygglov 2020-11-11,

tomtrittsavtal mellan Karlstads kommun och Stocken AB 2020-10-27,
aktiedverldtelscavtal mellan Boplattan 1 AB och Gruvmannen 700528 Ekonomisk fSrening
2021-05-20,

beskrivning av Brfis forviirv av tomtritten till fastigheten, Figuras Konsulter AB,
andels6verlételseavtal mellan Stocken i Karlstad AB m fl och Brf Furuhill i Karlstad 1
2021-05-17,

protokoll extra féreningsstdmma i Brf Furvhill i Karlstad 1 2021-05-13,

fusion mellan Brf Furuhill i Karlstad 1 och Stock Furuhill i Karlstad Ekonomisk forening

2021, : .
fusionsplan mellan Brf Furuhill i K
forening 2021-06-14,

ansbkningar avseende registrering av genomford fusion och tillstédnd att verkstalla

arlstad 1 och Stock Furuhill i Karlstad Ekonomisk

fusionsplanen,
revisorsyttrande 2 st. Susanne Lindholm auktoriserad revisor,
protokoll frén extra foreningsstdmma Stock Furuhill i Karlstad Ekonomisk forening 2021,

totalentreprenadkontrakt mellan Brf Furuhill i Karlstad 1 och NCC Infrastructure AB

2020-10-26,
totalentreprenadkontrakt mellan Brf Furuhill i Karlstad 1 och Huspartner i Skandinavien AB

2020-10-26,
garanti for entreprenadens genomforande och ekonomi samt att kdpa ev. osdlda ldgenheter

Stocken i Karlstad AB 2020-04-29. /



