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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Mélarhamnen som har sitt séte i Sédertélje kommun, Stockholms
ldn och som registrerats hos Bolagsverket den 2017-02-09, (org nr 769633-8990) har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning,

Under februari manad 2018 startade uppforandet av ett kvarter innehdllande sammanlagt
84 bostadslidgenheter,

Upplatelse av bostadsréitterna sker sa snart foreningen erhéllit Bolagsverkets tilistdnd vilket
berfknas ske tredje kvartalet 2019,

Inflyttning i ldgenheterna berdknas ske under forsta kvartalet 2020.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifriga om kostnaderna for forvirv av marken pa avtalad képeskilling och pa nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan limnade uppgifter angdende fastighetens utforande, beréiknade kostnader
och intékter hanfér sig till vid tidpunkten for planens upprittande kénda forutsittningar.

Berékningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddémmningar gjorda i maj ménad 2019.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Fastigheten dr k&pt av Peab Bostad AB.

Sakerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
l&mnas av Peab AB,

Fullgdrandeftrsikring under entreprenadtiden har limnats av AmTrust
Europe Limited, Company No. 1229676 genom BRIM.

Vid tiden for uppréttandet av ekonomisk plan &r 44 st lagenheter sdlda pa tecknade
forhandsavtal. Styrelsen gér beddmningen att samtliga ldgenheter kan upplatas enligt
ekonomisk plan.

Peab Bostad AB garanterar 80 procent av hyresintikterna for garage 1 2 &r frdn
entreprenadtidens utgang,

Peab Bostad AB forvirvar, i enlighet med avtalad ink6psgaranti 6 manader efter
entreprenadtidens utgang, de ligenheter som inte upplatits med bostadsrétt. Tidpunkten for
inkOpsgarantin beriknas till oktober 2020 och forvirv sker genom att Peab Bostad AB
erldgger insats och upplatelseavgift i enlighet med ekonomisk plan.

Projektet finansieras langsiktigt av SBAB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sédertilje, Lejonet 13
Fastighetens areal, ca: 3372 m?
Bostadsarea (BOA), ca: 4 855 m?
Bruttoarea (BTA), ca: 7454 m®

Antal ligenheter: 84 st

Antal garageplatser 59 st

Antal parkeringsplatser 23 st

Byggnadernas antal och utformning: 3 flerbostadshus med 3 trappuppgingar

Foreningen har fler 4n en byggnad som &r si placerade att en dndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrétishavarna.
Bygglov erhélls 2017.06.13.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna dr for virmeleverans ansluten till fjarrvirmeverk. Huvudvirmecentral for
distribution av virme och produktion av varmvatten &r beldgen i killarplanet i ett av de tre
byggnaderna. Virmeleverans till dvriga byggnader via underjordisk kulvert. Ventilation
sker via mekanisk till- och frinluft med central fldkt. Ur frinfufien Atervinns vérme. Hiss

finns i vardera trappuppgang,.

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna har gemensamma trapphus. Gemensamma utrymmen for rullstols-,
barnvagns- och cykelfdrvaring samt stddforrdd finns i entréplanet och ligenhetsforrad finns
i kéllarplan. I tvd av byggnaderna finns k#llsorteringsrum och i en av byggnaderna finns en
foreningslokal med ett intill belédget we-rum.,

Gemensamma teknikutrymmen undercentral/fliktrum och elrum finns i varje byggnad.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Pa garden finns planteringar, grismattor, lekplats, belysning och gingvigar. Vissa
ldgenheter har mark upplaten med nyttjanderétt, se F.

Parkering
Pa garden finns uppfort ett ouppvarmt garage med 12 bilplatser och utvindigt finng 23

parkeringsplatser.

Servitut/Ledningsratt
Belastande servitut ping- och cykelvig. Férmansservitut vig,

Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten ingér med grannfastigheterna Lejonet 6, 11 och 12 &
gemensambetsanlédggningen Lejonet ga:1 och som omfaitar ett varmgarage med tillhdrande
korvigar samt komplementbyggnad med flaktrum. Foreningens andel dr 35/100 och
foreningen har nyttjanderitt dver 47 bilplatser i garaget. Forvaltning genom
samfillighetsforening.

Vatten och Aviopp
Fastigheten &dr anshiten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband

Féreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métaing av elforbrukning
sker for varje ldgenhet, Fastigheten ir ansluten till stadsnitet for leverans av mediatjénster.
Vatje ldgenhet tecknar eget abormemang med operatorer anslutna till stadsnitet.



B. Forts

Kortfattad byggnadsheskrivning

Grundlaggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

installationer

Grundldggning ovan berg. Gjuten grundplatta forstirkt med
kantbalkar samt voter mot packad springbotten,
Delar av grundldggning sker pa palfundament.

Platsgjutna bjilklag med kvarsittande form (plattbérlag).

Stombérande viggar och pelare av prefabricerade betongelement.

Killarviggar av platsgjuten betong alt. Prefabricerade
betongelement.
Prefabricerade balkonger och trappor av betong,

Ytterviggar av utfackningsviiggar med bérning av tré eller stal
med mellanliggande isolering,

Innerviggar av gips och tré/stal.

Ligenhetsddrrar av inbrottsskyddad typ

Uppstolpad takstomme/takstolar.
Inbridning, underlagspapp och taktickning av papp.
Takbjélklaget/tak isoleras med 16sullsisolering.

Putsad fasad.

Fonster av trd med utvéndig beklidnad av aluminium.
Entrépartier av tra.

Utvéindiga dorrar till allménna utrymmen av metall.
Balkongfronter av glas med stomme av aluminium.

Uppvérmning med vattenburen radiatorvérme anslutet till
fjarrvirmendtet.

Mekanisk till- och fréntuftsventilation med virmedtervinning,
Personhissar av typ linhiss, maskinrumslés.

Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat métning.
Bostadsréttsféreningen har abonnemangen.,

Nir alternativ dr angivet viljer totalentreprendren material/utforande.
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B. Forts

Rumsbheskrivning ldgenheter

Hall

Vardagsrum

Kok

Bad/Tvatt

WC/Dusch

Sovrum

Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Galv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Goly
Sockel
Viégg
Tak
Ovrigt

Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Tré, vit

Malad vit alt. tapet
Malas/gringas
Kapphylla

Garderober enligt ritning

Ekparkett

Tré, vit

Malad vit alt. tapet
Mélas/gringas
Fénsterbink av natursten

Ekparkett

Tré, vit

Maélad vit alt. Tapet, vitt kakel ovan diskbink
Malas/gringas

Skapinredning och utrustning enligt ritning.

Hall, inbyggnadsugn, microvagsugn, kyl och frys alt,
kyl/frys, diskmaskin och spisképa.

Féansterbink i natursten.

Klinker

Kakel

Kakel (fulthdjd)

Milas

Inredning och utrustuing enligt ritning.

Handfat med blandare i kommodskép, spegel med
spegelbelysning, we-stol, duschblandare med duschset,
duschvigg (1 sida), tvittmaskin, torktumlare alt.
kombimaskin, binkskiva ovan tvéttutrustning,
handdukskrok och toapappershéllare.
Komfortvirme i golv.

Klinker

Kakel

Kakel (fulthtjd)

Mélas

Tnredning och utrustning enligt ritning.

Handfat med blandare, badrumsskép med spegelbelysning,
we-stol, duschblandare med duschset, duschvigg (1 sida),
handdukskrok, toapappershiilare,

Komfortvirme i golv.

Ekparkett

Trd, vit

Malad vit alt. Tapet

Mélas/gringas

Fonsterbink 1 natursten

Garderober och linneskap enligt ritning
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Forts.

Férrad/Kladkammare  Goly
Sockel
Viigg
Tak
Ovrigt

Allmédnna utrymmen  Goly

Entréplan Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Tré, vit

Malad vit

Malas/gringas

Inredning enligt ritning
Forradshylla med klddsting

Granitkeramik i entréplan

Granitkeramik i entréplan

Malad

Malas och ljudabsorbenter

Postboxar, boenderegister med anslagstavla,
tidningshéliare, forsdnkt torkmatta

Nir alternativ ir angivet viiljer totalentreprendren material/ut{rande.

En omgéng ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika

rumstyper framgar av rithingarna.



2019082803540

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 46 000 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt 252 820 000 kr

(Kontraktssumman innefattar ersittning for kontroll samt shut-
och garantibesiktning med 500.000 kr inkl mervirdesskatt.
Om nidmnda belopp &verskrids skall reglering ske av
kontraktssumman).

Summa kostnader 298 820 000 kr

Fastigheten skall fullvirdesforsikras.

Taxeringsvirdet for 2020 har &nnu ej faststillts, men berdknas
totalt till 96 106 000 kr

varav bostdder 94 800 000 kr
varav garage 1 306 000 kr
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ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

D. PRELIMINAR FINANSIERING OGH BERAKNING AV FORENINGENS

Specifikation 6ver l&n som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
beriikning av arliga kapitalkostnader.

Sékerhet for 1an ér pantbrev i fastigheten.

Féreningen kommer i redovisningen att gbra avskrivningar pa bokfort byggnadsvirde frin

firdigstillande enligt en linjér/rak avskrivningsplan pé 120 &r. Berdknade drsavgifter beriknas
ticka foreningens Iopande utbetalningar for drift, rédntor, amorteringar och avsittning till ytire
fond. Foreningen kommer att redovisa ett drligt bokforingsméssigt underskott som inte
paverkar likviditeten (kassaflodet).

Kreditens amorteringstid antas vara 100 ar.
Bindningstid for 14net dr 3 mén - 5 ar. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell,
genomsnittlig bindningstid skall dock vara minst 3 ar. Réntekostnaden for féreningens 1an

baseras pa att en i planen antagen slutlig 1ineréinta kvarstdr vid lanens placering. Andras denna
ranta kan detta innebéra savil Skade som minskade réntekostnader.

Beriknad rintesats
Beriiknad amortering ar 1
Beriknad avskrivning

Finansiering

Lan
Insatser

Upplatelseavgifter

Summa finansiering

Kapitalkostnader
Féreningens lan antas placeras enligt nedan

2,85%
0,50%
2106 833 kr

74 000 000 kr
174 780 000 kr
50 040 000 kr

298 820 000 kr

Belopp Bindningstid | Rintesats | Amortering | Réntekostnad Summa
Lén 1 24 666 667| Raorligt 2,71% 123 333 668 467 791 800
1an2 24 666 667 3 ar 2,85% 123 333 703 000 826 333
Lén 3 24 666 667 5ar 2,99% 123 333 737 533 860 867
Summa 14n 74 000 000 2,85% 370 000 2 109 000 2479 000
Genomsnittsrdnta enligt offert daterad 2019-06-04 4r 1,32%.
Ekonomisk plan ar berdknad med en rintesats om  2,85%
Riénta 2 109 000 kr
Amortering 370 000 kr

2 479 000 kr

Summa kapitalkostnader
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D. Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning 140 000
Elforbrukning 150 000
Uppvirmning 500 000
TV/Tele/Data 10 000
Fastighetsskotsel inkluderande stddning och markskotsel 290 000
Gemensamhetsanldggning/samfillighet 122 000
Kontorsmaterial, foreningsadministration 8 000
Snéréjning 40 000
Sophdmtning 190 000
Hisservice, besiktning 20 000
Ekonomisk forvaltning 82 000
Hisstelefon, porttelefon 10 000
Fastighetsforsdkring 40 000
Revision 20 000
Styrelsearvoden 50 000
Summa driftskostnader 1672 000 kr

Driftskostnaderna &r berdknade efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att
det beréknade vérdet for enstaka poster kan bli hgre eller ligre.

Driftskostnader som bostadsréttshavaren skall svara for och som inte ingér i drsavgiften r
kostnad fér garageplats, biluppstéllningsplats, samt avgift for telefoni, bredbandsuppkoppling
och TV,

Ovriga kostnader
Hushéllsel 373 835 kr

Fastighetsskatt garage 13 060 kr

Summa kostnader ir 1 4 537 895 kr
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D. Forts

Arsavgifter
Arsavgifter bostadsliigenheter
Arsavgifter hushallsel

Ovriga intikter
Hyresintdkter garageplatser
Intdkter parkeringsplatser

Summa intikter ar 1

Overskott ér 1 inkl, fond for yttre underhall
Avsittning for yttre underhali

Fond for yttre underhall, minst 30 kr/BOA

E. NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad (BTA)

Insats och upplatelseavgift

Belaning

Forbrukningsavgifier som debiteras separat, hushallsel
Driftskostnad

Arsavgift inklusive hushéllsel

Kassaflode

Avsittning till underhallsfond och avskrivning
Avsittning till underhéllsfond och amortering

Nyckeltalen berknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

I angivna fall med kronor per kvadratmeter byggnadens bruttoarea (BTA).

3641 250 kr
373 835 kr

544 800 kr
124 200 kr
4 684 085 kr

146 190 kr

145 650 kr

10

40 089 kr/kvmn
46 307 kr/kvm
15 242 kr/kvmm
77 kr/kvm
344 kr/kvm
827 kr/kvim

0 kr/kvm

464 kr/kvm
106 kr/kvm
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER OCH
REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER ETC

[ enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens utbetalningar avseende primért

drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar och avsitiningar tickas av arsavgifter som fordelas

efter bostadsritternas andelstal och efter faktisk forbrukning eller area for virme och varmvatten,

renhéllning och konsumtionsvatten eller elektrisk strém.

Vid berékning av upplatelseavgift har hénsyn tagits till variation i utrustning och lage i huset.

I féljande tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters huvuddata sdsom ldgenhetsarea,

andelstal, insats, upplatelseavgift, arsavgift och minadsavgift. Ligenhetsarean r avrundad till hela

kvadratmeter, Mind?e avvikelse av ldgenhetens area f“dranﬁ:der ¢j andring av insatsen, upplatelseavgiften,

andelstalen eller arsavgiften.

U
B8 Insats och Pral, Prel, Prel.
Lgh | /T | Area | Andolstal | Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgift

Lghnr | storlek | P | ca % avgift Insats avgift Arsavgift avgift g2 avgiftEl | Total
§1-0901| alrok |U| 78]  1,60659 142000| 2808000 2950000 58 500 4875 6 006 501| 64506
81-0002{ ajrck { U| 87| 1,79197 193000{  3132000) 3325000 65 250 5438 6699 558| 71949
81-1001| 3lrok | B | 78] 160659 192000] 2808000/ 3000000 58 500 4875 6 005 501] 64506
§1-1002| 4lrok | B| 87 1,79197 243000 3132000{ 3375000 65 250 5438 6699 558] 710949
§1-1101| 3jrok | B} 78]  1,54480 4750000  2700000] 3175000 56 250 4 688 5775 481| 62025
S1-1102| 3lrok [ B | 63| 129763 382000] 2268000 2650000 47 250 3938 4851 404| 52101
s1-1103] 1lrek | B| 31| 063852 309000]  1146000] 1425000 23 250 1938 2387 199] 25637
S1-1104{ 2lrok | B| 54| 1,11226 456 000{  1944000] 2400000 40 500 3375 4158 347| 44658
§1-1105| 2lrok | B| 43]  0,88568 302000] 1548000] 1850000 32 250 2688 3 311 276| 35561
S1-1201| 3frok | B | 75|  1,54480 525000 2700000 3225000 56 250 4688 5775 481| 62025
81-1202| 3jrok | B| €3] 129763 432000] 2288000 2700000 47 250 3938 4851 404) 52101
§1-1203| 1lrok | B| 31| 063882 350000 1116000 1475000 23 250 1938 2387 198] 25637
$1-1204| 2[rok | B| 54|  1,11226 506000) 1944000 2450000 40 500 3375 4158 47| 44658
81-1205| 2lrok | B| 43|  0,88568 352000 1548000/ 1900 000 32 250 2688 3 311 276| 35561
51-1301| 3lrok | B| 75]  1,54480 575000 2700000 3275000 56 250 4688 5775 481 62025
S1-1302| 3lrok | B| 63] 1,29763 482000 2268000! 2750000 47 250 3938 4 851 404| 52101
$1-1303| 1frok | B| 31 063852 409000] 1116000, 1525000 23 250 1938 2387 199| 25637
$1-1304| 2[rok | B | 54| 1,11226 556 000{ 1944000 2500000 40 500 3375 4 158 347] 44658
§1-1305| 2[rok | B| 43| 0,88568 402000 1548000] 1950000 32 250 2688 3311 276] 35561
§1-1401] 3jrok i B| 75]  1,54480 8250001 2700000] 3325000 56 250 4 688 5775 481| 62025
$1-1402| 3lrok [ B| 63| 1,20763 532000] 2268000 2800000 47 250 3938 4851 404) 52101
s1-1403| 1lrok [ B| 31| 0,83852 458000 1116000| 1575000 23 250 1938 2387 199 25637
S1-1404! 2(rok | B| 54  1,11226 B06 000] 19544000 2 550 000 40 500 3375 4158 347| 44858
51-1405| 2ok | B| 43| 0,88568 452000 1548000] 2000 GO0 32 250 2688 3311 276] 35561
S1-1501| 4jrok |B+T| 114] 2,34808| 2396000] 4104000 6500000 85 500 7125 8778 732] 94278
81-1502| 2[rok | B | 43]  0,88568 752000) 1548000 2300000 32 250 2 688 3311 276| 35561
s2:0901| 3lrok | U 78]  1,60659 142000 2808000| 2950000 58 500 4875 6006 501| 64506
$2-0902] 4frok | U | 87]  1,79197 163000] 3132000 3295000 65 250 6438 6 699 558 71949
52-1001| 3[rok | B| 78]  1,60859 167 000] 2808 000] 2975000 58 500 4 875 6 006 01| 64508
§2-1002| 4jrok | B| 87| 179197 243000 3132000| 3375000 65 250 5438 6 699 558| 71948
S2-1101| 3lrek { B| 75|  1,54480 400000{ 2700000/ 3100 000 56 250 4 688 5775 481] 62025
s2-1102| 3lrok | 8| 83  1,20783 257000 2268000] 2525000 47 250 3938 4 851 404/ 52101
s2-1103) 1lrok | B| 31] 0,63852 259000| 1118000] 1375000 23 250 1938 2387 - 199 25637
$2-1104| 2frok | B| 54 111228 356 000 1944000) 2300000 40 500 3375 4158 347| 44658
S2-1105| 2ok | B| 43| 0,88568 327000) 1548000 1875000 32 250 2688 3311 276| 35561
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F. Forts
U
8 Insats och Prel. Prel, Prel,
Lgh | T | Area | Andelstal | Upplatelse- upplitolse- Manads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgitt
Lghnr | storlek | ¥ | ca % avgift Insats avgift Arsavgift |  avgift EI% | avgitEl | Total

821201 3|rok | B 75 1,54480 450 GO0 2760 Q00 3150 000 56 250 4 688 5775 481 62 025
82-1202( 3frok | B 63 1,29763 307 000 2 268 000 2 575000 47 250 3938 4 851 404 52 101
5212031 1irok | B 31 0,63852 334 000 1116 000 1 450 000 23250 1838 2387 199 25637
52-1204| 2lrok [ B 54 1,11226 406 000 1 944 000 2350 000 40 500 3375 4168 347 44 658
S2-1206| 2|rek | B 43 0,88568 377 000 1548 Q00 1925 000 32 250 2 688 3311 276 35 561
52-1301] 3jrok | B 75 1,54480 800000 2700000 3200000 56 250 4 688 5775 481 62 025
S52-1302| 3jrok | B 63 1,29763 357 600 2 268 000 2625000 47 250 3938 4 851 404 82 101
82-1303| dirak | B 3 0,63852 384 000 1116 000 1 500 000 23 250 1638 2387 199 25637
52-1304| 2ok | B 54 1,11226 456 000 1944 000 2400 000 40 500 3375 4158 347 44 658
852-1305| 2|rok | B 43 0,88568 427 000 1 548 000 1975 000 32 250 2688 3311 276 36 661
852-1401 3rok | B 75 1,54480 500 000 2700 000 3 200 00D 56 250 4688 2775 481 42 026
52-1402| 3jrok | B 63 1,29763 407 000 2 268 000 2875000 47 250 3938 4 851 404 52 101
52-1403) 1irok | B 3 0,63852 434 600 1116 000 1 550 000 23 250 1938 2387 199 25 637
S52-1404 | 2irok [ B 54 1,11226 506 000 1944 000 2450000 A0 500 3375 4 158 347 44 658
52-1405( 2|rok | B 43 0,88568 427 000 1 548 000 1875000 32 250 2688 3311 276 35 561
S2-1501; 4|rok B+T| 114 2,34809 2396 000 4104 000 6 500 000 85 500 7125 8778 732 94 278
521502 2frok | B 43 0,88568 752 000 1548 000 2300 000 32 250 2688 3311 276 35 561
B1-1101| 3jrok | B 75 1,54480 1 000 000 2700000 3700000 56 250 4688 5775 481 62025
Bi-1102] 3ok | B 63 1,29763 857 000 2 268 000 3125000 47 250 3938 4 851 404 52101
B1-1103| ffrok | B 31 0,63852 284 000 1116 000 1400 000 23 250 1938 2387 199 25 637
B1-1104; 2(rok | B 54 1,11226 231000 1944 000 2175000 40 500 3475 4 158 347 44 658
B1-1106| 2jrok | B 43 0,88568 627 000 1548 000 2175 000 32 250 2688 3311 276 35 661
B1-1201 3lrok | B 75 1,54480 1075 000 2700 000 3775000 56 250 4688 5775 481 62025
B1-1202| 3jrok | B 83 1,28763 907 900 2 268 000 3175000 47 250 3938 4 861 404 52101
Bi-1203| 1jrok | B 31 0,63852 359 000 1116 000 1475000 23 250 1938 2387 199 25 637
B1-1204! 2|0k | B 54 1,11226 331 000 1944 000 2275000 40 500 3375 4158 347 44 658
B1-1205] 2irok | B 43 0,88568 627 000 1 548 000 2175 00C 32 250 2 688 3 311 276 35 561
B1-1301 3ok | B 78 1,54480 1125 000 2 700 000 3825000 56 250 4 688 5775 481 62 025
B1-1302] 3ok | B 63 1,29763 957 0C0 2268000 3225 000 47 250 3938 4851 404 52101
B1-1303| 1frok | B 3 0,63852 409 000 1116 000 1 525 000 23 250 1938 2 387 199 25637
B1-1304| 2|0k | B 54 1,11226 381 000 1844 Q00 2325000 40 500 3375 4158 347 44 658
B1-1305; 2lrok | B 43 0,80568 677 000 1548 000 2225000 32250 2 688 3311 276 35 561
B1-1401 3irok | B 75 1,54480 1175 600 2700 000 3875000 58 250 4688 5775 431 62 025
B1-1402| 3ok | B 63 1,29763 1007 000 2268 000 3275000 47 250 3638 4 851 404 52 101
B1-1403| 1irok | B 31 0,63852 459 000 1116 000 1575000 23 250 1938 2387 198 25637
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F. Forts
u
8 Insats och Prel, Prel. Prel.
Lgh | /T | Area | Andelstal | Upplatelse- upplitelse- Méanads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgift
Lgh nr | storlek T oea % avgift Insats avgift Arsavgift avgift Bt # avgift El Totat
B1-1404| 2|rok | B 54 1,11226 431000 1944000 2375000 40 500 3375 4158 347| 44688
B1-1405| 2lrok | B| 43| o0,88568 727000] 1548000 2275000 32 250 2688 3341 276| 35561
B1-1501| 3lrok | B | 78| 1,54480] 1225000f 2700000] 3925000 56 250 4 688 5775 481] 62025
B1-1502| alrok { B| 63| 1,20763| 1057000] 2268000{ 3325000 47 250 3938 4851 404| 52101
B1-1503| 1ok [ B 31 0,63852 508 000 1116 000 1625 000 23 250 1938 2387 189 25637
Bi-1504| 2lrok | B| 84| 111228 481 000] 1944000] 2425000 40 500 3375 4158 347] 44658
B1-1505) 2lrok | B| 43] 0,88568 752000{ 1548000 2300000 32 250 2688 3 311 276 35561
B1-1601 | 3|rok | B 75 1,54480 1275000 2700000 3975000 56 250 4 688 5775 481 62 025
B1-1602| 3[rok | B | 63| 1,20763] 1107000] 2268000 3375000 47 250 3938 4 851 404 52101
B1-1603| 1lrok | B| 31| o0,68852 558000/ 1116000, 1675000 23 250 1938 2387 199| 25637
B1-1604| 2irok | B 54| 111226 531000 1944000] 2475000 40 500 3375 4158 347) 44658
B1-1605| 2frok | B| 43| 0,89568 802000 1848000[ 2350 000 32250 2688 3 311 276 358561
81-1701| 4frok |B+T 114| 2,34800| 23985000 4104000 6800000 85 500 7125 8778 732 e421m8
B1-1702} 2lrok | B| 43| 0,88588 852000 1548000 2400000 32 250 2688 3311 276] 35561
4855! 100,00001] 50 040 000] 174 780 00| 224 820 000] 3 641 250 373 835 4 015085
Diff -0,00001
400,06000

Auxsavgift bostadsligenheter 3641250 kr

Arsavgift hushillsel 373 835 kr

Hyra varmgarage 800 kr/mén/st 47 st 451 200 kr

Hyra kallgarage 650 kr/méan/st 12 st 93 600 kr

Hyra utvéndiga p-platser 450 kr/mén/st 23 st 124 200 kr

Summa intdkter 4 684 085 kr

1) Uteplats/Balkong/Terrass/ Férrad till varje ligenhet finns i ldgenhet eller killare,
vilka ingér i bostadsritten.

2) Prelimindr elférbrukning 4r beriknad som 55 kWh/m? och 1,40 kr/kWh. Denna avriiknas mot

verklig forbrukning, Férbrukningen dr beroende av hushallssammansétining och levnadsvanor,




2019082303347

G. EKONOMISK PROGNOS

14

Rénteantagande 2,85%

Amortering 0,50%

Antagen kostnadskning/inflation 2,0%

Upprékning av rsavgifter per ir 2,0%

Upprikning av &vriga intikter per &r 2,0%

Upprakning av taxeringsvirde och fastighetsavgift 2,0%

{Belopp 1 kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 3641 3714 3788 33864 3941 4020 4439 4901
Arsavgifter hushalisel 374 381 389 397 405 413 456 503
Intikter parkeringsplatser 124 127 129 132 134 137 151 167
Hyresintiikter garage 545 556 567 578 590 602 664 733
Summa intikter 4684 4778 4873 4971 5070 5172 5710 6304
Prift/underhéliskostnader -1672 -1705 -1740 -1774 -1810 -1846 -2038 -2250
Hushallsel -374 381  -389 -397 -405 413 -456 -503
Fastighetsavgift bostider 0 0 0 0 0 0 0 -151
Fastighetsskatt garage -13 -13 -14 -14 -14 -14 -16 -18
Summa kostnader -2059 2100 -2142 -2185 .2229 -2273 -2510 2922
DRIFTSNETTO 20625 2678 2731 278 2842 2898 3200 3382
Réntekostnader -2109 -2098 -2088 -2077 2067 -2056 -2004 -1951
Amortering 370 370 -370 -370 -370 -370 -370 -370
Fond fér yttre underhall -146  -149  -152 -155 -158 -161 -178 -196
KASSAFLODE 1 6l 122 184 247 311 649 865
ACKUMULERAT KASSAFLODE 1 61 183 367 614 925 3484 7667
Amortering 370 370 370 370 370 370 370 370
Fond for yttre underhall 146 149 152 155 158 161 178 196
Avskrivning linjér/rak -2107 2107 -2107 -2107 -2107 -2107 -2107 -2107
RESULTAT (BOKFORINGSMASSIGT) -1591 -1528 -1463 -1398 -1332 -1265 -910 -676
ACKUMULERAT RESULTAT -1591 -3118 -4582 -5980 -7312 -8577 -13849 -17407
TAXERINGSVARDE

Beriiknat taxeringsviirde (bostéder) 94 800 96 696 98630 100603 102615 104 667 115561 127 588
Beréknat taxeringsvérde (garage) 1306 1332 1339 1386 1414 1442 1592 1758
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rintenivi
Antagen kostnadsékning/inflation
Arsavgift per m?

Antagen inflationsniva och antagen
riinteniva

Gkning av antagen rdntenivd med
Andring av &rsavgift

Antagen rinteniva och &kning av
antagen inflationsnivi med

Andring av &rsavgift

2,85%
2,00% per &r

827 843,5 8604 877,6 8952 913,1 1008
1% 979 995 1011 1028 1045 1062 1153

18,4% 18,0% 17,5% 17,1% 16,7% 16,3% 14,4%

1% 827 848 870 892 915 938 1065

0,0% 0,5% 1,1% 1,6% 22% 2,7% 5,6%

15

16

1113
1254

12,7%

1214

9,1%
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2019-06-25 for
bostadsréttsforeningen Malarhamnen, org. nr: 769633-8990.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kinda som prelimindra uppgifter vilka stdimmer
&verens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen l#mnade uppgifterna éir sdledes riktiga och avser preliminér shutlig
anskaffninpskostnad for bostadsrétisforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa sévil kiinda som preliminéra uppgifter &r vederhéiftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréiffar nagot som 4r av visentlig betydelse fr bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt férrdn en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre Jigenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna férutsétining for registrering av planen dr

uppfylld.

Foreningen har fler 4n ett hus. Det 4r vér bed6mning att husen ligger s néra varandra att en
andamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfér vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen & uppfylld.

Vi har inte bestkt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2019-08-22

..........................

Marie-Ann Widén

Jur kand Civ ing.
BRFexperterna M&J AB BRFexperterna M&J AB
Strandbergsgatan 61 * # Strandbergsgatan 613

112 51 Stockholm 112 51 STOCKHOLM
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Nedanstéende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt inkl bilagor exkl ritningar*)
Tilldgg totalentreprenadkontrakt

Tilldgg totalentreprenadkontrakt

Képekontrakt f6r marken inkl bilagor

Kreditoffert

Bekriiftelse amortering

Rénteindikation

Genomférandeavtal

Utdrag frén fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde 2019-2021

Bygglovsbeslut

Markplaneringsplan

Situationsplan (garage, p-platser)

Parkeringsfordelning (GA)

Ytsammanstillning (BTA)

Anldggnings- och fastighetsregleringsatgird
Fullgtrandefsrsdkring

Mail fran kontrollansvarig

Avskrivningsplan

Mail forsdljningslige

Intyg frén projektledare

Vakansgrad garage-och parkeringsplatser
Overenskommelse/ansékan om anldggnings- och fastighetsregl Atgard
*) Separata ritningar plan 01-07 rev. 2018-08-29 och 2018-11-20
Bekriftelse uppdaterade ritningar

Forteckning f6rréd i kéllare resp. i ligenhet samt extra forrad
Bekriftelse undermétare

Bekr#ftelse Telge stadsnit

Bergkning hisskostnader (inkl. referensobjekt f6r avtal Kone och Kiwa)

Bilaga till granskningsintyg dat 2019-08-22 f6r Brf Milarhamnen

2018-05-25
2019-06-25
2017-12-21
2018-06-20
2019-01-10
2017-12-21
2017-09-28
2019-08-12
2019-06-04
2011-05-11
2019-03-16
Odaterat

2017-06-13
2018-02-23
2017-05-03
2014-04-11
20196-06-11
2018-04-19
2018-01-29
2019-07-02
Odaterad

2019-08-05
2019-08-06
2019-08-13
2017-11-08
2018-02-23
2019-08-19
Odaterad

2018-02-23
2019-02-07
2019-08-22

o)



z.¢ Bolagsverket Beslut Arendenummer 1)

851 81 Sundsvall
0771670 670

www.holagsverket.se

456662/19
20:19-09-03 Klassificeringsid
1.3.3
Peab Bostad AB
Att: Kristofer Killer
Box 808

169 28 Solna

Tillstand att upplata bostadsratt

Sékande: Bostadsrittsforeningen Milarhamnen, 769633-8990 (foreningen)
Kontaktperson: Kristofer Kiiller

Beslut

Bolagsverket beslutar att ge foreningen tillstind att upplita bostadsritt till
bostadslidgenheter i foreningens hus.

Beskrivning av &rendet

Foreningen har den 28 augusti 2019 ansékt om tillstind att upplita bostadsritt till
bostadslidgenheter trots att den shatliga kostnaden for att anskaffa féreningens hus
innu inte har redovisats i en registrerad ekonomisk plan eller pi en féreningsstamma.

Till ansékan har bifogats en insatsgaranti som har getts ut av Peab AB (publ), 556061-
4330 som sikerhet. Den dr pa 224 820 000 kronor och ticker summan av de

insatser och upplatelseavgifter som féreningen eventuellt kan komma att dterbetala.
Bolagsverket har den 30 augusti 2019 registrerat foreningens ekonomiska plan.

Bestammelser

Bestimmelser som har legat till grund f6r detta beshut dr 4 kap. 2 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Detta beslut har fatrats av handliggaren Eva-Lotta Backlund. Féredragande var
handldggaren Andreas Zetterberg.

Eva-Lotta Backlund
Andreas Zetterberg

Information

Sikerheten fOrvaras i virdeskip hos Bolagsverket. Vivill piminna om att féteningen
ett 4r efter att den slutliga kostnaden for f6reningens hus har redovisats pa en
foreningsstimma ska anséka om att sikerheten skickas tillbaka.



