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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Snéflingan (769609-1003) far harmed avge redovisning for
foreningens rakenskapsar 2024-01-01 till 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun. Bostadsrattsfoéreningen registrerades 2002-12-10.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-12-10 och nuvarande stadgar
registrerades 2018-12-19.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Skidsparet 3 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Snoflingebacken 9. Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeférsakring AB. Forsakringen innefattar styrelseansvar.
Forsakringen innefattar inte bostadsréattstillagg.

Foreningens garage hyrs ut till en privatperson, ej medlem i féreningen. Garaget anvands som
lagerlokal. Ett rum i bottenvaningen anvands som Gvernattningsrum, som féreningens medlemmar
kan hyra mot en avgift. Styrelsen har sina styrelsemdten i Overnattningsrummet vid behov.
Foreningen anvander ett rum som gemensam bastu och duschrum.

Foéreningen har 12 parkeringsplatser, varav sex stycken med laddstolpe for elbil.

Samtliga parkeringsplatser upplates till boende i huset. Féreningen har ingen gastparkering.

BYGGNADSAR OCH YTOR
Huset byggdes 1950 och ar ett flerbostadshus i atta vaningar med delvis inredd vindsvaning.

Tomtarean ar 2.212 kvm.

Innehavet specificeras nedan:

Antal Benamning Total yta (kvm)
22 Lagenheter, bostadsratt 1616
2 Lagenheter, hyresratt 122
Lokaler, hyresratt 88
12 Antal p-platser

STYRELSENS SAMMANSATTNING:

Namn Roll

Johnni Lindkvist Ordférande
Anastasios Karagkounis Sekreterare
Rebecka Lavér Kassor
Marie Fogelberg Ledamot
Annica Sandberg Suppleant

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har fortsatt samarbeta med medlemmarna Johan och Jens utanfér styrelsen, som bidragit
till problemldsning, organisation och kommunikation.
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VALBEREDNING
Hanna Sundén
Johan Strandler.

REVISOR
Peter Ryberg, Conseil Revision

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.
Ordinarie foéreningsstamma dgde rum 2024-05-27. Pa stamman deltog 11 medlemmar.

UTFORDA STORRE UNDERHALLS- OCH INVESTERINGSATGARDER

Ar Atgérd

2024-2025 Oljecistern underkandes och skrotades. Nya oljetankar och
oljebrannare installerades.

2022 Windoor atgardade samtliga punkter fran 5-ars garantibesiktningen

2022 Installation av laddstolpar pa sex parkeringsplatser

2021 Ny torktumlare monterades i tvattstugan

2021 Stamspolning genomfdrdes i hela fastigheten

2021 Montage av tva varmvattenberedare

2020 5-ars garantibesiktning av fonstermontaget genomférdes och foljs
upp under 2021

2019 Atgarder for att sakra ratt varmvattentemperatur och minska
energiférbrukningen

2019 Electrolux Wascator installerades i tvattstugan

2019 Installation av snérasskydd och taksakerhetspaket

2018 Windoor atgardade fel pa fonster och balkongdérrar enligt
garantibesiktningen

2017 Termostater installerades pa alla radiatorer

2017 Garantibesiktning av fénster genomférdes

2017 Fastighetsbesiktning genomférd

2015-2017 Renovering av bergvarmesystem

2015-2016 Byte av fonster och balkongdorrar

2014 Bredband med optofiber

2013 Dérrautomatik till porten

2012 Nya planteringar och grasmatta

2011 Nya balkonger

2010 Eldragning i lagenheter

2009 Renovering av tvattstugan

2009 Elstambyte inklusive elcentral

2008 Fonsterrenovering

2006 Bergvarme installerat

1999 Stambyte, vertikalt och horisontellt

1996 Fasadrenovering
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STORRE PLANERADE UNDERHALL

Ar Atgard

2025 Optimering av bergvarmesystem med franluftsatervinning for att
minska uppvarmningskostnaderna over tid. Féreningens likviditet ar
god och foéreningen bor inte behdva ta ytterligare 1an for detta.

ARSAVGIFTER

Avgifterna hojdes fran och med 2024-04-01 med 10 procent.
Under 2025 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsandring.

MEDLEMSINFORMATION

Vid arets borjan var antalet medlemmar 35 st. Under aret har 3 tillkommit samt 3 avgatt.
Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 35 st.

AVTAL
Foéreningens avtal under aret:

Avtalstyp

Leverantor

Lanetjanster

Elleverantor

Ekonomisk foérvaltning

Stadservice

Sophamtning

Serviceavtal tvattstuga

Snoplogning och sandning

Takskottning och besiktning av taksakerhet
Service Hiss

Handelsbanken

Fortum Markets

Fastighetsagarna Service Stockholm
Correct Miljovard

Stockholm Vatten & Avfall

Hushallsservice i Séderort

Myrangens Entreprenad & Fastighetsservice
VM Tak

St. Eriks Hiss
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

For de tva hyresratterna har foreningen som mal att folja avtal mellan allmannyttan och
Hyresgastforeningen for att justera hyresnivaerna arligen.

Foreningen genomférde en hyreshojning med 4,5% fr.o.m. 1 november 2023. Ingen hdjning gjordes
under 2024. Hyrorna kommer héjas med 5% fr.o.m. 1 april 2025.

| bérjan av 2024 salde foreningen investeringen i en rantefond och realiserade en bra vinst. Vinsten
sattes in pa ett sparkonto med foérdelaktig ranta, for att kunna nyttjas vid den planerade optimeringen
av bergvarmesystemet samt installation av franluftsatervinning.

Foreningen har under aret kontinuerligt amorterat pa féreningens lan, for att langsiktigt minska
rantekansligheten. Amorteringen skedde pa det lan med hogst ranta. Styrelsen band tva av
foreningens fyra lan pa ett ar. Ett av lanen var rorligt (tre manader) och ett lan 16pte ut 2024-12-30.
Bindningstiden motiverades av Riksbankens och andra stora bankers prognoser om styrrantan under
2025.

FASTIGHETSFORVALTNING

Oljecisternen underkandes vid en besiktning. Féreningen har Iatit riva och skrota oljecisternen och en
mindre oljetank installerades under 2024. Tre ytterligare oljetankar kommer installeras i bérjan av
2025. Foreningen har aven bytt ut oljebrannaren.

| tradgarden har foreningen byggt ett stod till tallen och stallt ut en ny tunna for regnvatten.
Foéreningen hade en gemensam staddag for alla boende den 20 april.

KOMMUNIKATION
Styrelsen har kontinuerligt informerat om styrelsearbetet och uppmuntrat till delaktighet i féreningens
trivsel, sékerhet, kostnadsbesparingar och demokrati genom anslag och nyhetsblad i breviador.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1798 1 681 1468 1463
Resultat efter fin. poster (tkr) 492 377 -164 161
Soliditet (%) 61,6 61,2 57,9 58,4
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 942 791 688 688
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 5762 5739 6 387 6 485
Skuldsattning per kvm brf yta (kr) 6 510 6813 6813 6 813
Sparande per kvm totalyta (kr) 406 370 110 240
Rantekanslighet (%) 7 8 10 10
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 156 248 314 196
Arsavgifternas andel i procent av 85 75 81 82
totala rorelseintakter (%)
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 17 298 504 1681606 1217224 -3333 477 376 651 17 240 508
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 169 737 -169 737
Balanseras i ny
rakning 376 651  -376 651
Arets resultat 446 666 446 666
Belopp vid
arets utgang 17 298 504 1681606 1386 961 -3126 563 446 666 17 687 174
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3126 563
Arets resultat 446 666
Totalt -2 679 897
Avsattning till yttre fond 169 737
Balanseras i ny rakning -2 849 634
Summa -2 679 897

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1797 509 1681 282
Ovriga rorelseintakter 240 155 896
Summa rorelseintakter 1797 749 1837178
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 039 240 -881 004
Ovriga externa kostnader 4 -34 938 -95 319
Personalkostnader och arvoden 5 - -5 994
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -295 477 -309 372
Summa rorelsekostnader -1 369 655 -1 291 689
Rorelseresultat 428 094 545 489
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 217 708 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 81 839 40 190
Rantekostnader och liknande resultatposter -236 127 -209 028
Summa finansiella poster 63 420 -168 838
Resultat efter finansiella poster 491 514 376 651
Resultat fore skatt 491 514 376 651
Skatt -44 848
Arets resultat 446 666 376 651

[ K4 ’ BJUKG7a1eg-rkdYzQ6yxg




Brf Snoflingan 8(17)
769609-1003

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 24 683 667 24 942 332
Inventarier, maskiner och installationer 7 177 733 214 545
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 861 400 25 156 877
Summa anlaggningstillgangar 24 861 400 25 156 877

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 6 439
Ovriga fordringar 8 2 856 524 2223762
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 678 2 024
Summa kortfristiga fordringar 2917 202 2232 225
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 9 944 784 700 213
Summa kortfristiga placeringar 944 784 700 213
Kassa och bank 10

Kassa och bank - 98 849
Summa kassa och bank - 98 849
Summa omsattningstillgangar 3861986 3031287
SUMMA TILLGANGAR 28 723 386 28 188 164
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 980 110 18 980 110
Fond for yttre underhall 1 386 961 1217 224
Summa bundet eget kapital 20 367 071 20 197 334
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 126 563 -3 333 477
Arets resultat 446 666 376 651
Summa fritt eget kapital -2 679 897 -2 956 826
Summa eget kapital 17 687 174 17 240 508
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 7 000 000 7 000 000
Summa langfristiga skulder 7 000 000 7 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 11 3520 897 3 640 897
Leverantorsskulder 247 438 124 597
Skatteskulder 48 576 2744
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 219 301 179 418
Summa kortfristiga skulder 4036 212 3 947 656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 723 386 28 188 164
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 428 094 545 489
Avskrivningar 295 477 309 372
Erlagd ranta och ranteintakter 63 420 -168 838
Skatt -44 848 -

742 143 686 023

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 742 143 686 023
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 6 439 -6 439
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -58 747 58 408
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 122 841 -29 989
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 85716 -66 709
Kassaflode fran den lopande verksamheten 898 392 641 294
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 000 -1 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 -1 200 000
Arets kassaflode 778 392 -558 706
Likvida medel vid arets borjan 3019 276 3577 982
Likvida medel vid arets slut 3797 668 3019 276
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 109 ar (109 ar)
Ombyggnad 109 ar (109 ar)
Bergvarme 5% (5%)
Maskiner, inventarier och installationer 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1 477 398 1374 269
Hyror 270 240 253 742
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5731 966
Ovriga hyresintakter (IT/Bredband) 44 140 52 305

1797 509 1681282

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 7 287 -
Stadning 18 169 18 827
Tillsyn, besiktning, kontroller 14 752 15 200
Tradgardsskotsel - 2 250
Snorojning 39 499 66 425
Reparationer 203 116 50 269
El 202 206 245 761
Uppvarmning, olja 131 883 133 091
Vatten 97 548 81 053
Sophamtning 54 880 34 602
Forsakringspremie 56 670 50 137
Fastighetsavgift bostader 39120 38 136
Fastighetsskatt lokaler 3790 3790
Ovriga fastighetskostnader 8 190 2 909
Kabel-tv/Bredband/IT 51 008 46 712
Forvaltningsarvode ekonomi 82 955 59 598
Ekonomisk forvaltning utover avtal 8 813 685
Panter och Gverlatelser 8 953 1208
Teknisk forvaltning utover avtal - 19 865
Ovriga externa tjanster 10 401 10 486

1 039 240 881 004

Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 039 240 881 004
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon 5938 2 819
Konsultarvode - 68 750
Revisionarvode 29 000 23750
Summa 34938 95 319
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader

2024 2023
Styrelsearvode 5994
- 5994
Foreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagon anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 16 723 897 16 723 897
-Ombyggnad 3198 263 3198 263
-Mark 8 178 601 8 178 601
-Markanlaggning 1256 215 1256 215
29 356 976 29 356 976
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -4 414 644 -4 152 816
-Arets avskrivning enligt plan -258 665 -261 828
-4 673 309 -4 414 644
Redovisat varde vid arets slut 24 683 667 24 942 332
Taxeringsvarde
Byggnader 22 380 000 22 380 000
Mark 34 199 000 34 199 000
Summa 56 579 000 56 579 000
Bostader 56 200 000 56 200 000
Lokaler 379 000 379 000
Summa 56 579 000 56 579 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 519 359 519 359
519 359 519 359
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -304 814 -257 270
-Arets avskrivning enligt plan -36 812 -47 544
-341 626 -304 814
Redovisat varde vid arets slut 177 733 214 545
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Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

15(17)

2024 2023
Avrakningskonto SHB Fastighetsagarna 2 852 883 2220 214
Skattekonto 3 641 3548
Summa 2 856 524 2223762

Avrakningskonto Fastighetsagarna likvida medel specificeras i kassaflodesanalysen som kassa och

bank.

Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

2024 2023
Handelsbanken Lux Rantefond (Salt under aret) - 700 213
Handelsbanken 944 784 -
Summa 944 784 700 213
Not 10 Kassa och bank
2024 2023
Handelsbanken 98 849
Summa - 98 849
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
dndrings- Rdntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2024-12-31 2024-12-31 inom 1 dr 2023-12-31
Stadshypotek 2026-12-30 2,43% 3 500 000 3 500 000
Stadshypotek 2029-12-30 2,00% 3 500 000 3 500 000
Stadshypotek 2025-12-30 2,93% 1 100 449 120 000 1220 449
Stadshypotek 2025-12-30 2,93% 2 420 448 2 420 448
10 520 897 120 000 10 640 897
Varav langfristig del 7 000 000 7 000 000
Varav kortfristig del 3520 897 3 640 897
10 520 897 10 640 897

Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
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Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter

16(17)

2024 2023
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 11 841 000 11 841 000
Summa stallda sakerheter 11 841 000 11 841 000
Not 13 Eventualforpliktelser

2024 2023
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Stockholm 2025-

Johnni Lindqvist Evelina Carborn

Marie Fogelberg Anastasios Karagkounis

Rebecka Lavér

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025-

Peter Ryberg
Auktoriserad Revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i BRF Snoflingan
Org.nr. 769609-1003

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Snéflingan
for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med é&rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r BRF Snoflingan for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dairmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Ryberg

Auktoriserad revisor
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