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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Sndstj@rnan
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till [asning av @rsredovisningen

Férvaliningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2003-11-13.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-03-04.

Séte
Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen &ger och férvaltar fastigheten Alta 98:2 i Nacka kommun. Fastigheten byggdes 1993 och férvarvades
fran JM Alta AB. P fastigheten finns sju stycken bostadshus i sten. Féreningen har 8 hyresldgenheter och 171
bostadsratter om totalt 12 892 kvm och 2 lokaler om 255 kvm. Det finns 172 parkeringsplatser i féreningen.

Férsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Folksam med agent Proinova.

Styrelsens sammansdttning

Ann-Sofia Bérjesson Ordférande
UIf Hansen Suppleant
Ann-Britt Hahrs Ledamot
Ingalill Jarvin-Hahn Ledamot 2024
Lennart Sandebjer Ledamot
Andreas Engstrom Suppleant
Sirpa Edin Ledamot
Mats Odelius Suppleant
Mari Warenius Valberedning
Jerker Strid Valberedning
Jonas Koch Valberedning

Auktoriserad revisor
Moore Allegretto
Marianne Hansen Internrevisor

Anders Karlén
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Firmateckning
Firmatecknare Tva i férening av ordférande och/eller kassor och 1 ledamot.

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-01-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden.

Forandringar i avtal och vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi:

Arets resultat ar positivt (+389 Tkr) och béttre dn budgeten vi planerade efter. Det ekonomiska regelverket ar
omlagt till K3. Vilket medfdér en mer rattvisande ekonomi av féreningen framover. K3 galler for samtliga
bostadsratter i och med 2026.

Den héga inflationen har héjt rantekostnaderna. Genom amorteringar (7 MSEK) har rantekostnaderna
modererats. Aven avgifter pa vatten (+10%) och varme (+17%) har héjts onaturligt mycket men &ven revision,
ekonomisk och teknisk férvaltning, ventilation och tvattservice har héjningar med 2 till 4 %. Revision 6kar nagot
mer beroende pa omlaggning till K3 samt byte av revisor. Bilbranden i varas och en vattenskada ar orsak till
hogre forsakringskostnader i ar. Trots dessa kostnadsokningar har bostadsrattsavgiften inte hdjts mer én 2%
fran februari 2025.

Vi 6nskar fortsatta pa den inslagna vagen att inte géra "onddiga” avgiftshojningar. Vi kan alla som
bostadsrattsmedlemmar bidra till en bra miljé och ldga kostnader! Vi avvaktar utvecklingen for att géra det basta
mojliga framover. Var goda kassa medfor att vi kan gora detta.

Amorterat av 1an.

Vi har efter konvertering av tva hyresratter till bostadsratter amorterat ytterligare 7 milj kr, dvs 14 milj kr pa tva
ar. Det storsta lanet av tre var pa 24 MSEK i bérjan av verksamhetsaret och dr nu pa 17 MSEK med rorlig rénta.
Med trygghet som framsta mal har vi tva lan pa 6ver 4% i ranta vilka omsatts under aret 2025/2026.

Administration och miljétillsyn:
Administrationen av féreningens taggar ("nycklar”) har inventerats och avregistrerat aldre icke gallande.

Med stdd av Riksbyggens Proinova fortsatter avtalet med Forsakringsbolaget Folksam for fastighetsforsakring.
Avgiften for fastighetsforsakringar ligger tyvarr pa en minimiékning med 12 procent. Nya anbud tas in under
nasta verksamhetsar.

Kommunens miljéférvaltning har genomfort en tillsyn av fastigheten med godkant resultat. Skyltar vid
branduppstallningsplatser ska ses 6ver. Miljoférvaltningen har dven en process angdende vattenprover dar man
klassat fastigheten som livsmedelsanlaggning. Vilket styrelsen ifragasatt.

En policy fér andrahandsuthyrning ar antagen att galla fran 2025-10-01.

El-avtal:

Ingen avtalsférandring med elbolag har gjorts under aret och avgifterna har varit stabila.

Nytt avtal ar tecknat for datakommunikation med Great Security for klart lagre kostnad och storre kapacitet.
Vinter och sommaravtal fér utemiljén inkluderat gardsmiljon.

Julgran uppfordes traditionsenligt av var entreprendr for utemiljon vinter och sommar, Assars tradgardstjanster.
Vinterhallningen har skotts val till minskade kostnader genom avrop och en mild vinter. Sommarens aktiviteter
har avlopt val dar lekplatserna har genomgatt en storre renovering efter genomgangen pa arets stamma (142
KSEK).

Gardarnas vaxter och skotsel drivs delvis med lokala initiativ. Tradgardsgruppen har fort en tynande tillvaro och
behover forstarkning infor nasta ar. Gruppen far ett arligt bidrag pa 8 KSEK.
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Stadning och tvattservice.

Fran maj 2024 har stadbolag bytts till Stockholms Allstad AB. Efter inledande problem har leveransen
stabiliserats.

Serviceavtal for tvattutrustningen i vara tvattrum ar efter 6vergang till "manuell” tvattmedelshantering tecknat
med Electrolux professional.

Ventilation och aviopp

Ett skadat ventilationsror var orsak till ett ventilationsproblem. For att fa reda pa hur manga lagenheter som kan
vara drabbade av detta problem genomfordes en dokumentation och information dver lagenheternas
flaktsystem i samband med flaktens filterbyte. Det var en av anledningarna till varfor foreningen stod for detta
underhall i &r. Vi lar oss med tiden hur ventilationen kan hanteras och tar det steg for steg. Lagenhetshavarens
hantering, kunskap och underhall av flaktsystemet ar vasentlig for funktionaliteten och férhindrandet av
onddiga kostnader.

Preventiv filmning av ngra huvudstammar fér avlopp har relativt nyligen genomférts med gott resultat. Aven
lufttrummor kontrollerades. Varfér stamspolning enligt UH-plan skjuts upp ytterligare nagot ar. Respektive
lagenhets stammar ar fortsatt lagenhetens ansvar och viktigt att inte typ vatservetter eller liknande spolas ner
och orsakar stopp.

Sopor:

Container har tidigare ar tillhandahallits for grovsopor 2 ggr om aret. Dock kom det med oénskad el i varas.
Medfoérde tre ganger forhojd avgift. Fortsatt hantering far utredas.

Forandringar av sophanteringen har fortsatt. Fran ifjol har kommun ett huvudansvar for férpackningssopor. Pa
grund av detta tecknades avtal med LL Avfall AB. Vilket medfért att vi nu har tva i stéllet for fyra soprum och en
battre ordning efter stammobeslut. Tyvarr ar det fortfarande nagra som inte foljer reglerna. Dels medfér detta
extra kostnader for foreningen men aven nédvandig kameradvervakning och administration. Ett annat stort
problem &r att kartonger/pappférpackningar inte packas. Grovsopor ldmnas med férdel i returpunkt vid Alta
industriomrade.

Underhall av husens fogar och balkonger

Husens dillfogar/rorelsefogar och stuprdr har renoverats under 2024. Balkonger och férekommande tak har
underhallits under 2025.

Parkeringsplatser och Laddstolpar:
Ett nytt tvaarsavtal angaende parkeringsévervakning med P-service ger foéreningen 80% av avgiften.

Efter installationen av laddstolpar har vi p-platser med eller utan el och elen debiteras efter forbrukning.
Prisjustering sker med slapande redovisning fran elleverantdrerna. Administration av eldebiteringen har efter
problemen med Eways konkurs tecknats med Assemblin pa tva ar. Detta ar i samrad med Riksbyggen och galler
efter arsskiftet 2024/2025.

Ovrigt:
For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan (UH) vilken uppdateras arligen av styrelsen med stéd av

Riksbyggen. Arets besiktning av fastigheten enligt stadgarna 158 den 8 maj var ett underlag fér uppdatering av
planen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 214 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 213 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 9 dverlatelser.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 -2023 2021 - 2022
Nettoomsattning, tkr 12612 12438 11 807 11 500
Resultat efter fin. poster, tkr 389 -289 966 422
Soliditet (%) 66 61 59 57
Yttre fond, tkr - 1243 2318 3916
Taxeringsvarde, tkr 282 361 276 136 276 136 276 136
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 837 836 788 772
Arsavgifternas andel av totala

r6relsgeintékter (%) 80,6 80,7 80,6 81.2
illfuldsattmng/ kvm upplaten bostadsratt, 4456 5070 5679 5 867
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4183 4716 5248 5400
Sparande / kvm totalyta, kr 274 292 302 305
Elkostnad / kvm totalyta, kr 34 33 36 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 111 104 91 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 95 85 69 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 240 223 196 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,74 2,68 1,37 0,63
Rantekanslighet (%) 5,32 6,07 7,21 7,60

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 2 623 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och
ingadr darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas
elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

Arsredovisning 2024 - 2025

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-08-31
Insatser 67 462 - 671 68 132
Upplatelseavgifter 27 271 - 3599 30871
F
ond’y?re 1243 - -1243 0
underhall
Balanserat resultat 8636 -289 1243 9590
Arets resultat -289 289 389 389
Eget kapital 104 323 0 4 659 108 982
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 9590
Arets resultat 389
Totalt 9979
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 575
Balanseras i ny rakning 9404
9979

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhorande noter.
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Arsredovisning 2024 - 2025

Resultatrékning
1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 12612 12438
Ovriga rorelseintakter 3 206 222
Summa rérelseintakter 12818 12 660
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,7,8 -7 292 -8324
Ovriga externa kostnader 9 -559 -615
Personalkostnader 10 -186 -214
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2338 -2252
Summa rérelsekostnader -10 375 -11 406
RORELSERESULTAT 2443 1255
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 131 210
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 185 -1753
Summa finansiella poster -2 054 -1544
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 389 -289
ARETS RESULTAT 389 -289
Sida 7 av 17
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2025-08-31 2024-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 156 132 158 389
Markanlaggningar 13 1317 1383
Maskiner och inventarier 14 132 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 157 581 159772
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 157 581 159 772

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 62 64
Ovriga fordringar 15 52 32
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 412 442
Summa kortfristiga fordringar 526 538

Kassa och bank

Kassa och bank 7 967 9710
Summa kassa och bank 7 967 9710
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 493 10 248
SUMMA TILLGANGAR 166 074 170 020
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansrékning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 99 003 94733
Fond for yttre underhall 0 1243
Summa bundet eget kapital 99 003 95 976
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9590 8636
Arets resultat 389 -289
Summa fritt eget kapital 9979 8347
SUMMA EGET KAPITAL 108 982 104 323
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 0 38 000
Summa langfristiga skulder 0 38 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 55 000 24000
Leverantorsskulder 497 1935
Skatteskulder 24 29
Ovriga kortfristiga skulder 11 -0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1560 1732
Summa kortfristiga skulder 57 092 27 697
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 074 170 020
Sida9 av 17
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Arsredovisning 2024 - 2025

Kassaflédesanalys
1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2443 1255
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2338 2252
4781 3507
Erhallen rénta 193 176
Erlagd ranta -2 305 -1 551
Kassaflode fran 16 K h fore forandri
¢ ssa ode. ran l6pande verksamheten fore forandringar av 2 669 2132
rérelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -50 -4
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 485 1665
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1134 3793
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -146 -1715
Kassaflode fran investeringsverksamheten -146 -1715
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 4270 3300
Upptagna lan 2000 0
Amortering av lan -9 000 -7 000
Depositioner 0 -1
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2730 -3701
ARETS KASSAFLODE -1743 -1623
LIKVIDA MEDEL VID ARETS B(")RJAN 9710 11 332
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 967 9710
Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Snéstjarnan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,01-6,98 %
Om- och tillbyggnad 5-10%
Markanlaggningar 4-5%
Maskiner/Inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader 9965 9750
Hyresintakter, bostader 905 982
Hyresintakter, lokaler 377 365
Hyresintakter, p-platser 512 498
Hyresintakter, dvriga 304 287
Debiterade avgifter 472 500
Ovriga intékter 77 56
Summa 12612 12438
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ovriga rorelseintakter 0 8
Forsakringsersattning 206 214
Summa 206 222
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel 28 21
Stadning 227 283
Besiktning och service 21 28
Tradgardsarbete 350 246
Snoskottning 127 225
Summa 752 802
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 764 839
Summa 764 839
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Planerat underhall 869 1876
Summa 869 1876

Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 443 437
Uppvarmning 1463 1371
Vatten 1246 1122
Sophamtning 217 339
Summa 3369 3268
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 250 227
Sjalvrisker 29 0
Kabel-TV 383 472
Arvode teknisk forvaltning 543 522
Fastighetsskatt 332 318
Summa 1538 1538
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Férbrukningsmaterial 23 71
Ovriga férvaltningskostnader 100 109
Juridiska kostnader 28 17
Revisionsarvoden 58 39
Ekonomisk férvaltning 226 218
Konsultkostnader 29 3
Bankkostnader 9 9
Ovriga externa tjanster 87 150
Summa 559 615
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 152 175
Sociala avgifter 34 40
Summa 186 214
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2185 1753
Ovriga rantekostnader 0 1
Summa 2185 1753
Sida 13 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 184 348 186 109
Arets inkép 0 1715
Utrangering i samband med komponentindelning 0 -3476
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 184 348 184 348
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -25959 -27 249
Arets avskrivning -2 257 -2186
Utrangering i samband med komponentindelning 0 3476
Utgaende ackumulerad avskrivning -28 215 -25959
Utgaende restviarde enligt plan 156 132 158 389
| utgdende restvérde ingdr mark med 48 475 48 475
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 201933 182677
Taxeringsvarde mark 80428 93 459
Summa 282 361 276 136
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 3443 3443
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 3443 3443
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -2 060 -1 994
Arets avskrivning -66 -66
Utgaende ackumulerad avskrivning -2127 -2 060
Utgaende restvarde enligt plan 1317 1383
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 0 0
Arets inkop 146 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 146 0
Ackumulerad avskrivning
Ingédende 0 0
Arets avskrivning -15 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -15 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 132 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 26 28
Skattefordringar 22 0
Ovriga fordringar 3 4
Summa 52 32
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 202 180
Férsakringspremier 86 77
Kabel-TV 32 32
Foérvaltning 19 18
Inkomstrantor 73 135
Summa 412 442
Sida 15av 17
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024 - 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
Nordea 2025-11-19 4,21 % 15 000 15 000
Nordea 2026-05-20 4,02 % 23000 23000
Nordea 2025-06-19 2,67 % 17 000 24000
Summa 55 000 62 000
Varav kortfristig del 55 000 24000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 55 000 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 0
Stadning 19 19
El 36 27
Uppvarmning 65 58
Utgiftsrantor 139 258
Vatten 107 181
Léner 83 89
Sophamtning 9 18
Sociala avgifter 19 20
Forutbetalda avgifter/hyror 1048 1028
Beraknat revisionsarvode 34 34
Summa 1560 1732
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 120 308 120 308

Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka kommun

Ann-Britt Hahrs Anna-Sofia Hallberg Borjesson
Styrelseledamot Ordférande

Benkt Lennart Sandebjer Sirpa Elisabet Edin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Moore Allegretto AB Marianne Hansen
Anders Karlén Internrevisor
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Snéstjdrnan
Org.nr 769610-1489

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Snostjédrnan for rakenskapséret 2024-09-01 —
2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
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felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningséatgirder som ér ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Snostjdrnan for rikenskapséret 2024-09-01 — 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pé var professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dagen som framgér av var elektroniska underskrift

Anders Karlén Marianne Hansen
Auktoriserad revisor Internrevisor
Moore Allegretto AB
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