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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta

bostadsrittsforening.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 403 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 589 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Solfjddern 1.
Pa fastigheten har uppforts sju byggnader med sammanlagd area pa 11 453 kvm, varav 10 812 kvm é&r bostéder.
Byggnaderna ar uppforda 1953. Fastighetens adress dr Doktor Widerstroms gata i Fruéingen.

Bostéder hyresritt 503 m?
Bostidder bostadsratt 10 309 m?
Total bostadsarea 10 812 m?
Total lokalarea (varav garage 548 m? ) 985 m?
Ligenhetsfordelning:
1 rok. 2rok. 3rok. 4rok. S5rok. >5r.o.k. Summa
60 77 51 8 9 205

Dessutom tillkommer:

Lokaler Forrad Garage MC-garage
5 10 39 3
Forsikring

Fastigheten ar fullviardesforsikrad i Folksam.
Hemforsékring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
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Tomtritt
Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun.

Foreningen har ett tomtréttsavtal som loper:
2017-07-01-2025-06-30 med arlig avgild pa 633 400 kr.

Foreningen har ingéatt bl a foljande avtal:

Leverantor Avtal

Ekonomisk & teknisk forvaltning Riksbyggen

Stadning PDS Stockholm AB

Tradgardsskotsel Jain Tradgard AB

Kabel-TV Telenor AB

Bredband Ownit AB

Mat- och restavfall Stockholm Vatten AB

Atervinning LL Bolagen

El nitavgifter Ellevio AB

El Telge Energi AB

Parkeringsbevakning Aimo Park
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 360 tkr och planerat underhall f6r 395 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2024 och visar pa ett underhéllsbehov
pa 25 540 tkr for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 2 554 tkr och
innefattar dven utgifter for ersdttningskomponenter. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 2 031 tkr.

Underhéllsplanen ér ett verktyg som foreningen anviander till att synliggora sina underhéllsbehov samt att dverblicka de
kommande kostnaderna bade pé lang och kort sikt. Underhéllsplaneringen innebér att foreningen éarligen inventerar
fastigheten tillsammans med en leverantér som har kompetens inom omradet. Tjénsten omfattar bl a en inventering och
dokumentation av fastighetens underhéllsbehov samt bedémning av den tekniska livsldngden som presenteras i en
rapport till styrelsen. Nyttan med underhallsplaneringen é&r att fa ett hallbart boende 6ver tid med minskade
driftskostnader samt en forldngd ekonomisk livslédngd.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Stamspolningar 166 288
Dagvattenledning 95 200
Dorrar 78 731
Passagesystem 54 291
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Almén Ordforande 2025
Gudrun Bohlin Ledamot 2025
Ulrika Westergren Ledamot 2026
Fredrik Magnusson Ledamot 2026
Alexandra Hagelin Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Javier Hornos Vicente Suppleant 2025
Jonathan Gall Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB, Benjamin Henriksson Auktoriserad revisor 2025

Kristian Nyquist Fortroendevald revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Manolis Metaxas 2025

Martin Olofsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Foreningen har under verksamhetsaret drabbats av fuktskador till en kostnad p& 976 tkr men har dven fatt utbetalt
forsékringsersattningar pa 874 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 256 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 23 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 23 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 256 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2016 da avgifterna hojdes med 2%.

Styrelsen har beslutat att arsavgiften blir oférédndrad nastkommande rakenskapsar.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 795 kr/m?4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 15 st.)

Av foreningens lageheter upplats 197 med bostadsrétt och 8 med hyresritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 9391 9338 9289 9284 9270
Resultat efter finansiella poster —1814 -1 360 —885 -1 096 =78
Resultat exkl avskrivningar 1587 1952 2436 2016 2 868
Soliditet % 99 99 97 98 99
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 81 88 89 89 88
bA;:f;igslrf: é‘r/ kvm upplaten med 807 807 806 801 795
Driftkostnader kr/kvm 644 547 503 530 456
Energikostnad kr/kvm 233 213 206 205 183
Sparande kr/kvm 168 214 256 252 313
Skuldséttning kr/kvm - - - - -
Skuldséttning kr/kvm upplaten med ) ) ) ) )
bostadsratt

Réntekénslighet % - - - - -

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett minusresultat pa 1 816 tkr att jamfora med minus 1 360 tkr foregéende ar. Forsdmringen beror till
storsta del pd fuktskadorna under aret men &ven pé dkade kostnader for virme och vatten. Trots det negativa resultatet
ar kassaflodet positivt med 1 433 tkr och den utgdende kassan landar pd drygt 10 miljoner kr. Féreningen ar fortsatt
skuldfri och har goda mojligheter att finansiera framtida underhall och slitage pa byggnaderna.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid arets borjan 83073 875 55561971 3775 348 —4 947 104 —1360419
Disposition enl. arsstimmobeslut —1360419 1360419
Reservering underhallsfond 2 031 000 -2 031 000
lanspraktagande av underhallsfond -394 510 394510
Arets resultat —1 813 881
Vid érets slut 83073 875 55561971 5411 838 —7944 013 —1 813 881

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —6 307 523
Arets resultat —1 813 881
Arets fondreservering enligt stadgarna =2 031 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 394 510
Summa —9 757 894

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr — 9757 894

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9390 860 9337 547
Ovriga rorelseintikter Not 3 902 634 86 302
Summa 10 293 494 9423 848
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7 595 244 —6 452 996
Ovriga externa kostnader Not 5 —898 970 =773 897
Personalkostnader Not 6 —418 018 —419 620
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —3 403 074 —3 312 898
Summa rérelsekostnader -12 315 306 =10 959 411
Rorelseresultat =2 023 951 -1 535 563
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 209 677 175 205
Réntekostnader och liknande resultatposter —1746 —60
Summa finansiella poster 207 931 175144
Resultat efter finansiella poster -1 813 881 -1 360 419
Arets resultat -1 813 881 -1 360 419
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 123 124 270 126 142 770
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 2 347 562 2732136
Summa materiella anlidggningstillgdngar 125 471 832 128 874 906
Summa anléiggningstillgingar 125 471 832 128 874 906
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 21 561 6482
Ovriga fordringar 62 118 64 145
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 374 240 316 010
Summa kortfristiga fordringar 457 919 386 637
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 2 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 2000 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 8239 536 8 806 253
Summa kassa och bank 8239 536 8 806 253
Summa omsittningstillgangar 10 697 456 9192 890
Summa tillgdngar 136 169 288 138 067 796
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 635 846 138 635 846

Fond for yttre underhall 5411 837 3775 348

Summa bundet eget kapital 144 047 683 142 411 194

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —7944 013 —4 947 104

Arets resultat —1 813 881 —1360419

Summa fritt eget kapital -9 757 894 -6 307 523

Summa eget kapital 134 289 790 136 103 671
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 327 628 45775

Skatteskulder 19 803 28 850

Ovriga skulder 2 069 2 031

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 1 529 999 1 887 470

Summa kortfristiga skulder 1 879 498 1964 126

Summa eget kapital och skulder 136 169 288 138 067 796
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —2 021 812 —1 535563
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3403 074 3312898
1381 262 1777 335
Erhéllen rinta 209 677 175 205
Erlagd rinta -1 746 —60
Iga.s'saﬂ(?de fran dgn lopandf: verksamheten fore 1589 193 1952 479
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =71 282 34 082
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —84 628 —-1793516
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1433283 193 046
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —832 393
Investeringar i pagaende byggnation 84 945
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 =747 448
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 0 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1433283 —554 402
Likvida medel vid arets borjan 8 806 253 9360 656
Likvida medel vid arets slut 10 239 536 8 806 253
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagiende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlédiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anléiggningstillgangar

Byggnad Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 120
Stomkompletteringar Linjar 50
Stammar Linjar 50
Virme (energi) Linjar 20
Fasader Linjar 50
Tak Linjar 25
Fonster Linjar 50
Restpost Linjar 38
Installationer och Inventarier Avskrivningsprincip Antal ar
Lyktstolpar Linjar 10
Ventilationsanlaggning Linjar 10
Larmanldggning ventilation Linjar 5
Tvéttstugeutrustning Linjar 5
Takflaktar Linjar 15
Solceller Linjar 20
Passersystem tvittstugor Linjar 15
Moloker (sopbehéllare) Linjar 30
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 8192592 8192592
Hyror, bostéder 570 783 550018
Hyror, lokaler 243 155 236 921
Hyror, garage 256 814 251 868
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -116 076 —117 876
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —272 0
Brinsleavgifter, bostidder 7 632 7932
Kabel-tv-avgifter 120 000 120 000
Debiterad fastighetsskatt- 6 876 6 876
Ovriga lokalintikter 0 1200
Ovriga avgifter 5808 5 808
Ovriga ersittningar 103 553 82210
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 -2
Summa nettoomsittning 9 390 860 9 337 547

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intdkt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare dar

har det varit uppdelat pd nettoomsdttning och ovriga intikter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga

verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 55947
Ovriga rorelseintikter 28 663 29911
Forsakringsersittningar 873971 444
Summa dvriga rorelseintakter 902 634 86 302
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll -394 510 =575 118
Reparationer -1359 797 —696 811
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —377270 —368 865
Tomtrattsavgild —633 400 —633 400
Arrendeavgifter —4 898 —4 599
Forsakringspremier -133 170 —-110974
Kabel- och digital-TV —277 209 —270 968
Pcb/Radonsanering —102 500 0
Systematiskt brandskyddsarbete —116 908 —58 666
Serviceavtal —170 405 —96 840
Obligatoriska besiktningar 0 —995
Bevakningskostnader —7 245 -9 398
Sné- och halkbekdmpning —296 671 —326 988
Erséttningar till hyresgéster -9 732 0
Forbrukningsinventarier -36 675 =91 401
Fordons- och maskinkostnader =500 0
Vatten —461 724 —395 440
Fastighetsel —195 964 —194 192
Uppvarmning -2 089 056 —1925 815
Sophantering och atervinning —302 476 —254 176
Forvaltningsarvode drift —625 135 —438 350
Summa driftskostnader =7 595 244 -6 452 996

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —588 094 —572 490
IT-kostnader —16 450 0
Styrelsearvode 0 —186
Arvode, yrkesrevisorer —32 875 -33209
Ovriga foérvaltningskostnader —42 004 —30 624
Kreditupplysningar —1324 -394
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —44 360 -36519
Telefon och porto -3 038 -2 468
Medlems- och foreningsavgifter 0 -12 187
Kopta tjinster -32203 =32 707
Konsultarvoden —33222 —48 097
Bankkostnader —5723 -5017
Ovriga externa kostnader -99 680 0
Summa évriga externa kostnader -898 970 =773 897
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —309 000 —278 640
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 500 —52 000
Ovriga personalkostnader —500 0
Sociala kostnader -99 018 —88 980
Summa personalkostnader -418 018 -419 620
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —2 736 602 —2 736 602
Avskrivning Markanldggningar —41 732 —41 732
Avskrivningar tillkommande utgifter —240 166 —149 990
Avskrivning Maskiner och inventarier —170 287 —170 287
Avskrivning Installationer —214 287 —214 287
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 403 074 -3 312 898
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 152 494 535 152 494 535
Solceller 2 861 068 2 861 068
Moloker 1251 960 1251 960
Ombyggnation lokaler 832 393 0
157 439 957 156 607 563
Arets anskaffningar
Ombyggnation lokaler 0 832 393
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 157 439 957 157 439 597
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —30 920 680 —28 184 078
Solceller —286 107 —143 053
Moloker —83 464 —41 732
Ombyggnation lokaler —6 937 0
-31 643 119 —28 368 863
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Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader —2 736 602 —2 736 602
Arets avskrivning solceller —143 053 —143 053
Arets avskrivning moloker —41 732 —41 732
Arets avskrivning ombyggnation lokaler -97 113 —6 937
-3 018 500 =2 928 324
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -34 315 687 =31 297 187
Restvarde enligt plan vid arets slut 123 124 270 126 142 770
Varav
Byggnader 118 837 254 121 573 856
Solceller 2 431 908 2 574 961
Moloker 1126 764 1 168 496
Ombyggnation lokaler 728 344 825 457
Taxeringsvirden
Bostéider 235 000 000 235 000 000
Lokaler 4312 000 4312 000
Totalt taxeringsvirde 239 312 000 239 312 000
varav byggnader 124 899 000 124 899 000
Varav mark 114 413 000 114 413 000

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31

Vid arets borjan

Ventilationsanldggning och larmanldggning vent 515871 515871
Takfléktar 2 187 508 2 187 508
Lyktstolpar 691 863 691 863
Tvittstugeutrustning 505 504 505 504
Passersystem tvéttstugor 361 561 361 561

4 262 307 4262 307
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 262 307 4 262 307
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
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Ventilationsanldggning och larmanlédggning vent —221 745 —177 396
Takfldktar —437 502 —291 668
Lyktstolpar —345 932 —276 745
Tvéttstugeutrustning =404 403 —303 302
Passersystem tvittstugor —48 208 —24 104
-1 457 789 -1 073 215
Arets avskrivningar
Ventilationsanldggning och larmanldggning vent —44 349 —44 349
Takfldktar —145 834 —145 834
Lyktstolpar —69 186 —69 186
Tvittstugeutrustning —101 101 —101 101
Passersystem tvittstugor —24 104 —24104
-384 574 -384 574
Ackumulerade avskrivningar
Ventilationsanldggning och larmanldggn vent =249 777 —221 745
Takflaktar —303 303 —437 502
Lyktstolpar —276 745 —345 932
Tvéttstugeutrustning =505 504 —404 403
Passersystem tvittstugor —291 668 —48 208
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 842 363 -1 457 789
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 347 563 2732137
Varav
Ventilationsanldggning och larmanldggn vent 177 396 221745
Takfldktar 1604173 1 750 006
Lyktstolpar 276 745 345932
Tvéttstugeutrustning 0 101 101
Passersystem tvéttstugor 289 249 313 353
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 149 149 133 170
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 435 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 306 24 490
Forutbetald tomtréttsavgald 158 350 158 350
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 374 240 316 010
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Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga placeringar SBAB 2 000 000 0
Summa évriga kortfristiga placeringar 2000 000 0

Not 12 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 4 841 448 6 633 377
PlusGiro 176 453 151 369
Transaktionskonto 3221635 2 021 507
Summa kassa och bank 8 239 536 8 806 253

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 90 000 81 000
Upplupna driftskostnader 152 196 113 390
Upplupna elkostnader 29267 51749
Upplupna vattenavgifter 82514 66 117
Upplupna varmekostnader 273 310 523314
Upplupna kostnader for renhéllning 28 742 46 108
Upplupna revisionsarvoden 33000 32 000
Upplupna styrelsearvoden 286 500 258 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 1568
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 554 469 713 724
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1529 999 1887 470
Not 14 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 65 100 000 65 100 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.

17 | ARSREDOVISNING BRF Doktorn Org.nr: 7696086748 - )
Transaktion 09222115557547183499

Signerat AH, FM, GB, MA, UW, BH, KN




Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Magnus Almén Fredrik Magnusson
Gudrun Bohlin Ulrika Westergren
Alexandra Hagelin

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB
Benjamin Henriksson Kristian Nyquist
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Doktorn, org. nr 769608-6748

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Doktorn for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi a@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Doktorn for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sadkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Benjamin Henriksson Kristian Nyquist

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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