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Véalkommen till arsredovisningen for Brf Roslin
Styrelsen upprattar hérmed féljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av @rsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsdret
samt ett férslag pé hur érets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen ér om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller forlust under rétkenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sé héga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamdl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsidgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Malmag.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-06-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-07-14 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Beritsholm 11 1944 Malméo

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Lansfdrsdkringar Skane.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg fér medlemmarno samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestér av 1 flerbostadshus

Vardedret ar 1968

Féreningen har 27 bostadsrdtter om totalt 1546 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1546 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Jan Nilsson Ordférande

Ewa Gawell Styrelseledamot
Lars-Goéran Hultberg  Styrelseledamot
Linda Nilsson Styrelseledamot

Linnéa Lindberg Styrelseledamot

Valberedning

Maria Kristensson
Paricia Velandia Renstrom

Firmateckning

Styrelsen tvé i férening
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Revisorer

Filip Ranmo  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2024-05-29,

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en underhéllsplan som upprattades 2023 och I6per under 50 ar.

Utfdrda historiska underhall
2024 e Ny uteplats med tillhérande vaxter

2023 e Anlogt grésmatta 1/3 av gérden
2021 e Sprutat fasader mot alger. Tvattning balkongsvep
2020 e Utbyte av fastighetsdator

2019 e Madlning av trapphusen
Nytt cykelstall baksida
Forstarkt belysning baksida

2018 e Montering av insatsslangar kéksfranluft

Utbyte av torkaggregat i torkrummet

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  Sbc

El + fjgrrvame Eon
Trappstad Cr malmd
Tv och bredband Telenor
Vatten Va syd
Atervinngscvfcll Pre zero

Vésentliga héndelser under riilkenskapséret
Ekonomi

1/11 héjdes avgifterna med 10% d& vart 1,34% 1&n gick ut 30/9.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsérets bérjan och slut var 38 st. Tilkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 2. Det har under dret skett 1 éverlatelse.

Q7»
L
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Arsredovisning 2024

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1020 693 1004 516 994 691 989 940
Resultat efter fin. poster 80 022 57 670 16 362 99 191
Soliditet (%) 62 62 61 61
Yttre fond 1000 680 965 680 865 680 814 810
Taxeringsvdrde 34 000 000 34 000 000 34 000 000 31000 000
i\rrsavglft per kvm uppldten bostadsratt, 651 640 _ )
Arsavgifternas andel av totala

rérelsjintdkter (%) 8.6 97.3 i )
iﬁiﬁ:&ni?er kvm uppldten 4733 4801 4869 4938
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4733 4 801 4 869 4938
Sparande per kvm totalyta, kr 157 207 206 226
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 23 24 21
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 134 12 96 Q7
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 51 42 40
Energikostnad per kvm totalyta, kr 225 186 162 157
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,62 1,20 - -
Réantekanslighet (%) 7,27 7,50 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
méijlighet till nyuppldning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réantekénslighet (%) - rantebdarande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr Gven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 11054 432 - 11 054 432
Fond, ytt
o - 965 680 -65 000 100 000 1000 680
underhdll
Balanserat resultat 259 329 122 670 -100 000 281999
Arets resultat 57 670 -57 670 80 022 80 022
Eget kapital 12337 111 0 80 022 12 417 133
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljaonde medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhéll 381999
Arets resultat 80 022
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -100 000
Totait 362 021
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas (0]
Balanseras i ny ridkning 362 021

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintakter
Nettoomsdattning 2 1020 693 1004 516
Ovriga rérelseintakter 3 0 12 924
Summa rérelseintdkter 1020 693 1017 440
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7.8 -565 839 -582 493
Ovriga externa kostnader 9 -45 069 -44 724
Personalkostnader 10 -99 962 -88 511
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -162 744 <197 911
Summa rérelsekostnader -873 613 -913 639
RORELSERESULTAT 147 080 103 801
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 52 091 43 648
Réantekostnader och liknande resultatposter n -119 148 -89 779
Summa finansiella poster -67 057 -46131
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 80 022 57 670
ARETS RESULTAT 80 022 57 670
Sida 6 av 15 'S“/
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 17 448 954 17 611 698

Summa materiella anléggningstillgdngar 17 448 954 17 611 698

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 448 954 17 611 698

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 7104

Ovriga fordringar 13 1447 838 1283913

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 30 909 20 468

Summa kortfristiga fordringar 1478 747 1311485

Kassa och bank

Kassa och bank 1061660 1030190

Summa kassa och bank 1061660 1030 190

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2540 408 2 341675

SUMMA TILLGANGAR 19 989 361 19 953 373

é(

Sida7av15



Brf Roslin
716438-4740

Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 054 432 11 054 432
Fond fér yttre underhdll 1000 680 965 680
Summa bundet eget kapital 12 055 112 12 020 112
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 281999 259 329
Arets resultat 80 022 57 670
Summa fritt eget kapital 362 021 316 999
SUMMA EGET KAPITAL 12 417 133 12337 111
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 7 211 896 3795 740
Summa langfristiga skulder 7 211 896 3795740
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 105 440 3627 036
Leverantorsskulder 28 514 33339
Skatteskulder 2 661 3683
Ovriga kortfristiga skulder 19 425 1124
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 204 292 155 340
Summa kortfristiga skulder 360 332 3820522
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 989 361 19 953 373
Sida 8 av 15
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 147 080 103 801

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 162 744 197 911
309 824 301712

Erhdllen rénta 52 091 43 648

Erlagd ranta -121 343 -89 837

K:Jssaflod? frén I6pande verksamheten fére féréndringar av 240 571 255 523

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3 948 -16 251

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 63 601 6 600

Kassafléde frén den 16pande verksamheten 300 224 245 872

Investeringsverksamheten

Kassafldde frén investeringsverksamheten (o) (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -105 440 -105 440

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -105 440 -105 440

ARETS KASSAFLODE 194 784 140 432

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2279 804 2139 372

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 474 589 2279 804

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Roslin har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsnémndens allmdnna
rédd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte lédngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan paverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma vdarderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillémpas:
Byggnad 114 %

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett l&dgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhé&ll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 1006 440 989 940
Pdminnelseavgift (0] 60
Pantsattningsavgift 2292 3675
Overlatelseavgift 1433 3834
Administrativ avgift 490 0]
Andrahandsuthyrning 10 038 7008
Ores- och kronutjgmning 0] -1
Summa 1020 693 1004 516
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstdd o 10 272
Aterbaring férsékringsbolag 0] 2652
Summa (0] 12924
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stdadning enligt avtal 30 600 29 256
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 16 675
Gérdkostnader 4207 0
Gemensamma utrymmen 641 o
Forbrukningsmaterial 1502 0
Summa 36 950 45931
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 0] 3178
VVS 2470 0
Mark/géard/utemiljé 24 638 0
Summa 27108 3178
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Mark/gérd/utemiljé 0 65 000
Summa (4] 65 000
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,Z\rsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 36 147 34 805
Uppvérmning 207 370 173 566
Vatten 103 828 78 436
Soph&mtning/renhélining 21872 32483
Summa 369 217 319 290
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 20 468 19 482
Kabel-TV 22 878 29 256
Bredband 45208 57 453
Fastighetsskatt 44 010 42903
Summa 132564 149 094
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 2 595 0]
Féreningskostnader 0] 1175
Férvaltningsarvode enl avtal 35170 32262
Overlatelsekostnad 2 006 1838
Pantsattningskostnad 3440 5516
Administration 1858 3933
Summa 45 069 44724
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 42 965 39375
Revisionsarvoden extern revisor 1500 0]
Loner till kollektivanst 41500 33750
Boka om till 6421 (0] 1500
Bilersé&ttning skattefri 380 O
Arbetsgivaravgifter 13 617 13886
Summa 99 962 88 511
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 19 148 89 779
Summa 119 148 89779
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 20 439 670 20 439 670
Utgdende ackumulerat anskaffningsviérde 20 439 670 20 439 670
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -2 827 972 -2 630 061
Arets avskrivning -162 744 -197 91
Utgéende ackumulerad avskrivning -2 990716 -2 827972
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 448 954 17 611 698
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 176 600 6 176 600
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 18 600 000 18 600 000
Taxeringsvarde mark 15 400 000 15 400 000
Summa 34 000 000 34 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 34910 34 299
Transaktionskonto 342 628 181635
Borgo réntekonto 1070 300 1067 978
Summa 1447 838 1283913
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet forsdkr premier 22 323 20 468
Forutbet kabel-TV 8586 0
Summa 30 909 20 468
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2029-12-30 3,46 % 3521596 3 584 860
Handelsbanken 2026-12-01 134 % 3 795 740 3837916
Summa 7 317 336 7422776
Varav kortfristig del 105 440 3627 036

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 790 136 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 188 (o)
Uppl kostn el 3507 0]
Uppl kostnad Varme 24 421 0
Uppl kostn rantor 1228 3423
Uppl kostn vatten 15 516 (0]
Uppl kostnad Sophémtning -8 082 0]
Uppl kostnad arvoden 57 852 52 097
Berdknade uppl. sociala avgifter 17 937 16 369
Férutbet hyror/avgifter 91725 83 451
Summa 204 292 155 340
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10 500 000 10 500 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I8pande underhdll utférts.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Roslin

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Roslin for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed i enlighet med bostadsrattslagen och har inte
givit mig anledning tilt anmaérkning.

Jag titlstyrker:

— att resultatrdkningen och balansrékningen faststalls,

- att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen,
- att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ma/mé‘ 2025-0S —0%

Filip Ranmo
Fértroendevald revisor



