Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Kokboken

769619-5416

Rikenskapséret

2024

Transaktion 09222115557540989733 ey

Signerat KK, LK, NN, SA, PH




Bostadsrittsforeningen Kokboken 2(14)
Org.nr 769619-5416

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kokboken far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens dndamal r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostidder for permanent boende 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades av Bolagsverket 2023-04-25.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastighet

Bostadsrittsforeningen Kokboken, bildad 2008-11-07, forvarvade 2009-05-07 fastigheten Kokboken 6
med adress Mikael Wincklers vdg 10 B-T i Nykvarn.

Areal: 3 226 kvm.

Diérefter inleddes nyproduktion av tva huskroppar med bostdder, Hus A och Hus B, tre forradsbyggnader
samt 24 parkeringsplatser.

Produktionen fardigstélldes under 2011.

Virdear enligt Skatteverket dr 2010.

Fastighetens taxeringsvéarde ar 30 600 000 kronor, varav taxeringsvardet for byggnaderna uppgar till 25
000 000 kronor. Avskrivning av foreningens byggnadsvérde gors arligen med 0,5 %, 163 944 kronor.
Foreningen ager fastigheten.

Liagenheter

Hus A, som tilltrdddes per 2010-11-01, bestar av fyra 4-rumslédgenheter samt fyra

3-rumslégenheter. (Adresserna Mikael Wincklers vig 10 M - T)

Hus B, som tilltrdddes per 2010-06-01, bestér av fyra 4-rumsldgenheter samt sex 3-rumsldgenheter.
(Adresserna Mikael Wincklers vig 10 B-L)

Total lagenhetsyta ar 1 504 kvm.

Till varje lagenhet hor ett forrad samt en parkeringsplats, med timerférsedd elstolpe, som debiteras med
200 kr/méanad.

Foreningen tillhandahaller ip-telefoni, bredband och TV genom avtal med Telia. Telias TV-paket Stor
samt bredband 100 mb ingar i avgiften.

Forsikring

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad via Trygg-Hansa. Medlem/boende &r skyldig att inneha géllande
hemforsédkring. Kollektivt bostadsrittstilldgg inkluderas i Bostadsrattsforeningens fastighetsforsékring,
varfor bostadsrittstillagg i hemforsdkringen inte dr nagot krav.

Krav pa medlemmar

Foreningen krédver att medlemmar/boende foljer de ordningsregler som finns och som kan gilla allmén
aktsamhet, sdkerhet, avfallshantering, grillning, parkeringsregler etc.
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Inre fond for virmepumpar

Under 2023 dndrades stadgarna sé att ansvaret for lagenheternas virmepumpar som skoter uppvarmning
av varmvatten och radiatorer dvergick till medlemmarna. I samband med det, inrdttades en inre fond for
framtida utbyte av virmepumparna. Till fonden avsattes 1 080 000 kronor, motsvarande 60 000
kronor/ldgenhet. Med borjan i april 2023, har 500 kronor/ldgenhet och ménad avsatts till fonden.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Leif Karlsson (kassor) samt Ekonomisk Forvaltning I
Nykvarn AB.

Grisklippning har under 2024 upphandlats och skotts av Basta.

Foreningen upphandlar d4ven sndrdjning av gangvigarna hos Basta.

Snoérdjning for parkeringen upphandlas vid behov.

Foreningen anlitar fran 2015-04-01 Aimo att 6vervaka vara géstparkeringar och samtliga ldgenheter har
erhallit tva (2) géstparkeringskort for sina gésters rétt att parkera pa vara géstparkeringar.

Foreningen har for nérvarande ingen aktuell underhallsplan.

Ordinarie stimma holls 2024-04-11.
Styrelsens sammansittning efter konstituering blev enligt foljande:

Kim Kettunen Ordforande
Leif Karlsson Kassor
Nils Nordén Ledamot
Gunilla Eriksson Suppleant
Lisa Olofsson Suppleant

Styrelsen har under &r 2024 haft fem (5) protokollférda méten.

Till revisorer valdes:
Sune Andersson och Pernilla Hansson

Till valberedning utségs:
Annika Eriksson

Foreningen har sitt séte i Nykvarn.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Avgifterna for ldgenheterna hojdes per 2024-04-01 med 5 %, medan hyrorna for P-platserna ldmnades
oforandrade. Ett tillskott om 37 552 kronor for &ret och 56 328 kronor per helar.

Totalt nio (9) virmepumpar byttes ut under aret till en total kostnad om kr 675.225:- kronor som togs ur
den inre fonden, och tvé (2) virmepumpar byttes under 2023, sa nya pumpar finns nu i elva (11)
lagenheter, ndmligen foljande:

B,C,D,F,G,H,L,N,O,RochS.
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Medlemsinformation

Tva lagenheter har under aret overlatits.

Fyra medlemmar har ldmnat féreningen och fyra medlemmar har tillkommit.
Antalet medlemmar uppgick vid arets borjan till 27 personer och vid érets slut till 27 personer fordelat pa

18 ldgenheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 1103
Resultat efter finansiella poster -69
Soliditet (%) 65,3
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 776
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 061

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsratt (kr/kvm) 10 061

Sparande per kvm (kr/kvm) 63
Réntekénslighet (%) 13,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 51
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 96,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Uppvéarmning och hushallsel ingér inte i energikostnad for foreningen.

Upplysning vid forlust

Foreningen har tidigare hojt arsavgifterna for att klara sina ataganden pa savil kort som lang sikt.
Avgifterna hdjdes dessutom 2024-04-01 med fem procent. Arsavgifter tas inte ut for att ticka de

2023
1097
-149
64,4
754
10 127
10 127
10
13,4
45
96,1

2022
1071
260
66,6
686
10 194
10 194
282
14,9
41
96,2
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2021
1071
321
66,3
686
10 260
10 260
323
15,0
37
95,9

avskrivningar som gors varfor ett minusresultat dr att vinta dven i fortsattningen. Kassaflodet kommer
dock att vara positivt tack vare de hdjningar av arsavgifterna som genomforts. Darmed rdaknar foreningen
med att kunna avsitta medel for kommande underhéll, reparationer och ataganden. Styrelsen fortsétter
folja kostnadsutvecklingen for att i tid kunna avgora om fler avgiftshdjningar dr nddvéandiga.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingédng 29 282 000
underhall
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 29 282 000
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Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
506 562 9 842

91 800 -91 800
-148 948
598 362 -230 906
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Arets

resultat

-148 948

148 948
-68 750
-68 750

Totalt

29 649 456
0

0
-68 750
29 580 706
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
Totalt

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll
i ny rakning overfores

Totalt

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01
-2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1102 686
Ovriga rorelseintikter 1434
Summa rorelseintakter 1104 120
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -328 575
Personalkostnader 4 -22 499
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -163 944
Summa rorelsekostnader -515 018
Rorelseresultat 589 102

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 17 266
Réntekostnader och liknande resultatposter -675 118
Summa finansiella poster -657 852
Resultat efter finansiella poster -68 750
Arets resultat -68 750
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2023-01-01
-2023-12-31

1096 511
2822
1099 333

-424 060

-22 500
-163 944
-610 504

488 829

35 806
-673 583
-637 777

-148 948

-148 948
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557540989733

Not
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2024-12-31

44 222 769
44 222 769

44 222 769

1019
24 481
25500

1036 223
1036 223

1061 723

45 284 492
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2023-12-31

44 386 713
44 386 713

44 386 713

5224
21
23573
28 818

1646 142
1 646 142

1674 960

46 061 673
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

7,8
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2024-12-31

29282 000
598 362
29 880 362

-230 906
-68 750
-299 656

29 580 706

=]

15131250
11 959
1774

442 512
116 291
15703 786

45 284 492
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2023-12-31

29282 000
506 562
29 788 562

9842
-148 948
-139 106

29 649 456

15131250
15131 250

100 000
33 861
3202

1 004 480
139 424
1280 967

46 061 673
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald fastighetsavgift

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Overfort Inre Fond for Virmepumpar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557540989733

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-68 750
163 944
-2.426

92 768

5224
-908

-21 902
-585 101
-509 919

-100 000

0
-100 000
-609 919

1646 142
1036 223
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2023-01-01
-2023-12-31

-148 948
163 944
-63

14 933

5642

1 106

27 245

1 026 825
1075751

-100 000
-1 080 000
-1 180 000

-104 249

1750 391
1 646 142
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rdd om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Reservering till Fond for yttre underhall gors enligt stadgarna med 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat
och fortsatt beldning har bekriftats hos bank.

Lan som Ioper med 3-ménaders rdnta redovisas som langfristiga om inte féreningen har for avsikt att
slutbetala ldnet under éaret.

Anliaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som é&r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre manader fran anskaftningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Transaktion 09222115557540989733
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Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséittning
2024 2023
Maénadsavgifter 1 059 486 1053 312
Hyror parkeringsplatser 43200 43 200
Oresutjimning 0 -1
Summa nettoomsittning 1102 686 1096 511

I foreningens arsavgifter ingar kostnad for kabel-tv, bredband samt vatten & avlopp

Not 3 Ovriga externa kostnader

2024 2023
El -14 016 -14 328
Kabel-Tv -46 192 -49 549
Bredband -40 205 -36 832
Snordjning -18 744 -31911
Vatten & avlopp -62 302 -53 032
Lokaltillbehor -1 988 -2 638
Sophdmtning 21772 -32 744
Reparation & underhall lokaler 0 -6 943
Reparation & Underhall bostdder 0 -79 512
Tradgard -10 581 -8172
Ovr forbrukningsinventarier -952 -400
Fastighetsforsikring -40 560 -40 406
Ovriga forvaltningskostnader -2 833 -3 622
Redovisningstjénster -32 509 -30 517
Konsultarvoden -2 500 -2 500
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Bankkostnader

Fastighetsavgift

Lamnade bidrag & gévor

Ovriga rorelsekostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa taxeringsvirden

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa byggnader och mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-tv
Bredband
Fastighetsforsakring

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Transaktion 09222115557540989733
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-3072
-29 340
-1 000
-9

-328 575

2024

-19 810
-2 689
-22 499

2024-12-31

46 354 040
46 354 040

-1 967 327
-163 944
-2131271

44 222 769

25000 000
5600 000
30 600 000

30 657 469
13 565 300
44 222 769

2024-12-31

3 846
3360
17 275
24 481
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-2 352
-28 602
0

0

-424 060

2023

-22 500

-22 500

2023-12-31

46 354 040
46 354 040

-1 803 383
-163 944
-1 967 327

44 386 713

25 000 000
5600 000
30 600 000

30 821 413
13 565 300
44 386 713

2023-12-31

3850
3 348
16 375
23573
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Not 7 Langfristiga skulder

SEB Bolan Foretag 43311220, 3-ménaders
SEB Bolén Foretag 43327976, 3-manaders
SEB Boléan Foretag 43327984, 3-manaders
Summa langfristiga skulder

Not 8 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

SO OO

13 (14)

2023-12-31

5500 000
5900 000
3731250
15 131 250

Foretagets banklan om 15 131 250 kronor (15 231 250 kronor) redovisas under féljande poster i

balansrikningen.

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa kortfristiga skulder

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Bankkostnader

Réntekostnader

Forutbetalda avgifter

Forutbetalda parkeringshyror

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna konsultkostnader

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Not 10 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning
Summa stéllda sédkerheter och eventualforpliktelser

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har intréffat efter bokslutsdagen.

Transaktion 09222115557540989733
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2024-12-31

0
0

-15 131 250
-15131 250

2024-12-31

1 656
239

18 834
89 462
3600

0

2500
116 291

2024-12-31

16 962 500
16 962 500

2023-12-31

-15 131 250
-15 131 250

-100 000
-100 000

2023-12-31

1567
197

24 284
84776
3600
22500
2500
139 424

2023-12-31

16 962 500
16 962 500
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Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att 1imnade uppgifter

staimmer med faktiska forhallanden.

NYKVARN, den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Kim Kettunen Leif Karlsson
Ordf6rande

Nils Nordén

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Sune Andersson Pernilla Hansson
Revisor Revisor

Transaktion 09222115557540989733 Signerat KK, LK, NN, SA, PH




Revisionsberittelse
Till stimman i Bostadsrattsforeningen Kokboken

Organisationsnummer 769619-5416

Rapport om arsredovisningen

Vi har granskat arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kokboken.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer adr nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker
att arsmotet faststiller resultat- och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kokboken for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorernas ansvar
Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
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Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot
har foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och 4&ndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi tillstyrker
att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Sune Andersson och Pernilla Hansson
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