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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn r Bostadsréttsforeningen Nikolai i Orebro. Styrelsen har sitt site i
Orebro.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrdttsféreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna fér
nyttjande utan tidsbegransning,

Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka fér en ldngsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsritt &r den rétt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid overlitelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som verlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och gva.

Om éverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven 4r sverlitelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplételse i bostadsrittsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsrétt har 6vergdtt till bostadsrattshavarens make, far maken vigras intride i foreningen
endast om det som villkor for medlemskap i stadgarna foreskrivits att medlemmarna skall tillhéra en
viss sammanslutning eller uppfylla liknande villkor och det skaligen kan fordras att maken uppfyller
villkoret. Detta géller ocksa nér en bostadsrétt till en bostadslagenhet Gvergstt till nagon annan
narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt dvergdtt till far inte nekas intride i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsforeningen skéligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsréttforeningens
dndamal rdtt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas p4 diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvarvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte ir avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av bostadsratts-
foreningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr
avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning om den
juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvirv som gérs av en kommun eller en region.




§ 5 Andelsforvirv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende
personer.

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrétt 6vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana férvarvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
férvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rakning.

§ 7 Ritt att utéva bostadsritten

Nar en bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsritten trots-att dédsboet inte ar
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana dédsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte
eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvarvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for dédsboets
rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och férvarvet skett genom tvangsférsiljning eller
vid exekutiv forséljning, kan tre ar efter forvdrvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora frdgan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstandig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i bostadsratts-
foreningen.
Enligt bostadsréttslagen géller sarskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas sé att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsféreningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond
finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
andring av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt
om minst tvd tredjedelar av de réstande pa foreningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgér
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dréjsmalsranta enligt rédntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersttning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersittning for viarme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhdllning kan
berdknas efter forbrukning. Fér informationséverféring kan ersattning bestdmmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 11 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfdreningen fér ta ut 6verlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsikringsbalken och faststills for overlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsuppldtelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett dr, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermdnader som ligenheten dr upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrittsféreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgér dréjsmélsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavagift
enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och drsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning,
Denna bestar av férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmdrkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den foreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 13 Foreningsstimma

Féreningsstimman &r bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgéngen av varje rdakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman ska hallas pd den ort dér styrelsen har sitt séte. Styrelsen kan dock besluta om att
stdmman ska hallas digitalt, helt eller delvis.

Foéreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att niarvara eller pa annat sitt
félja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberdttigade som dr nérvarande vid féreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har alltid r:tt att nérvara
vid féreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem som 6nskar fa ett &rende behandlat vid freningsstimma ska skriftligen anméla drendet till
styrelsen senast 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta om.



§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelsen ska innehalla uppgifter om tid och plats for féreningsstimman. Om féreningsstimman ska
héllas helt digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viga for att delta och
for att rosta.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor fore féreningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om en extra féreningsstamma ska behandla fraga om stadgeéndring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kdand for bostadsrattsforeningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

foreningsstdmmans dppnande

val av stammoordférande

anmalan av stimmoordforandens val av protokollférare

godkidnnande av rostldngd

fraga om ndrvaroratt vid foreningsstimman

godkédnnande av dagordning

val av tvd justerare tillika rostraknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

10. genomgang av revisorernas beréttelse

11. beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrakning

12. beslutianledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrakningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ledamoter och suppleanter

17. val av revisor/er och suppleant

18. val av valberedningen, en ledamot utses till sammankallande

19. av styrelsen till féreningsstamman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

20. féreningsstaimmans avslutande.
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Extra féoreningsstimma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 och 20 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride

Pé féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.



Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far foretriadas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem féretrids av sin
férmyndare.

Ar medlem en juridisk person far denna foretradas av legal stillféretradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.

Pé stamman far entreprendrer som anlitas for férvaltning av foreningens ekonomi och
fastighetsskotsel delta med maximalt 2 personer frén vardera entreprenér.

§ 18 Rostning

Foreningsstaimmans beslut utgors av den mening som har ftt mer én hilften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fétt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krédvs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om ndgon vid sluten omrostning inte avlamnar rostsedel eller avldmnar réstsedel utan rostnings-
uppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rostat.

§ 19 Protokoll vid foreningsstiamma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
1 fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju styrelseledamater med hégst tre suppleanter.

Foreningsstimman véljer styrelsens ledaméter och suppleanter.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus. Stimman kan dock vilja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i forgdende mening,

Mandattiden dr hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas ~ forutom av styrelsen - av minst tva ledaméter i férening,

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ér beslutsfor nar fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal styrelseledaméter 61 beslutsforhet 4r
ndrvarande krdvs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ér javig anses som franvarande.

N



§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har
varit protokollforare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantradet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mojligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande sétt.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och hogst tvd med hogst tva suppleanter. Samtliga viljs av
foreningsstamman. Mandattiden &r ett ar. Revisorer behover inte vara medlemmar i foreningen.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma 6ver gjorda anméarkningar i revisionsberittelsen.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstaimma viljs valberedning. Mandattiden &r ett ar. Valberedningen ska bestd av
lagst tvd ledaméter. En ledamot utses av foreningsstimman till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsdtta, Valberedningen ska till foreningsstdmman lamna férslag pa arvode och féresla principer fér
andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i anspriak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrittslagenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan f6r genomfoérande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstélla att tillrickliga medel finns fér underhdll av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.
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§ 28 Vinst eller forlust

Den vinst eller férlust som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny réikning.

Om verksamhetens resultat innebar en férlust ska bostadsrittsféreningen ocksé limna en upplysning
om vad forlusten innebdr for bostadsrattsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har rétt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantséttning av bostadsritten, samt

datum for utfardandet.
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§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebér att bostads-
rattshavaren ansvarar for att sdval underhélla som reparera lagenheten och att bekosta dtgarderna.
Detta géller dven mark, forrad, garage eller andra lagenhetskomplement som ingér i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen lamnar. Fér vissa
atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 36. De atgédrder bostadsrittshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke bdrande innervaggar.

3. Inredning ildgenheten och évriga utrymmen tillh6rande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,.

4, Lagenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insidaav ytterdérr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, l1as och nycklar.
Vid eventuellt byte av las kravs alltid styrelsens tillstand.

6. Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.

7. Till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning,
Bostadsrattsforeningen ansvarar dock for malning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.



10. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Eldstader och braskaminer.

12. Koksflakt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del av
husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kravs alltid styrelsens tillstdnd. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter.

13. Sédkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvviarme och elburen handdukstork.

15. Malning av vattenburna radiatorer och vdarmeledningar.

16. Brandvarnare.

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

Om lagenheten dr utrustad med balkong eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhallning,
skétsel och snéskottning av ytan samt se till att avledning for dagvatten inte hindras.

Anordningar sdsom luftvirmepump, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sdttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkédnnande. Bostadsrattshavaren
svarar for skotsel och under héll av sddana anordningar. Om det behdvs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera sddana anordningar pa egen bekostnad.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till bostadsrittsforeningen anmala fel och brister i
sddan lagenhetsutrustning som bostadsrattsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, ar vél underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing som
bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande végg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvdrme, vattenburen handdukstork och
varmeledningar i ligenheten som bostadsrattsfoéreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och varmeledningar,

4. Rokgingar (ej rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation.

Ytterdorr.

6. Brevldda och postbox.
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§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géller aven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 33 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrétts-
havaren enligt § 30 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far endast avse
atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrattsforeningens
hus och som beror bostadsrattshavarens lagenhet.
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§ 34 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning
av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. 0m bostadsrittshavaren
inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet 4nd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande

har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 35 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en dtgérd i strid med
§ 36, sd att ndgon annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& nigon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen s snart som majligt, far
bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utféra en atgard i ligenheten som innefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
installation eller &ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller &ndring av anordning for ventilation,
installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
ndgon annan vésentlig forandring av lagenheten,
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For en ligenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnérliga virden
krévs alltid tillstand for en dtgérd som innebér att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen far végra att ge tillstdnd till en dtgard endast om den &r till pataglig skada eller oléigenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begira att hyresnamnden provar fragan.

§ 37 Anvandning av bostadsritten

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsatts
for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo
att de inte skidligen bor télas. Bostadsrattshavaren ska dven i évrigt vid sin anvandning av ligenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa ligganden fullgors ocksd av de som hor
till bostadsrattshavarens hushéall, de som besoker bostadsrittshavaren som gdst, ndgon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsréttsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i éverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrittshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fsremal &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrdde till lagenheten

Foretradare for bostadsréttsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lita lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nédvandigt.

Bostadsréttsforeningen har ratt att komma in i lagenheten och utféra nédvindiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.



Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nér bostadsrattsforeningen har rétt till det kan bostads-
rattsforeningen anséka om sérskild handrackning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till ndgon annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och bostadsréattsféreningen inte har nigon
befogad anledning att viagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i bostadsréttsforeningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ldgenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstdaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvdnda lagenheten for ndgot annat &ndamal 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse overgar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsidgelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i avsagelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsréatt och som tilltrétts ar férverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse

om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir
det galler en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,
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3. Olovlig uppléatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra
hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvénds for annat indamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstéende personer till men for bostadsréttsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som lgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten vanvardas pd ndgot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsratten dr uppldten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Végrat tilltrade
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten ndr bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for sidan naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ér brottslig eller dér brottsligt férfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvénds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga atgéirder
om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en dtgard som anges i § 36 forsta eller andra
stycket.

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppséagning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse sa snart som méjligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fr bostadsrattshavaren dnd4 inte skiljas
frén lagenheten pa en sddan grund om bostadsréittshavaren vidtar rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta galler inte om
nyttjanderitten ar férverkad pa grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsritts-
foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda p4 ett férhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
fér andrahandsupplételse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp bostadsritts-
havaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas fran ligenheten

1. omavgiften - ndr det &r fraga om en bostadslidgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrattelse om mdéjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna
har lamnats till socialndimnden i den kommun dér ldgenheten ar belagen.

2. om avgiften - ndr det ar frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten att f4 tillbaka lgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén lagenheten om
bostadsréttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte bér £3
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsréttshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det &r friga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrattshavaren sd snart som méjligt anséker om
tillstand hos hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvé ménader fran
den dag dd bostadsrittsforeningen fick reda pd ett férhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sérskilt allvarliga storningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialnamnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva ménader frén det att bostadsrattsforeningen
fick reda pa férhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersokning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kravs av den;

tillségelse om storningar i boendet

tillsagelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppldtelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet,
pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga forandringar av
bostadsréattsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 46 Upplosning

Om bostadsrattsféreningen uppléses ska aterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser,



