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Styrelsen for Brf Nikolai i Orebro fir

Forvaltningsberattelse o

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-04-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-02-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-21.

Féreningen har sitt site i Orebro kommun.
Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Orebro Startbanan 5. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 31 ligenheter. Byggnaderna
ar uppforda 2020. Fastigheternas adress dr Golfbanevégen 9,11,13

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
Léagenheter 31
Total bostadsarea 2 084 m?
Tomtyta 2961 m?

Gemensamhetsanldggning

Fastigheterna ingér i tvd gemensamhetsanldggningar (GA)

Orebro Startbanan GA:1 Andel 1 av 9

Andamal: Gérdsstrak

Orebro Startbanan GA:2 Andel 31

Andamal: Undercentral med tillbehor samt dagvattenledningar

Orebro Startbanan GA:3 Andel 31 av 253

Andamal: Vig

Foreningen har ett tecknat nyttjandeavtal med tomtréttsinnehavaren till Startbanan 1 avseende garageplatser.

Nyttjanderdttsavtalet innebér ritt for medlemmarna i féreningen att teckna hyresavtal for ca 16 garageplatser.

Arets taxeringsvirde 56 600 000
Foregéende ars taxeringsvérde 56 600 000

Fastigheten &r fullvardeforsidkrad i Lansforsékringar
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 48 tkr och planerat underhall for 12 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhall:

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 170 tkr (81 kr/m?), vilket &r 0,3% av
taxeringsvardet och enligt foreningens stadgar.

Och styrelsen foreslar stimman att avsitta samma belopp for nésta ar.
Foreningen har ingen uppréttad underhéllsplan, men har pabdrjat arbete med att uppratta en sadan.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Byte av stilldon 12 tkr

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ali Beg Ordforande 2025
Ulrika Asp Ledamot 2026
Christina Lundstorp Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Hjerpe Suppleant 2025
Alice Rigbéack Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell BoRevision AB Revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Tholén 2025

Erik Erlandsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som viasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Arets resultat ir —607 tkr och det 4r 282 tkr simre in foregdende 4r. Storsta anledningen till detta r 6kade drift- och

riantekostnader.

I resultatet ingar avskrivningar med 580 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —27 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 46 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlételser av bostadsritter skett.

*Byte av revisor till BoRevision efter extrastimma i februari

*Byte av stiddbolag till QLNR fran och med april

*Nya ordningsregler som uppdaterades i slutet av december

*Foreningen har fatt fler medlemmar i Tradgardskommitén

*Plantering av ny hack med hjélp av flera medlemmar

*(Okad information till medlemmarna efter énskemal, via Facebookgruppen, mail och nyhetsbrev
*Foreningen har 6ppnat ett sparkonto i SBAB for att fa béttre ridnta pa de pengar foreningen har i kassan

*Styrelsen tog beslut om en hojning av drsavgiften med 5% fran och med 2025-01-01 for att ta hojd for hogre
driftkostnader och réntor

*Nytt forvaltningsavtal tecknades med HSB som ersétter Riksbyggen frén och med 2025-01-01

*Pa extrastimman i december togs ett forsta beslut om att anta nya stadgar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™ 1900 1 890 1820 1925 660
Resultat efter finansiella poster*® -607 —325 -169 89 121
Soliditet %* 69 69 69 68 68
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 9 7 o7 ) )
Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostadgsréitt* P 12 007 831 ) )
Energikostnad kr/kvm* 208 208 262 - -
Underhallsfond kr/kvm 265 183 102 - -
Sparande kr/kvm* =7 122 197 - -
Rénta kr/kvm 386 328 178 - -
Skuldséttning kr/kvm* 11 632 11 755 11 878 - -
Skuldsat.t.mng kr/kvm uppléten med 11 632 11755 11878 ) )
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 12,8 13,0 14,0 - -

* obligatoriska nyckeltal
Nyckeltal for 2021-2020 saknas

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.
Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.
Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.
Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).
Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr 1 rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.
Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Sparande:
Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 14n féreningen har per kvadratmeter.
Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beréknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.
Riintekiinslighet:
Berdknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, detta beror frimst pa grund av 6kade drift- och rantekostnader.
Styrelsen har med anledning av detta tagit beslut om att hoja drsavgiften med 5% fran och med 2025-01-01.

Da foreningen har ett stort totalt eget kapital och en betryggande soliditet och likviditet gérs bedomningen att det for
ndrvarande inte far nagra betydande negativa konsekvenser for foreningen.
Bedomning gors heller inte att det i dagsldget paverkar foreningens mojligheter att finansiera foreningens framtida

ekonomiska dtaganden.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 54 675 000 381570 340 948 -325273
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 169 800 -169 800
Disposition enl. arsstimmobeslut ~325273 325273
Arets resultat —606 769
Vid arets slut 54 675 000 551370 —836 021 -606 769

Resultatdisposition

Till arsstéimmans behandling finns f6ljande underskott 1 kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

—836 021
—606 769

—1 442 790

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Avsittning till underhéllsfonden enligt stadgarna
lansprékstagande av underhallsfonden

I ny rékning 6verfores

Att balansera i ny rikning i kr

169 800
-11 926
-1 600 664

—1 442 790

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1 899 752 1890 116
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 874 59 520
Summa rorelseintikter 1913 626 1949 636
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —867 615 =740 951
Ovriga externa kostnader Not 5 =201 897 —222 114
Personalkostnader Not 6 =73 244 —59 781
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar —580 000 —580 000
Summa rorelsekostnader —1722 756 —1 602 847
Rorelseresultat 190 871 346 789
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 7 6 680 12 360
Réntekostnader och liknande resultatposter -804 319 —684 423
Summa finansiella poster =797 640 —672 063
Resultat efter finansiella poster —606 769 —325273
Arets resultat —606 769 -325273
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgidngar

Byggnader och mark Not 8 77 504 208 78 084 208
Summa materiella anliggningstillgingar 77 504 208 78 084 208
Summa anliggningstillgingar 77 504 208 78 084 208

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1313
Ovriga fordringar Not 9 58 165 74 086
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 29 438 16 818
Summa kortfristiga fordringar 87 603 92 217
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 743 322 1146 671
Summa kassa och bank 743 322 1146 671
Summa omséttningstillgingar 830 925 1238 888
Summa tillgangar 78 335133 79 323 096
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 675 000 54 675 000

Fond for yttre underhall 551370 381 570

Summa bundet eget kapital 55226 370 55 056 570

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —836 021 =340 948

Arets resultat =606 769 =325 273

Summa fritt eget kapital —1 442 790 —666 221

Summa eget kapital 53 783 580 54 390 349
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 0 8 465 000
Summa langfristiga skulder 0 8 465 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 24 240 678 16 032 194
Leverantorsskulder 26 611 65 869
Ovriga skulder Not 13 0 23 730
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 284 264 345 955
Summa kortfristiga skulder 24 551 553 16 467 748
Summa eget kapital och skulder 78 335133 79 323 096
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 190 871 346 789
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 580 000 580 000
770 871 926 789
Erhallen ranta 5863 12 360
Erlagd rinta —806 355 —681 286
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 5432 —14 538
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —122 643 129 818
Kassaflode frin den lopande verksamheten —146 833 373 143
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —256 516 —256 516
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —256 516 —256 516
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —403 349 116 627
Likvida medel vid arets borjan 1 146 671 1 030 044
Likvida medel vid arets slut 743 322 1146 671
Kassa och Bank BR 743 322 1 146 671
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprincipe

r

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader

Mark ér inte féremal for avskrivningar.

Linjéar

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1817 856 1817 856
Elavgifter 81 896 72 260
Summa nettoomsattning 1899 752 1890 116
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhallet elstod 0 34911
Ovriga ersittningar 8023 15754
Avgift andrahandsuthyrning 1872 8 555
Ovriga rérelseintikter 3979 300
Summa ovriga rorelseintakter 13874 59 520
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -11 926 0
Reparationer —47 821 —34 041
Forsékringspremier —34 887 —32 030
Digitala tjanster —53 244 —51424
Serviceavtal hissar —31 635 —31320
Sotning -1 406 =2 740
Obligatoriska besiktningar —3423 -8 354
Bevakningskostnader 0 -3 615
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 =7328
Sno- och halkbekdmpning —57 823 =70 118
Forbrukningsinventarier —13 005 —4 575
Vatten —78 156 =76 653
Fastighetsel —128 398 —119 476
Uppvéarmning —226 163 —236 793
Sophantering och atervinning =79 068 —44 783
Stadning, fastighetsskotsel —100 660 0
Tradgardsskotsel -18 223 -17 702
Summa driftskostnader -867 615 =740 951

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —156 153 —182 757
Arvode, yrkesrevisorer —20 125 —11 635
Ovriga forvaltningskostnader —6 623 -2 963
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 022 =12 000
Bankkostnader —4 938 —4 284
Kostnader andrahandsuthyrning -1031 -8 475
Ovriga externa kostnader =5 005 0
Summa ovriga externa kostnader -201 897 -222 114

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =57 062 —41 188
Sociala kostnader -16 182 —18 593
Summa personalkostnader =73 244 -59 781
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Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 5692 11753
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 60 35
Ovriga rénteintikter 928 572
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 680 12 360
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 58 000 000 58 000 000
Mark 21 970 000 21 970 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 79 970 000 79 970 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1 885792 —1 305792
-1 885 792 -1 305 792
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =580 000 =580 000
=580 000 =580 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =2 465 792 -1885 792
Restvirde enligt plan vid arets slut 77 504 208 78 084 208
Varav
Byggnader 55534 208 56 114 208
Mark 21 970 000 21 970 000
Taxeringsvarden
Bostéder 56 600 000 56 600 000
Totalt taxeringsviirde 56 600 000 56 600 000
Varav byggnader 46 000 000 46 000 000
Not 9 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 54951 59 838
Momsfordringar 3214 14 248
Summa 6vriga fordringar 58 165 74 086
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna ranteintdkter 817 0
Forutbetalda forsakringspremier 15130 13 705
Forutbetalda avgifter digitala tjanster 13 491 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 0 3113
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 438 16 818
Not 11 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Sparkonto 500 000 0
Transaktionskonto Swedbank 135497 1146 671
Avrdkningskonto 107 825 0
Summa kassa och bank 743 322 1146 671
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 24 240 678 24 497 194
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —256 516 —256 516
Nista ars omforhandling pa skulder till kreditinstitut exklusive amorteringar —23 984 162 —15775 678
Langfristig skuld vid arets slut 0 8 465 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,192% 2025-03-28 8465 000 0 0 8465 000

SWEDBANK 2,867% 2025-03-28 7567 194 0 256 516 7310 678

SWEDBANK 1,44% 2025-06-18 8465 000 0 0 8 465 000

Summa 24 497 194 0 256 516 24 240 678

*Senast kiinda riintesatser
Under nésta ar ska foreningen amortera 256 516 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.
Foreningen beréknas amortera 1 282 580 kr inom de nérmsta fem aren med nuvarande amorteringsplan.

Foreningens lan har alla tre villkorsédndring under 2025. Dessa lan skall redovisas som kortfristig skuld.

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
25395 000

2023-12-31
25395 000
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Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld fér moms 0 -2 269
Skuld sociala avgifter och skatter 0 23 730
Summa 6vriga skulder 0 21 461

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 5014 7 050
Upplupna driftskostnader 10 831 57 829
Upplupna elkostnader 15051 13 958
Upplupna viarmekostnader 21 154 36 554
Upplupna kostnader for renhallning 3 608 939
Upplupna revisionsarvoden 15000 15000
Upplupna styrelsearvoden 58 800 57 300
Upplupen avriakning elintékter 36 981 33715
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 000 10 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 107 825 115 879
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 284 264 348 224

Véasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som 1 visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Signeras digitalt av styrelsen

Ali Beg Ulrika Asp

Christina Lundstorp

Min revisionsberattelse har undertecknats digitalt

Asa Axell
Revisor BoRevision AB
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u Y Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
B rf N I ko I a I I O re b ro Brf Nikolai i Orebro i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Rikgbygg@n
www.riksbyggen.se ‘ Rumvin {3 ek Eineth

ARSREDOVISNING Brf Nikolai i Orebro Org.nr:

Transaction 09222115557545505941 Signed AB, UA, CL, AA
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The name returned by Swedish BanklD was "Ali Beg"
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Asa Axell (AA)
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Nikolai i Orebro, org.nr. 7696362222

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nikolai i Orebro
for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av éarsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, —avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ladmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram ftill
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Nikolai i Orebro for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag fillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar  fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, ~ foreningens organisation & utformad s& att  bokfringen,
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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