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- Distribuerat av Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB -



Dagordning vid arsstamma

a) Stammans 6ppnande

b) Faststallande av rostlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
f)  Val av rostraknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berattelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

I)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter
revisorer och valberedning

o) Val av styrelseordférande
p) Val av styrelseledaméter och suppleante
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

njwese N A8 reenqlisia

s) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragg samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts’ kallelsen

t) Stadmmans avslutande
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Styrelsen for Brf Gamlestadstorget far

Forvaltningsberattelse  ioomcassomme

rékenskapsaret

2024-01-01 11 2024-12-31
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsriittsforeningen registrerades 2006-05-09. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2006-
11-29 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-13. Foreningen har sitt séte i Goteborgs Kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 3 347 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 183 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningens fastighet Gamlestaden 10:18 4r belégen i G6teborgs Kommun. Bostadsrittsforeningen Gamlestadstorget
bildades &r 2006 for att i borjan av 2007 ombilda kvarteret Laken, beldget i Gamlestaden i norddstra Goteborg, till
bostadsritter. Fastigheten #r av typen landshévdingehus och kvarteret omsluter en stor innergard som bland annat
innehaller lekplats, stora grisytor och ett flertal grillplatser. Huset byggdes under &ren 1916-1919.

Pa fastigheterna finns 1 st flerbostadshus i tre vaningar innehallande 165st lagenheter och 4st lokaler, varav 5 ldgenheter
och 3 lokaler #r hyresritter. 1 lokal 4r cykelrum. Konditionsbesiktning av fastigheten 4r utford 2013-2014.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019-06-30 (intervall vart 10:e ar). OVK besiktning har
skett 2018 (for lokaldelen) samt 2020.

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslén. I forsékringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen samt skadedjurforsiakring. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3rok 4 r.o.k 5 ro.k Summa
30 84 35 14| = 2 165
4a
Dessutom tillkommer g
Lokaler @
3 2
2
Total bostadsarea 12 241 m? <
Total lokalyta 230 m? %
&
Arets taxeringsvirde 227 813 000 kr g
Foregéende érs taxeringsvirde 227 813 000 kr =
3
Q
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt t%knat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 465 tkr och planerat underhéll for 281 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.
Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2022-01-28.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Malning och ny tvittmaskin 226 491
Installation vattenpump 54 625

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anders Friis Ordférande 2025

Malin Rosenkvist Ledamot 2025

Bjorn Lundin Burmeister Ledamot 2025

Eva Jonsson Ledamot 2025

Fredrik Hellstrom Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Yvede Suppleant 2025

Simon Fredriksson Suppleant 2025

Tobias Andblad Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorsringen Sverige AB Auktoriserad fevisor 2025
Fortroendevald
Ola Almqvist revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m=ordinarie stimma
Magdalena Borg 2025
Nelli Alexandersson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 232 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 26 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 28 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 230 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja érsavgiften med 2,5 %
frén och med 2025-01-01.

Baserat p# kontraktsdatum har under verksamhetséret 20 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 15 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 11 658 10 536 10 187 10010 9752
Resultat efter finansiella poster* -1 164 —1 347 271 14 202
Soliditet %* 51 51 51 50 48
. o
.%rsavg_lft"andel i % av totala 86 9 93 93 _
rorelseintakter®
Arsavgni:"F kr/kvm uppléten med 91 238 809 789 i
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 452 391 341 355 -
Energikostnad kr/kvm* 209 188 171 194 -
Underhallsfond kr/kvm 347 299 242 190 144
Sparande kr/kvm* 198 186 320 265 -
Skuldséttning kr/kvm* 8 004 8084 8284 8 794 9132
Skuldsat.t.mng kr/kvm uppléten med 8371 8 455 8 664 9197 9551
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 9,1 10,1 10,7 11,7 -
* obligatoriska nyckeltal
500
450
400
350
300 e
250 .
200
| 150 O
100 T, S—
50
0
2024 2023 2022 2021 2020
e Driftkostnad or krfm? e Driftkostnader exkl @aderhdll kef/m? s Ranta kr/m?

5| ARSREDOVISNING Brf Gamlestadstorget Org.nr; 76961
Transaction 09222

43853
115557545881665

v ab1LBAS 1 BUIPioaAIN BpUNJWES e PR IN A2 TeeNg 1

SignddAF, BLB, EJ, FH, MR, OA, KE
1




Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder-som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften)delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
foréndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid forlust

Arets resultat &r negativt till foljd av att féreningen har haft hogre kostnader fér reparationer och ranta. Aven
da féreningen gor ett negativt resultat &r sparandet positivt. Kassafldet &r i ar ocksa positivt da
resultatréakningen innehaller kostnader som inte paverkar likvida medel. Féreningens soliditet ar fortsatt
positiv pa 51 % vilket innebar att foreningens finansiering bestar till huvuddelen av eget kapital.

Styrelsen jobbar aktivt for att se 6ver féreningens ekonomi och dess framtida ataganden sasom underhallen
och skuldstocken.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhéllsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid érets borjan 119 561 611 14922 070 3556 651 —28 104 617 —1 346 886
Disposition enl. &rsstimmobeslut —1 346 886 1 346 886
Reservering underhéallsfond 1051 000 —1051 000
Ianspréktagande av underhéllsfond —281 116 281 116
Arets resultat —1164 179
Vid arets slut 119 561 611 14 922 070 4326 535 —30 221 387 —1164 179

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —29 451 504
Arets resultat —-1164 179
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 051 000
Avrets ianspréktagande av underhallsfond 281 116
Summa —31 385566
Styrelsen foreslar

foljande

behandling av

den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -31 385 566

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 657 578 10 605 256
Ovriga rorelseintékter Not 3 1067 551 282 747
Summa 12725130 10 888 003
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5632 130 —4 648 712
Ovriga externa kostnader Not 5 —925 053 =749 771
Personalkostnader Not 6 —316 858 —298 586
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —3347111 —3 341170
Summa rorelsekostnader -10 221 151 -9 038 239
Rorelseresultat 2503 978 1849 764
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 11 680 18 138
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8201 6 686
Rintekostnader och liknande resultatposter —3 688 039 —3 221 474
Summa finansiella poster -3 668 158 -3 196 651
Resultat efter finansiella poster -1164 179 -1 346 886
Arets resultat -1 164179 -1 346 886
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 205 214 548 208 054 276
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 32 116
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 11 875 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 205226 424 208 086 392
Summa anlidggningstillgangar 205226 424 208 086 392
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 481 41209
Ovriga fordringar 299 681 287 652
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 51321 68 803
Summa kortfristiga fordringar 401 483 397 664
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 3872541 3656 396
Summa kassa och bank 3 872 541 3 656 396
Summa omsittningstillgangar 4274 023 4 054 060
Summa tillgangar 209 500 447 212 140 451
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 134 483 681 134 483 681
Fond for yttre underhall 4326 534 3 556 651
Summa bundet eget kapital 138 810 215 138 040 332
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —30 221 387 —28 104 617
Arets resultat —1164 179 —1 346 886
Summa fritt eget kapital —31 385 566 —29 451 504
Summa eget kapital 107 424 649 108 588 828
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 57 140 589 90 119 264
Summa langfristiga skulder 57 140 589 90 119 264
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 42 678 675 10 696 700
Leverantorsskulder 384 655 611 969
Skatteskulder 28 807 15 100
Ovriga skulder Not 14 4128 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1 838 945 2 108 591
Summa kortfristiga skulder 44 935 210 13 432 360
Summa eget kapital och skulder 209 500 447 212 140 451
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2503978 1 849 764
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3347111 3341170
Utdelningar 11 680 18 138
5862 769 5209 073
Erhallen rénta 8201 6 686
Erlagd rinta -3 850916 —2 507 157
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -3 819 —128 452
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —316 248 300 088
Kassaflode frian den lopande verksamheten 1699 988 2 880 237
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —475 268 0
Investeringar i pagaende byggnation —11 875
Kassaflode fran investeringsverksamheten —487 143 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n —996 700 —2 496 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —996 700 —2 496 700
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 216 145 383 537
Likvida medel vid arets borjan 3656396 3272859
Likvida medel vid arets slut 3 872 541 3656 396
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BENAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (IK3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende védrdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjér 110
Stammar och vdrme Linjéar 65
El Linjér ¢ 40
Fasader Linjér 65
Fonster Linjar 40
Yttertak Linjér : 40
Ventilation Linjar ¢ 15
Balkonger Linjar g 20
Inre UH Linjér 20
Styr och 6vervakning Linjér 15
Restpost Linjér 110

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 10 480 620 9512293
Hyror, bostdder 373 037 349 716
Hyror, lokaler 228 648 218 580
Elavgifter 488 092 455 746
Ovriga avgifter 1992 1992
Balkonginglasning 19 200 19 200
Ovriga ersittningar 65 996 47 733
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =7 —4
Summa nettoomsittning 11 657 578 10 605 256
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
El-bidrag 0 258 109
Ovriga rorelseintikter 136 483 24 638
Forsékringserséttningar 931 068 0
Summa ovriga rorelseintékter 1 067 551 282 747
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —281 116 —327 500
Reparationer —1 465 390 =729 694
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —287 080 —280 315
Forsikringspremier —198 045 —174 461
Kabel- och digital-TV —115 645 =99 300
Systematiskt brandskyddsarbete —23 345 —10 588
Serviceavtal —48 853 =70 419
Bevakningskostnader -31979 —32 435
Ovriga utgifter, kopta tjinster —67 361 —55 246
Sné- och halkbekédmpning =50 673 —87 811
Erséttningar till hyresgéster =30 000 —10 558
Forbrukningsinventarier =75 632 —92 374
Fordons- och maskinkostnader -8 411 0
Vatten —535 698 =516 673
Fastighetsel —814 457 =714 017
Uppviarmning —1261 657 -1112779
Sophantering och atervinning —270 148 —295 668
Forvaltningsarvode drift —66 640 —38 875
Summa driftskostnader -5632 130 -4 648 712
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel 0 —1652
Forvaltningsarvode administration =740 655 —564 824
IT-kostnader -840 0
Arvode, yrkesrevisorer —20 675 —26 875
Ovriga forvaltningskostnader =7 031 —15 555
Kreditupplysningar —12 189 —1702
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —48 684 —42 441
Representation —13 625 0
Medlems- och foreningsavgifter —67 874 —10 414
Serviceavgifter 0 =57 460
Bankkostnader —7 358 =7 611
Advokat och rittegédngskostnader —4 388 —17 500
Ovriga externa kostnader —1734 =3 737
Summa 6vriga externa kostnader =925 053 =749 771
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —173 101 —150 002
Sammantrddesarvoden —67 500 =77 700
Sociala kostnader =76 257 =70 884
Summa personalkostnader -316 858 —298 586
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader -3271174 -3 265233
Avskrivning Markanldggningar —11 086 —11 086
Avskrivningar tillkommande utgifter —32736 —32 736
Avskrivning Maskiner och inventarier —32 115 —32 115
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =3 347 111 -3 341 170

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 195360 668 195 360 668
Mark 40 886 268 40 886 268
Markanldggning 931 862 931 862
237 178 798 237 178 798
Arets anskaffningar
Byggnader 475 268 0
475 268 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 237 654 066 237178 798
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —28 540 109 —25274 876
Markanldggningar —584 413 —540 591
=29 124 522 —-25 815 468
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 303 910 -3 265233
Arets avskrivning markanliggningar —11 086 —43 822
-3 314 996 -3 309 055
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32439 518  -29124 522
Restvarde enligt plan vid arets slut 205 214 548 208 054 276
Varav
Byggnader 164 218 337 166 820 559
Mark 40 886 268 40 886 268
Markanlédggningar 303 628 347 449
Taxeringsvarden
Bostédder 226 000 000 226 000 000
Lokaler 1 813 000 1813 000
Totalt taxeringsvéarde 227 813 000 227 813 000
varav byggnader 145 343 000 145 343 000
varav mark 82 470 000 82 470 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 616 901 616901
616 901 616 901
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 616 901 616 901
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —584 785 —552 667
—-584 785 -552 667
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —32115 —32 115
-32115 =32 115
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-616 901 -584 782
Restvarde enligt plan vid arets slut 32116
Varav
Inventarier och verktyg 0 32116
Not 10 Pagaende projekt
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende projekt 0 0
Arets projekt 11 875
Summa pagaende projekt 11 875 0
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 51321 44 084
Forutbetalda driftkostnader 0 3930
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 16 533
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 4256
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 51321 68 803
Not 12 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 23 551 23 002
Transaktionskonto 3 848 990 3633394
Summa kassa och bank 3 872 541 3 656 396
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 99 819 264 100 815 964
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —42 678 675 —10 696 700
Langfristig skuld vid arets slut 57 140 589 90 119 264

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 3,69% 2024-10-30 9 800 000,00 —9 700 000,00 100 000,00 0,00
NORDEA 3,69% 2025-01-22 16 084 875,00 0,00 182 700,00 15902 175,00
STADSHYPOTEK 2,17% 2025-03-30 4912 500,00 0,00 50 000,00 4 862 500,00
STADSHYPOTEK 2,17% 2025-03-30 11 790 000,00 0,00 120 000,00 11 670 000,00
NORDEA 2,65% 2025-10-30 0,00 9700 000,00 0,00 9700 000,00
SWEDBANK 429% 2026-09-25 37 956 589,00 0,00 320 000,00 37 636 589,00
NORDEA 3,37% 2027-07-21 20272 000,00 0,00 224 000,00 20 048 000,00
Summa 100 815 964,00 0,00 996 700,00 99 819 264,00

‘Réntesatser per 2024-12-31

Under nista rdkenskapsar ska féreningen amortera 996 700 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi 1an om 41 681 975 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens l&nefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller férldnga lanen under kommande

ar.

Not 14 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 1 0
Clearing 4127 0
Summa 6vriga skulder 4128 0
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner 160 501 0
Upplupna sociala avgifter 50 429 45 810
Upplupna réntekostnader 551440 714 317
Upplupna driftskostnader 752 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1325 0
Upplupna elkostnader 65 878 73 216
Upplupna vattenavgifter 60 542 38 346
Upplupna védrmekostnader 161 944 174 327
Upplupna kostnader for renhéllning 20 622 18 085
Upplupna revisionsarvoden 23 175 172 901
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 6 675
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9375 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 732 963 864 913
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1838 945 2108 591
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Not 16 Stéllda sédkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Foretagsinteckning 129 474 000 129 474 000

Not 17 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Anders Friis

Malin Rosenkvist

Eva Jonsson Fredrik Hellstrom
Bjorn Lundin Burmeister

Vér revisionsberéttelse har lamnats 2025-

Revisorsringen Sverige AB Ola Almqvist
Kjell Eriksson Foreningsrevisor

Auktoriserad revisor
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i

Brf Gamlestadstorget
Organisationsnummer 769614-3853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Gamlestadstorget for rikenskapsaret 2024. Enligt
var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen — &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande  bild  enligt  Aarsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer dr nodviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgérder bland
annat utifran dessa risker och inhémtar
revisionsbevis som  dr tillrdickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for véara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre 4n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for vér revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o wtvdrderar vi ldmpligheten i de redovisnings-
principer som anvdnds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att
styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av &arsredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhidmtade
fevisions-bevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sédana
héindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi
ttevisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
ppplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar  #r  otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen.
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REVISORSRINGEN®

Vaéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisions-
berittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gamlestadstorget for rdkenskapséret 2024 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken  av ~ foreningens  egna  kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
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ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen,
och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
néagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan fSranleda
ersittnings-skyldighet mot féreningen

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostads-
rittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedomining med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdar att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhatlanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér aysteg och oOvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for
vart sttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uftalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsritts-
lagens

Goteborg, datum enligt digital signering

Revisorsringen Sverige AB

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
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Verksamhetsberiittelse 2024, Bostadsrittsforeningen Gamlestadstorget

Om foreningen

Bostadsrittsforeningen Gamlestadstorget bildades ar 2006 for att i borjan av 2007 ombilda kvarteret Laken, beldget i
Gamlestaden i norddstra Goteborg, till bostadsritter. Fastigheten &r av typen landshévdingehus och kvarteret omsluter
en stor innergérd som bland annat innehéller lekplats, stora grisytor och ett flertal grillplatser. Huset byggdes under &ren
1916-1919. Foreningen innehar 165 ldgenheter, varav 5 st r hyresritter, samt 3 st hyreslokaler.

Styrelse 2023

Titel Namn

Ordférande Anders Friis

Sekreterare Malin Rosenqvist

Kassor Bjorn Burmeister Lundin
Ledamot Eva J6nsson

Ledamot Fredrik Hellstrom
Suppleant Tobias Andblad
Suppleant Daniel Yvede

Suppleant Angela Moussalem (avgick hosten 2024)
Suppleant Simon Fredriksson
Verksamhet 2024

Utfort

Under verksamhetsaret 2024 holl styrelsen 13 protokollforda moten. Under éret utfordes foljande projekt:
e Avgiften hdjs med 10% fran 2024-01-01

Kopt in 2 ozonmaskiner for att far bort rattor fran kédllaren med fjarrvédrmecentralen.

6 avfuktare koptes in och placerades ut i olika kéllare for att se om vi kan fa ner fuktigheten.
Péborjat utredning om stammarnas skick.

Utvirdera tegelskadorna i killaren, reparerade ndgra viggar under senare delen av 2024.
Byte av 17 fonster.

Pabérjat igenmurning av ratthél i kéllarna, jobbet kommer géras periodvis in pa 2025.

Byte av en tvittmaskin i tvittstuga 2.

Byte av en tvittmaskin i tvittstuga 4.

Installerat en grundvattenpump i kéllaren i uppgéng 40, da vi har problem med hog grundvattenniva och blota
tegelvidggar. Virmemmattor torkar nu ut viggen.

Sagt upp foreningens medlemskap i Bostadsritterna.

Sagt upp sn6 och halkbekdmpningen hos Riksbyggen

Kopt in en snoslunga, samt en sandspridare. (

Ny radiatorpump installerad i fjarrvirmerummet i kéllaren.

P4 grund av det osikra ekonomiska liget i omvirlden pausades alla stérre projekt frén och med Q3 2022.
Anmirkningsvirda projekt som pausades var renovering av trapphuscsamt ombyggnation av foreningslokalen. Tidigare
niamnda projekt bordldggs till 2026 dér styrelsen beaktar mojligheterratt genomfora projekten.
Planerad verksamhet for 2025

e Avgiften h6js med 2.5% fran 2025-01-01

Malning av balkongricken, samt fonster pa balkongerna.

Igenmurning av ratthél i killarna.

Paborja Reling av stammarna.

Installera ytterligare en grundvattenpump i killarna, samt installera permanenta storre avfuktare.
Trygghetsbesiktning av fastigheten via Fastighetségare i Gamlestaden.

Forstarkning av grindarna, samt installera elblecklas som komplement till magneterna.
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e Byte/lagning av hidngrénnor, stuprér samt rengdra alla skjulens tak fran alger, samt tvitta/skrubba bort
fargflagor och sen punktméla dér det behdvs.
Ny radiatorpump installerad i fjdrrvirmerummet i kéllaren.
Malning av fonster och fonsterbleck pa de mest utsatta stillena.

Ekonomi

Jag vill borja med att rikta ett varmt tack till alla medlemmar i foreningen for ert ovérderliga engagemang och arbete
med att halla var gemensamma gard trivsam och foreningen i gott skick.

Er insats gor verkligen skillnad och bidrar till en bra boendemiljé for oss alla.

Sedan Ryssland anfoll Ukraina har vi beh6vt anpassa oss till stigande inflation och 6kande réntor. Nu nér USA spir pa
den globala oron paverkar det oss frimst genom ytterligare rdntehdjningar. Dérfor fortsitter vi att fokusera pa att
amortera véra lan for att minska vér skuldséttning. Samtidigt har vi beslutat att borja investera i relining av vara
stammar. Vér plan dr att genomfora detta successivt under nagra ar, istillet for att ta ett stort 1&n och gora allt pa en
gang.

Vi gor vad vi kan for att minska foreningens omkostnader. Till exempel har vi avslutat vart kontrakt fér snéréjning och
hanterar detta sjélva. Jag vill poéngtera att ju mer medlemmarna kan bidra med i foreningen, desto mindre utgifter far
vi. Vi dterkommer under aret med olika projekt dir styrelsen behover hjilp. Tack vare var forsiktiga ekonomiska strategi
har vi nu lyckats minska var laneskuld till under 8000 kr per kvadratmeter.

Nir vérldslédget och rédntorna stabiliseras kan vi borja ta tag i de projekt som hittills har fatt vénta. Under 2025 fortsitter
vi att vara dterhdllsamma med nya satsningar och fokuserar istillet pa att ytterligare stabilisera vér ekonomi.

Tack #n en géng till alla er som bidrar till att géra Gamlestadstorget till en fantastisk plats att bo pA.

Med vinliga hélsningar,

Bjorn Burmeister Kassér Gamlestadstorget brf

| ARSREDOVISNING Brf Gamlestadstorget Org,nr: 7696143853
Transac%on 09222115557545881665

Signed AF, BLB, EJ, FH, MR, OA, KE
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B f Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

for Brf Gamlestadstorget i samarbete med
Gamlestadstorget

Riksbyggen
Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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I ARSREDOVISNING Brf Gamlestadstorget Org.nr: 7696143853
Transaction 09222115557545881665

Signed AF, BLB, EJ, FH, MR, OA, KE
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- Distribuerat av Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB -



Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860
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