STADGAR for

Bostadstittsféreningen
Gripen 11 Orebro

(Stadgarna utgir frin
HSB Normalstadgar 2023)

Registrerades av Bolagsverket
2026-01-13 10:15
R792982/25




INNEHALLSFORTECKNING

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och séite
§ 2 Bostadsréttsforeningens verksambet

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlalelse

§ 4 Rat till medlemskap

§ 5 Andelsférvary

§ 6 Familjerattslkga f6rvarv

§ 7 Riitt att utdva bostadsrétien
§ 8 Prdvning av medlemskap

§ 9 Nekat medlemskap

AVGIFTER TiLL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andeistal och arsavgift
§ 11 Uppiatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift
samt avgift for andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovishing
§ 13 Féreningsstdmma

& 14 Motioner

§ 15 Kallelse tili fdreningsstamma

§ 16 Dagordning

& 17 Risiritt, ombud och hitrdde

§ 18 Rastning

§ 19 Protokol vid foreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

§ 21 Konstituering och firmateckning

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantréde
§ 24 Revisorer

§ 25 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

§ 27 Underhéllsplan
§ 28 Vinst elter forlust

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsférteckning

§ 30 Bostadsréitshavarens ansvar

§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 33 Bostadsrattsforeningens dvertagande
av underhalisatgérd

§ 34 Férandring av bostadsrétisldgenhet

& 35 Avhjélpande av brist

§ 36 Ingrepp i lagenhet

§ 37 Anvandning av bostadsrétien

§ 38 Tilltrade till lagenheten

§ 38 Andrahandsupplatelse

§ 40 Inrymma utomstaende

§ 41 Andamal med bostadsrétten

§ 42 Avsigelse av bostadsratt

§ 43 Forverkandegrunder
§ 44 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT
§ 45 Baslut am bostadsrattsfdreningens fastighet och

tomtrétt
§ 46 Uppldsning

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstémmor

B i

NAMNFORTYDLIGANDE-.£

W™ (e s

S’ S

FIRMATECKNARE

A L
k &f Q){W NI % %ff

NAMNFORTYDLIGANDE

Anpassning av dessa stadgar

*Alla anpassningar framgér i text med fetstil

Bostadsrattsforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 i féljande bestammelser:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och sate

Bostadsriittsforeningens foretagsnamn ir Bostadsrittsforeningen Gripen 1 i Orebro.

Styrelsen har sitt siite i Orebro.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsrittsforeningen till &ndamél att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behoy, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning tifl boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i1 all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsritt 4r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har p4 grand av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid overlatelse

Fit avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
silljaren och képaren, Koépehandlingen ska innehalla uppgifter om den Iigenhet som Sverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och ghva.

Om dverlitelseavtalet inte upplyller formkraven ir dverlitelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intride i bostadstittsfireningen kan beviljas den som

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsfireningens hus,

Om en bostadsritt har &vergétt till bostadsrittshavarens make, far malken vigras intriide i foreningen
endast om det som villkor for medlemskap i stadgarna foreskrivits att medlemmarna skall tillhora en
viss sammansiutning eller uppfylla liknande villkor och det skéligen kan fordras att maken uppfyller
villkoret. Detta géller ocksa nir en bostadsgiitt till en bostadsiigenhet dvergdtt till nigon annan
nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsiittshavaren.

Den som en bostadsrétt Svergatt till far inte nekas intride 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna patagraf dr uppfyllda och bostadsréttsforeningen skdligen bér
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsréttsfdreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
#ndamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nelkas pa diskriminerande grund.



Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamai
far nekas medlemskap, Kommun eller region som forvérvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av bostadsriitts-
foreningens styrelse £or att genom dverlételse forvirva bostadseéte till en hostadsligenhet som inte r
avsedd fr fritidsindamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsilining eller tvAngsforsiiljning om den
juridiska personen hade pantriit i bostaden eller vid forvitv som gors av en komuman eller en region.

§ 5 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efier forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer,

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadstittsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvingsforsiljas enligt bostadsdittslagen for forvérvarens rikning.

§ 7 Ratt att utova bostadsratten

Niir en bostadsritt vergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsratten endast om han eller hon
a1 medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritisfreningen. '

Ftt dédsbo efter en aviiden bostadsrittshavare fir utdva bostadsriitten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadstittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadsritisforeningen uppmana dddshoet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om nppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsrittsiagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsréitten och forvéirvet skett genom tvingsforsiljining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r cfter forvirvet uppmanas att inom sex méinader visa att nigon, som
inte far nelkas medlemskap i bostadstiittsféreningen, har forvérvat bostadsritten och sokt mediemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Frépa om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen ér skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad fein det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden,

§ 9 Nekat mediemskap

En dverlitelse dr ogiitig om den som bostadsritten dvergdtt till nekas medlemskap i bostadsrétts-
foreningen,
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsilining och tvangstorsilining,



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisldgenheterna forhatlande 61l ligenketernas andelstal,
Arsavgiften ska faststillas s3 att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt hallbar. Avsavgiften ska ticka
bostadsrattsforeningens [dpande verksambet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhll
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
#ven fondering for inre underhatl.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen, Beshut om dndring av andelstal som medfdr
andring av det inbbrdes {Brhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma, Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de réstande pd foreningsstimman gatt med pd beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdimma. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsrittslagen.

Styrelsen besiutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bétjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas 1 réitt tid ntglr
drdjsmalsriinta enligt rintelagen pd den obetalda avgitten fran forfallodagen till dess full betaluing sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader mm.

1 arsavgiften ingdende erséttning for vitme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhdllning kan
beridknas efter forbrukning. Fér informationsiverfdring kan ersittning bestiminas till lika belopp per
Higenhet,

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsréttshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst | procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms ealigt socialforsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underrittelse om pantsittning,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet uppiats under en del av ett ar, beriknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten dr uppléten. Uppliteise under del av en kalenderménad réknas som en
hel kalenderménad,

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som bostadsriittsféreningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgdr drojsmalsrinta enligt rintelagen pi den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rilkenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstitima ska styrelsen till revisorerna limna Arsredovisning.
Denna bestir av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anméarkningar 1
revisionsberittelsen ska halias tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den féreningsstimma
pa vilken de ska behand!las.



§ 13 Foreningsstamma

Foreningsstimman ir bostadsrittsfreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsar,

Extra foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstémma ska ocksé
hailas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberdttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte 4 medlem ska ha riitt att nérvara eller pd annat sitt
foija forhandlingarna vid fireningsstimman, Ett sddant beslut & giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberittigade som dr nérvarande vid foreningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitriden och andra stimmofimktionérer har alltid rtt att nirvara vid
foreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
arendet till styrelsen fore februari ménads utgéng,

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fdreningsstinima.

Kallelse tifl foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman,

Kaitelse till ordinaric och extra foreningsstinmma far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstamman och ska utférdas senast tvd veckor fore foreningsstdmman. Kallelsetiden giller dven
om en extra foreningsstamma ska behandla friga om stadgeéndring.

Kallelse anslds p4 lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till vatje medlem vars adress dr kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstinmima ska forekomima:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anméilan av stimmoordfdrandens val av protokollférare

godldinnande av 13stlingd

friga om nirvarordit vid foreningsstimiman

godldinnande av dagordning

val av tvd justerare

val av minst tvd rdstriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststiflande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsvittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfiihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitimingar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande
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18&. val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

19. besiut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisorfer och suppleant

21. beslut om antai ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en iedamot utses till valberedningens ordfdrande

23. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

24. foreningsstinumans avshitande.

Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsfreningen har medlemmen
en 1ost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rdstriitt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som r
medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ¥imna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud, Ombud far bara foretrdda en medlem.

Mediem far medfora ett valfritt bitréde.

§ 18 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder,

Vid personval anses den vald som har ftt de flesta rosterna, Vid lika réstetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet {otrattas,

Fér vissa beslut keiivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om nigon vid shiten omréstning inte avidmnar rostsedel eller avlémnar rdstsedel utan rstnings-
uppgift (si kaliad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rostat.

§ 19 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i elfer bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undettecknas av protokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokoilet, och av valda justerate.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tiligingligt hos
hostadsrittsforeningen fér medlemmarna,
Protokoil ska forvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestir av lagst tre och hogst elva styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter.

Foreningsstdmman viljer styrelsens ordforande och Gvriga styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden #r hogst tva 4r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse villjs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar,

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av foreningsstimman.

Om styrelsens ordférande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vélja styrelse-
ordfdrande for tiden till niista foreningsstémma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare,

Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar inom bostadsréitts-
foreningen,

Bostadsritisforeningens firma teckuas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tvé styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsriitsforeningens firma,

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr bestutsfor nér fler dn hillften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande férenar sig onw. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitriider, Nir minsta antal styrelseledamdter for beslutsférhet &r
nirvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jivig anses som frinvarande.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har
varit protokollforare. Protokollet ska justeras av ordféranden for ssammaniridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt att 3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mbjligheten att [ita annan ta del av styrelsens protokoil.

Protokoll ska féras i nummerfdljd och forvaras pé ett betryggande sitt,

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hgst tre, samt hdgst en suppleant. Samtliga viljs av
foreningsstimman. Mandattiden &r ett &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen dr avslutad och revisionsberéttelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning. Mandattiden 4r ett 4r. Valberedningen ska bestd
av lagst tvil ledamater. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer tiil de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsitta. Valberedningen ska till foreningsstdmman limna forslag pa arvode och foresld principer for
andra elonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

Yttre fond

Bastadstiittsforeningen ska ha fond fér yitre underhall.
Styrelsen ska i enfighet med uppréttad undethallsplan reservera respektive ta 1 ansprik medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhill av bostadsréttsligenheter.

Overforing tili fond fir inre underhall bestams av styrelsen.

Rostadsrittshavare far for att bekosta inte underhll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsligenbeten,

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestims utifrén forhdllandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsréttsligenheter i bostadsritisféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhdll av bostadsriittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillréickliga medel finas for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

1. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
hostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 28 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras 1 ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsrattstoreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. Iigenhetens beteckning, beliigenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tilf grund for
upplételsen,

3. bostadsrittshavarens namn,



4, insatsen for bostadsriitten,
5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, samt
6. datum for utfdrdandet.

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att bostads-
rittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ldgenheten ach att bekosta atgérderna. Detta
giller dven mark, forrdd, garage eller andra tigenhetskomplement som ingér i bostadsrittsupplatelsen.

Bostadstittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjatvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsritishavaren 4r skyldig att f8lja de anvisningar son bostadsrittsféreningen lamnar. For vissa
Atgirder i lagenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 36, De itgirder bostadsrittshavaren vidtar i
Iagenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

I. Ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt satt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisoferande skikt i badrum och vatram.,

2. Icke bérande innerviggar.

Inredning i Higenheten och Hvriga utrymmen tilthérande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaslin, Bostadsrittshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning til! denna inredning,

Ligenhetens innerddrrar med tillhGrande lister, foder, karm, titningslister.

Iusida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjirn, tatningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

Glas i fonster och dorrar samt spréjs pd fonster och isolerglaskassett.

Tili fonster och fonsterddsr horande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt malning.

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for méalning av utifidn synliga delar av

fonster/fonsterddrr. :

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordaingar for informationsdverforing till de delar de
dr synliga { Higenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anshitningskopplingar pa vattenledning.

10, Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

11, Eldstider och braskaminer.

12. Koksflikt, koifilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Vid ali slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen keivs atltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

13. Sikringsskép, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

4. Eleadiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15, MAlning av vattenburna radiatorer och véirmeledningar.

16, Brandvarnare,

e

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhdlining
och sndskottning. Fér balkongfaltan svarar bostadsrittshavaren for milning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av goly. Mélning utfors enligt bostadsréttsforeningens instruktioner. Om
{igenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal till bostadsréttsforeningen anméila fel och brister 1
sadan ligenhetsutrastning som bostadsrittsfireningen svarar for enligt stadgar elier enligt lag.



§ 31 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsfareningens fasta egendom, med undantag
£5r bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, 4r vil underhdifet och halls 1 gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

. Ledningar for avlopp, viitme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsfreningen har
farsett lHgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en légenhet (sd kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen banddukstork och
virmeledningar i Higenheten som bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock fr malning av vattenbuina radiatorer och vérmeledningar,

4, Rokgangar (e rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/skoksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

Yiterddrr

6. Brevlida och postbox.
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§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utsttdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen,
Detta giller fiven i tillimpliga delat om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsriattsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrétts-
havaren enligt § 30 ska svara for. Ett sdant beslut ska fattas av foreningsstimma ocl fir endast avse
dtgird som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrittstoreningens
s och som berdtr bostadsrittshavarens 1genhet,

§ 34 Férandring av bostadsréttslagenhet

Om et bestut som fattats pa foreningsstimma innebiir att en lagenhet som upplétits med bostadsritt
kommer att fopindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rdstande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyre snimnden.

§ 35 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en dtgérd i strid med
§ 36, g4 att ndgon annans sikerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nigon annans
egendom och bostadsriitishavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen sa snatt som mdjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsiittshavarens bekostnad.



§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfSra en &rgérd i ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
installation efler indring av ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten,
instailation cller dndring av anordning for ventilation,
installation clier dndring av eldstad eller rokkanal, eiler annan péverkan pa brandskyddet, eller
néigon annan visentlig forandring av ligenheten.
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For en ligenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller konstnérliga vérden
lerilvs alitid tillstind for en dtgiird som innebir att ett s3dant virde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstind till en 4tgiird endast om den dr till ptaglig skada eller oldgenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tilistind fir frenas med villkor, Om bostadsiéttshavaren & missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsriittshavaren begéra att hyresniimnden provar fragan.

§ 37 Anvandning av bostadsréatten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrdttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
fér stdrningar son i sidan grad kan vara skadliga for hilsan efler annars forsimra detas bostadsmiljd att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av lAgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsrittishavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsriittshavaren har incymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren ut{or arbete i
ldgenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren tillsdgelse
att se till att storningarna omedelbart upphér, Det galler inte om bostadsréttshavaren sdgs upp med
anledning av att storningarna ir sirskilt alivarliga med hénsyn till deras art efler omfattaing.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anfedning att misstinka att ett féremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsritisforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn
cller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for lagenhietens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsrétten ska tvéngsforsiljas it
bostadsriittshavaren skyldig att ta ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsiittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oliégenhet dn nddvindigt,

Bostadsittsforeningen har riitt att komma in i Egenheten och utfora nodvéndiga dtgiirder for att
utrota chyra i huset eller pa marken,

Om bostadsrittshavaren inte limunar tilitride nér bostadsrittsforeningen har it till det kan bostads-
rittsforeningen anséka om sirskild handréickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir uppldta sin ligenhet i andra hand till nigon annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsritishavaren har skil for upplitelsen och bostadsréittsfreningen inte har négon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke tifl andrahandsupplitelse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dndd upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden {Emnar sitt tillstdnd.



Nir en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsritisforeningen har befogad anledning.
Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte;

1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsdlining enligt
bostadsristslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsritisforeningen, eller

2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsyétten till lgenheten innehas av en
kommun ellier en region,

Nir samtycke inte behévs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren i inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for bostadsritisforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen,

§ 41 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat indamdl dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for
bostadsrittsfreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen,

§ 42 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva dr fifin upplatelsen och dirigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergar bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som intriffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen elfler vid det senare manadsskifte som angetts j avsdgelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadstiitl och som tilltrites dr forverkad och
bostadsrittsfireningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé veckor frin det
att bostadseittsforeningen efter forfaliodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, Drojsmal med drsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse

om bostadstittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplaielse, ndr det
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer én '
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppléter l4genheten i andra hand,

4, Annat indamdl
om ligenheten anvinds fr annat dndamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadstittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsratisforeningen eller
annan mediem,



6. Ohyra :

om bostadsrittshavaren eiler den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsldshet dr
valiande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom ait inte utan
oskéligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till ait ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa nigot annat sétt eller om bostadsriitishavaren eller den som
bostadsritten &r uppliten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick elier inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tillériide
om bostadsréttshavaren inte limnar tilltride till ligenheten niir bostadsrittsforeningen har vitt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt f5r detta,

9, Skyldighet av synnerlig vild

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fuligdrs,

10. Brottsligt forfarande

om Kigenheten helt eller till visentlig del anvénds for sddan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller dir brottsligt férfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuelia forbindelser mot ersétining, eller

11. Olevliga dtgiirder
om bostadstittshavaren utan behtviigt tillstind utfor en dtgird som anges i § 36 forsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderitten dr inte férverlad, om det som ligger bostadsrittshavaren till fast iir av ringa
betydelse,

Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsritishavaren fir inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadstéttshavaren efter
tillsagelse s4 snart som mdjligt vidtar réttelse.

Punkt 1-6, 7-9 ach 11

Ar nyttjanderitten enligt punkt 15, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren anda inte skiljas
frAn ligenheten pd en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar réttelse innan bostadsrittsforeningen
har sagt wpp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta giller inte om nyttjanderétten & forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stoeningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frdn Figenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsriitts-
foreningen inte har sagt upp bostadstittshavaren till avilyitning inom tre ménader fran den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Punlct 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pd grund av drojsmél med betalning av arsavgift eller avgift
far andrahandsupplételse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsritts-
havaren tilt avflyttning, far denne pd grund av dejsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nér det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsyiittshavaren har deigetts underriittelse om méjligheten att f3 tiflbaka ligenheten genom



att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har limnats till socialnimnden i den kommun dér lagenheten ér beligen.

2. om avgiften — niir det 4r friga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om mdéjligheten att fi tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid,

Ar det fifiga om en bostadskigenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadstiittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjulkdom eller liknande ofSrutsedd omsténdighet och avgifien har betalats si snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forplikeelser i sd hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa
behalla Hgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges 1
forsta styeket 1 eller 2.

Punlkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det ir frhga om en
bostadsligenhet, cller enligt punkt f1, om bostadseittshavaren si snart som méjligt ansSker om titlstdnd
hos hyresnimnden och far angdkan beviljad.

Bostadsritishavaren far endast skiljas frin Higenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta ritielse ska ske inom tvd ménader frin den
dag di bostadsrittstoreningen fick reda pa ett forhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7

Vid sérskilt alivarliga storningar i boendet giiller vad som ségs i punkt 7 dven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse, Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske om bostadsrétten &r uppléten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsliigenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underréttas. Vid
sarskilt aflvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse till sociaindmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas tiil socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadstittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avfiyttning inom tvi ménader fidn det att bostadsuiittsforeningen
fick reda p4 forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till tal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin rtt till uppségning intill dess att tvd
ménader har gétt fidn det att domen i brottmalet har vannit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pi ndgot annat site.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsriittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfdreningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjiipa brist

uppmaning att betala insats elfer upplételseavgift

tillsiigelse att vidta réittelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angéiende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.



SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fAr inte utan freningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomitratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sdan egendon.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet efler tomtratt.

§ 46 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppioses ska aterstdende tillgAngar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.



