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Allminna férutsittningar

Bostadsrattsforeningen Havsalimten i Saritslov Tva med org.nr 769642-6563, registrerat hos Bolagsverket
2024-10-08, har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven
avse mark. Medlems ratt | féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

Nuvarande gallande stadgar registrerades av Bolagsverket 2024-10-08.

| enlighet med vad som stadgas | 3 kap.1 § bostadsréatislagen {1991:614) har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan fdr fdreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig pa fdrhallanden som &r kanda
vid tidpunkten fdr planens uppratiande,

Byggnaderna ligger | sddant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.
Bygglov beviljat av Skurups kommun:

Beslutsdatum: 2024-10-03

Beslutnummer: BYGG 2024-000243

Detaljplan Saritsidv 1:5 | Skurups, vunnen lagakraft 2024-09-05

Fareningen har ernallit finansieringsoffert fran SoliFast Finansiering KB 2025-02-24,

Bostadsratisfdreningens styrelse har upprattat féljande ekonomiska plan fér att kunna teckna upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Beteckning ("Fastigheten"): Skurup Vetet 2, Skurup Artan 2 och Skurup Sockerbetan 1

Kommun: Skurup

Gatuadresser: Abbekasgatan 15-21, Rydsgatan 9-15, Skivarpsgatan 14-22
Upplatelseform: Aganderatt

Bostadsratisform: Beraknad som akta bostadsrattsforening

Markareal: 6639 m?

1.2 Byggnadernas typ, anvindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnadsér: 2025
Typ av hus: Friliggande smahus i 2-plan
Boarea; 2 160 kvm
Antal lagenheter: 16
Grundlaggning: Betongplatta
Stomme: Tré
Innervaggar: Osb och gips
Fasad: Puts ............(hus 15-17, 22-25)
Tl sisnsis {hus 18-21, 26-30)
Yitertak: o e (hus 15-25)
Papp.;. .o (hus 26-30)
Fanster: 3-glas isolerruta, invandigt tr8karm och aluminiumram utvandigt
Innerdérr: Slata vitmalade tra
Yiterddrr Invandigt malad trakarm och utvandig aluminiumram, helglasad
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Uppvarmning: Franluftsvarmepump, vattenburen golvvarme entréplan och konvektorer
tvre plan

Cwrigt: Solceller pa tak

Férrad: Varje lagenhet har ett fristdende oisolerat forrad

Grund: Betongplatta pa mark

Fasad: Tré

Tak: Papp

Mark Finplaneras med gras och hardgjord yta av grus

Renhélining: Respektive bostadsrattshavare tecknar eget abonnemang

Vatten och avlopp: Kommunalt

Parkering: Pa egna tomten

1.3 Légenheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsbeskrivning

16 bostadslagenheter med kok och badrum, se avsnitt 8.

16 friliggande hus & 135 kvm 2 160 kvm
Totalt bostadarea 2 160 kvm

Till varje bostadslagenhet ingar den intilliggande tomtmarken med nyttjanderatt, enligt bilaga till
upplatelzeavialet,

Inredning i bostadsl&genheterna

Koksinredning: Skapinredning, rostfri diskb&nk, integrerad diskmaskin,
induktionshall, integrerad fristdende kyl och frys.
Ekgoly och vitmalat tak.

Badrum entréplan: Tvattstall, we, dusch, franluftsvarmepump och tvattpelare med
tvdttmaskin och kondenstumlare,
Klinkergolv, vitmalat tak och vaggar med vitkakel.

Badrum ovre plan; Tvattstall, we och badkar. Klinkergolv, vitmélat tak och vaggar
med vitkakel.

Sovrum: Ekgolv, vitmalat tak och vaggar. Inga garderober,

Vardagsrum: Ekgolv, vitmalat tak och vagagar.

Trapp: Vitmalad tratrappa, forrad under trapp vitmalade vaggar och
ekgoaly,

Entré: Klinkergolv, vitmalat tak och vaggar. Inga garderober.

1.4 Gemensamma anordningar mm

Féreningen kommer att inga i gemensam anordning fér delar av VA-nat samt yta for lekplats.
Forrattning ej klar vid upprattande av denna ekonomiska plan. Servitut kan komma att inga.
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Underhallsbehov och ev. ombyganader samt kostnader for detta.

Byggnaderna ar nyproduktion och nagot renoveringsbehov foreligger inte inom éverskadlig framtid. For
framtida behov gérs arligen en avséattning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Férsdkringar

Fastigheten kommer vara fullvardesférsakrad med tillhorande ansvarsférsakring for styrelsen samt
bostadsrattstillagg fér medlemmarna, senast vid tillir&det.

Ekonomisk férvaltning

Fareningens ekonomiska farvaltning férvaltas av SBC.

Box 226

851 04 Sundsvall

Bredband

Féreningen tillhandahaller fiberanslutning, ett uttag finns under trappan. Tj4nster bestalls och betalas
av medlem,

Taxeringsvidrde

Genom berakning av taxeringsvardet enligt Skatteverkets modell fér fastighetstaxeringen ar 2025, har
taxeringsvardet uppskattats till

Bostader | Lokaler Totalt |
Mark, kr 7504000 | - 7 504 00O
Byganad, kr 25 440 000 - 25 440 000
Totalt, kr 32 944 000 - 32 944 000

Vid berakningen av taxeringsvardet har Fastigheten taxerats som sméhus, typkod 230, med
vardear 2025, Pga att byggnaderna &r nyproducerade, kommer fastigheten enligt gallande
regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift | femton &r.

TIDPUNKT FOR TILLTRADE

Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsratt under mars 2025,
Tilltrade till lagenheterna kommer att ske med start juni, 2025. Exakt tilltradesdag for respektive
|&genhet kommer att framga av upplatelseavtalet,

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastigheten forvarvades 2025-02-28 genom att fareningen forvarvade aktierna i PH PO 4 Skurup Etapp
2 AB, org.nr 559485-7739 som agde fastigheterna Vetet 2, Artan 2 och Sockerbetan 1 i Skurups
kommun. Bostadsrattsforeningen har sedan forvarvat Fastigheten genom en intern-transaktion fran
bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sékerhet fér féreningens
kommande [an. Bolaget kommer efter att foreningen har erhallit |agfart att likvideras pa saljarens
bekostnad.

Forsdljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening (*Bolagsombildning”) har prévats av
Regeringsrédtten den 3 maj 2006,

-y
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For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna skattemassiga
vardet att ligga till grund f&r berakning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling fastighet och aktier * 21274 215 kr
Entreprenadkostnad ** 46 B77 093 kr
Byggherrekostnader *** 1193 692 kr
Summa uppférandekostnad 69 345 000 kr
Dispositionsfond 30 000 kr
Summa att finansiera 69 375 000 kr

* varav def skaltermassiga vardet ar 1 600 000 kr

** entreprenadform: totalentreprenad

*** lagfart, pantbrev, bygglov, besiktning, insatsgaranti mm
Kostnadsspecifikation: Lagfart 25 650 kr och uttag av pantbrev 513 375 kr

4, KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 9 375 000 kronor, i en
garantiutfastelse fran Panghus Projektbolag 3 AB (org.nr 559443-2071. Panghus Entreprenad AB
{org.nr 556740-3760) garanterar dven forvarvet av eventuella osalda bostadsratter och kostnad for
manadsavgift samt drift. Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av
lagenheterna. Stérre renoveringar som kan behtva utféras pa langre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket eventuellt d& kan medfora en hajning av arsavgiften.

Entreprenadavtal tecknat 2025-02-28 med Panghus Entreprenad AB.

5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra &tgérder av betydelse 4r inte kanda.

B. FINANSIERINGSPLAN

Medlemmarnas insatser och upplatelseavgifter 43 725 000 kr
Beraknade nya lan * 25 650 000 kr
Summa finansiering 69 375 000 kr

* Bakerhet for lAnen utgdrs av pantorev | Fastigheten med basta ratt.

6.1 Fdéreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Foreningen har fér avsikt att amortera lanet med rak amorteringsplan 0,50% per &r, dock
amorteringsfritt forsta fem aren, Foreningen avser att filja en amorteringstid om 80 &r, efter 20-riga
prognosen som framgér i denna ekonomiska plan.

Denna finansieringsplan minskar manadskostnaderna under de forsta fem aren, vilket ger ekonomisk
lattnad eftersom husen &r nybyggda. Det &r dock viktigt att vara medveten om att manadskostnaderna
kan dka n&r amorteringarna horjar efter dessa fem ar,
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7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsratisftireningen beraknar att | redovisningen géra avskrivningar pa Fastigheternas uppskattade
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Eftersom kostnaden for respektive komponent inte &r kdnd vid planens upprattande beraknas
avskrivningen | prognosen till 1%, av byggnadens varde. Foreningen avser inte att ta ut rsavgifter for
aft tacka avskrivningar.

7.1  Kapitalkostnader, driftkostnader och tvriga kostnader

Réntekostnad * 869 535 kr
Amaorteringar (under férsta fem dren) O kr
Driftkostnader ** 290 295 kr

Ekonomisk forvaltning 24 500 kr

Revision 21000 kr

Forsakring 35 000 kr

Samfallighetsavgift/GA 6 000 kr

Vatten och avlopp 182 BBO kr

Arvode inkl sociala avaifter 16 000 kr

Administration och ofarutsett 4915 kr
Kommunal fastighetsavgift *** 0 kr
Avsattning till reparationsfond **** 75 800 kr
Summa kostnader 1235430 kr

*  fagreningen avser dela upp lanen i fler lanedelar med olika l8ptider, med att réntan inte berdknas overstiga
3,38%,
enligt rénteindikationsoffert fran SoliFast Finansiering KB, 2025-02-24 snittrénta 3,38%, Idptid 3 &r.

** uppskatiade driftkostnader och jaimftirda med likvardiga objekt.

***  befrielse frn kommunal fastighetsavgift i 15 &r enligt géllande regelverk.

**** anligt §47 i foreningens stadgar ska en arlig avsatining ske med minst 20 kr per kvm bostadarea,

7.2  Fireningens intdkter; arsavgifter, hyror och dvriga intidkter

Arsavgifter " 1016 640 kr
Arsavgifter vattenfarbrukning® 182 BBO kr
Rantekompensation Panghus Entreprenad AB 35 810 kr
Summa intdkter 1235 430 kr

7 Kostnad fir vatien, uppvérmning, hushalisel, sophamtning, Bredband/TV och hemfiirsakrng ingar ej.
2 Arsavgift vatten faktureras enligt schablon 952,5 per manad, faktisk avidsning av forbrukning kommer att ske.
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Légenne|Hustyp Area,  |Antal{Andelst |insats, kr  |Upplatelse-[insalscch  [Arsavgift, [Amavgifiks [Asavgit [Netioskuldsatining

t5- me Ro# [alize avgift upplatelse-  fkr permdnad |yatten® |perldgenhet, kr

nummer 1 avgift, kr 3
1% Frligganda 135 & | 5,25% | 2445000 350000 2735000 | 63540 5285 11430 1603 125
16 Friligganda 135 5 | B,25% | 2445000 35D 000 2795000 B3540 5285 430 1603 125
17 Friliggande 138 5 | 6.25% | 2845000 350000 3 195 000 B3 540 5295 1430 1603 ‘lE.
18 Friliggande 135 5 | B.25% 2 W5 000 350000 2435000 63 540 5285 11430 1603 125
18 Friliggande 135 5 | 625% 25000 350000 2425000 83540 b 285 11430 1603 25
20 Friliggande 135 5| B,25% | 2145000 | 350000 2495000 ] 63540 5285 1430 1603 125
21 Friiggarde 135 5 | 6,25% | 2300000 | 350000 2650000 63540 5285 11430 1603 125
22 Friiggande 135 5 | 6,25% | 2B45000 350000 3185000 63540 5295 11430 1603 125
23 Friliggande 135 § | 6,25% | 2345000 350000 2655000] /3540 5295 1430 1603 125
24 Friiggande 135 5 | 6,25% | 2345000 350 000 2685000) 63540 5255 1430 1803 125
25 Frigganda 135 5 | 6,25% | 2445000 | 350000 2785000 | &3540 5295 1430 1603 125
26 Frbgganda 135 & | §,25% | 2395000 | 350000 2745000 B3540 5285 11430 1603 125
27 Frilgganda 135 £ | 6.25% | 22395000 350 000 2645000 B3 540 5295 1430 16803 125
28 |Friliggande | 135 5 | 6,26% | 2295000 | 350000 2645000 63540 5245 11430 1802 125 |
29 Frliggande 138 5 | 6,.25% | 2295000 | 350000 2645000 | 83540 5245 11430 1603 5
3t Frliggande 135 5 | 6,25% | 2395000 | 350000 2745000 | 63540 5 285 1430 1803 25

Summa 2160 00% | 38 125 000 | 5600000 rda 725000 | 1046640 B4 720 | 182880 25 650 000

¥ Rok = Rumoch Kik

* Andeistal beraknas utifrdn Arsavgft perbostadisammanlaga drsavgifi.

A Manadsawvy ft exkl drift for el. uppvammning, vatien, renhalining, hemfdrsskang och intemet Ty

‘I $ehabion bamknng av kall- och vamrvatten med ca 150 ™ peraroch ldgenhet. Faklisk aviasning kommer att ske,

* Schablon kostnad av férbn kning vatien 150 ™ pardroch lagenhet, Fakiisk aviagning kemmer att ske,

Uppskattade kostnader/farbrukning i snitt per lagenhet som ligger utanfér Arsavgiften. (hast 2024)

Renhalining 200 krimén
Hushallsel inkl uppvarmning® 1 000 krimén
Hemférsakring 300 kriméan
Bredband (exkl TV) 350 krimén

51 5,000 KWhar, exkl produktion fran soleeller,

Varje lagenhet kommer att ha en egen vattenmatare vilket gér att bostadsrattshavaren kommer att bekosta
vattnet efter den egna forbrukningen. Uppskattad &rsavgift vatten debiteras som separat arsavgift, innan
avidsning for faktisk forbrukning skett.

B.1  Nyckeltal (genomsnittligt)

32 104 krikvm
20 243 krflkvm
11 875 krfkvm

Anskaffningskostnad
Insats och upplatelseavgift
Belaning

Arsavagift exkl vattenkonsumtion 471 kr/lkvm
Arsavgift vattenkonsumtion 85 krfkvm
Driftkostnad 134 kr/lkvm
Amortering (under fam forsta aren) 0 krlkvm
Reparationsfond 35 krikvm
Avskrivning 217 krikvm
Kassafldde 35 krlkwm
T
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Bilaga Ekonomisk prognos

Ar 1 Ar2 Ar 3 Ard Ar B Ar & Ario Ar 16 Ar 20
Arsavgifter 1016640) 10A6973| 1057 712| 1D7TEBET| 11004d4] 1122453] 1214570 1288 284 1481 053
Arsavgift (vattendebitering aftor schablon) 162 880 18E 534 150 268 154 074 197 BES 201 914 218 559 246 132 286 422
Arsavglift krim* 47 480 450 499 508 520 562 833 BEE
Arzavgift inki Gvriga drsavgiftar 556 SBE 574 589 B 813 &G4 TaT B0g
thriga intiicher 35910 A5410 3590 o 0 o] L il 0
g insdiler 35 910 35 810 A5 810 0 o 0 [V D 0
Summa intiitar 1235430] 1259420] 1283801 1272040] 1288399 1324 367) 1433507] 1814 356] 1 747 474)
Hapitalkostrader
Réntar BED 535  BEDS3IG|  AG8 535 #EG 535  BE9 SIS BT 750) BT THLL 10356%9) 1013818
Amariarng 0 0 o i [+ 128250 128 250 178 280 128 250/
Bumma ranta aoh BManenng 55 535 Bi#E 535) 868 535 BED 535 B59 535) 1026000 1 00BO45| 1183883 9 142 065
|
Oriftskestnader - Summa 260295 286101 InF02| MR OEY| 314225 30508 MHESI9 3E0EHS 422 905
Foranngans gamanzamma dnfl 107 415 048 563 111 755 113 980 116 285 118 555 12E 371 144 585 156 483
Warien 182 BBD 186 534 150 268 164 074 197 B55 201 914 21H LG 245 432 286 423
Avsatining fer underhdll {ytire fona)
Fordavsaltningar 75 60D 7112 T8 BS54 80 227 B4 B3Z B3 459 a0 345 10Y 748 110135
Acwurnutérad fondavsalirng 75 600 152712 231 388 ESRE- ] 393 425 478 B4 B27 795 ' 40% 130| 1 836 BB
ﬂm’gﬂ kostnadar
Fasbghatasvgih 216 932 234 B15
Summa 0 1] L] o D 0 a 216 932 234 815
Bovsicrivming 488 770)  4BRTT0|  45AT70( 46 77Ol 48 TTD BB TT0|  4&BYY  ABATTD| 4BRTTO
Betalningsnetic T4 600 93785 112 333 o5 147 114 63 22 142 7553  -157 104 523z
Ackumulerad kassa 105 630 195388 3177|407 058 521658 459 55:| 580 703 1258 552 o) 052
Resulial -39z 170 -A74 966 -355437) -a73428 254 '|3.1l -352 BE2|  -281 057 497 G624 -262 932
|
Summa kosinader 1235430) 1242 T48] 1280212 12578 1265502 1420078 1443323 1873248 1809921
)
Arats rasuitat ¥ 393 170]  -AT4 !le 356437 -3T3 42|  .354931|  aszeez|  -2s1 857  4e7 sz.i| .392 832
Summa grif, YiTigs kestnader ach avsittning 365895  373713] 30 188 251] 396 057 403878 £37278(  Tos 379|767 655
Drifinstto B0 535] B8E 208 803 293] Assesso)  gozasl|  pIndEs| 996 288) 505 (47| 7B B0
Ack resullat 383 170] 788 188] -1 124 5%3] -1 498021 -1 852 152] -2 214 B14] 3475 747] -4 AZ1 16| -8 651 BAA|
Ar1 Ar 2 hra Ara Ara ArE Ar 10 Ar 16 A2
Lannskuln 23650 (50 25650000 25650000 25650000 F5ES0C00 25650000 25137 00D 24 367 500 23 854 800

Owernatdands progros barakras ubfran kalender &r

Farutsatirngar

Medalrdrila &r 1.5 ar 3 39%, &r B-15 ar 2 80% oon & 16-20 &7 4 25%.
Amartarngsvilt under fivsta 5 dren och darefter med en rak amantanng om 0.5% anligl 20-Arga skonamiska prognasen, darefler sker aToMeingen med
amorieing pd B0 4 av ldneskulden unoar ferulaslining ab réntan ar langre an kalgdranian
Arsawgiller och doftsostinader uppraknas mod 2% Arigen.

" Den kommunata tastighatsavgiBen for 5mAhus LppRAr il 0.75% av taueringsvarcat olor magmai 10074 kr pee Nus ach &
Hugan & balviace frdn koemmunal fastighatsavgift | 15 & urdar dom fdrala 15 dren

 Arals razulial

Efiergom a«ekriviing 1o Kipande rakenskapsar amas ska enkgt en avskrivringsptan loreanias de bokdoingsmassiga
masuban: bl ragaind. Boslegsraltsioreningens lisvidie! plvarkas dock inbe:
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Bilaga Kénslighetsanalys

Ar1 Arz | Ar3 | Ara | Ar5 | Ar6 | Ar10 | Ar16 | Ar20
Genomsnittliga arsavgift per m® om:
Antagen inflationsniva och
Antagen rénteniva 555 566 578 589 01 513 654 747 819
Antagen ranteniva + 1% 674 G5 6a7 708 720 T3z 780 aa0 432
Antagen rénteniva + 2% 743 804 | 815 | 827 | B39 | 851 Bos 873 | 1045
Antagen rénteniva - 1% 437 448 | 453 | 47 482 484 547 635 06
Antagen réanteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 555 568 SB1 585 g08 G622 ga2 Tes a81
Antagen inflationsnivg + 2% 555 570 | 585 | 6800 | 618 | 632 70z 858 968
Antagen inflationsniva - 1 % 555 565 574 S84 504 604 G46 T2 748
Owvanstasnde kénslighetsanalys berdknas utifrdn kalender ar.
Antagna genomsnitiliga rantor, &r 1-5: 3,358%, &r B-15: 3 50% och frén &r 16 4,25%
Antagen inflationsniva 2,0%
10
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Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
Brf Havsglimten | Saritsloy
Tva

Oversikt

Mamn Brf Havsglimten i Saritslov Tvd

Startdr 2025
Slutdr 2075
Moms pd kostnad 0,25
Arlig upprakning Ingen indexering
Basar far index 2025

Allmant

Detta ar ett tillhdrande utlitande bl foreningens underhallsplan. Har finns kompletterande infarmation gillande underhdll som redovisas i
underhallsplanen. Inledningsvis & det dven v att namna att underhillsplanen ska betraklas som ett levande dokement ach kan och ska
uppdateras regelbundet for atl fnga wpp nya farutsstiningar. Underhallsplanen innchaller ocksa framst stérre planerade dtgarder ach
beskriver inte i detalj den lopande forvaltningen och driften av alla tekniska delar | fastigheterna.

Denna underhalisplan ar upprattad utifran ritningar och Geriga bygghandiingar frin Panghus. Ingen syn har gjorts pd plats. Eveatuelit kan
avvikelser frin slutligt utforande forckomma. Dessa fari sé fall korrigeras | kommande uppdatering av planen. Genomgdng och uppdatering av
planen bar ske minimum vart 10:c 4r,

Byggnadstekniska uppgifter
GrundlZggning: Betongplatta pa mark.

Stomme: Rekeheerk av tra, isolering, folie, osb och gips

Yitertak: Takbjalkar av tra, taktackning av plit

Fasad: Malad liggande tripanel och putsad fasad.

Fonster: Trafonster 3-glas med isolerruta och utviindig aluminivmeam
Uppvarmning/varmeanligening: Franluftsvirmepump

Ventilation: Mekanisk franiutt

Va-installationer; Avlopp av plast, Kv/WY PEX

Elinstallationer: 3-fas jordade elinstallationer bl och i respektive bostad

Grundldggning
Grundlagd platta pa mark har en teknisk Hvslangd sem averskrider Underhillsplanens 50-4riga kalkylperiad

Stomme
Stamme har en teknisk livslangd som overskrider Underhallsplanens 50-3riga kalkylperiod

Yitertak

Huset har ett sadeltak med plitbekladnad pa underlagspapp. Den tekniska livslangden pa plittaket berdknas dverstiga Underhdllsplanens 50 &r
kalkylperiod. | Underhdllsplanen har behandling av plittaket lagts in med ett intervall om 25 dr.

Underhall av vindskivor ingar i arbetet med fasad.
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Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
Brf Havsglimten i Saritsloy
Tva

Fasader, fanster, yiterdarrar

Byggnadernas fasader ar kladda med liggande trapanel och fasadputs. hMalning med en intervall pa ca 15 dr rekommenderas och ar inlagt i
planen. Efter 45 dr bor man ocksa rakna med att, | samband med cmmalning, behdva byta ut en del virke som blivit mer utsatt, dven det ar
inlagt i planen. Efter S50 ar Mar detta narmar sig far man aven utvardera om ett komplett byte av trapanelen istiliet ar aktuell, Man bor aven
utvardera om putsen behover bytas ut.

Fanster och entrédarrar har 3 glasfonster med isolerglas och alurniniumkladd utsida, denna typ av fGnsterfdarear har ett mycket begransat
underhallsbehoy. Det finns en majlighet att fargen kan borja flagna med det &r svdrt att beddma och far da tas med i kommande uppdateringar
av planen. Lopande underhall i form av justering, tatning och dylikt kemmer sékerligen beh@vas genam aren men det fir anses vara l&pande
underhall och inte planerat, vitket innebdr att inget planerat underhall finns med i planen. Far detta rekommenderas underhillfskatset enligl
angivelse fran tilhverkare.

Varmeanlaggning

Bygenaderna varms upp av franluftsvarmepumpar, vatlenburen gelvwarme/konvektorer. Vattenburen gobwirme har en teknisk livslangd som
tearetiskt satt stracker sig lngt langre an denna plan pd 50 & Ingen dtgard for detta ar inlagt i plan. Underhall och skétsel av
franluftsvarmepumpar ska skotas av respekbive beende ooh ar sdledes e med | underhdllsplanen.

Vatten/avioppssystem
vatten och avioppsledningar has en statistisk lvslangd som overskrider Underhallsplanens S0-3riga kalkylperiod.
man bor regelbundet hogtrycksspola avioppskedmimgar for atl undvika stopp och lackage. Detta ar inlagt i planen vart 10:e ar.

Ventilation

Wentilationen dr mekanisk franluft med virmedtervinning via franluftsvarmepump med integrerad flakt. Medlemmar ansvarar fér underhall,
filterbyten etc. och reparationers av dessa.

Byggnaderna omfattas inke av obligatorisk ventilationskontroll (OVE) men for ventilationskanaler rekommenderas regelbunden rensning, men
det fir anses som lopande underhdlt och inte en plaperad atgard och 3 darfor inte med i planen.

El, elkraftssytem

Fysisk livslingd pd fastighetens elsystem raknas tll ca 6070 3 och ligaer darfor inte med i planen. Fasaderna har utombusbelysnieg som kan
wara aktuell att byta ut 1 samband med tex, emmdlnengsarbeten, getia arnlaglr plarnen med ett intervall pa 20 ar
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Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
Brf Havsglimten i Saritslév

Tva

Atgarder per ar

Total kostnad

Argard Kategori Lage Intervall Status inkl. mams
spola Aviopsstammar/Aviopsrdr Watten & Avlopp 10 &r Planerad 40 000 kr
40 000 kr

Toal kostnad

Argard Kategori Lige Intervall Status k], moms
Ntila trapanc Fasad 15 ar Plancrad 587 363 kr
587 363 kr

‘Fmrknsmaﬂ

Atgard Kategori Lage Intervall Status ikl s
Byte belysningsarmatures fasad utomhbus Fazad 20 &r Flanerad 20000 kr
rAda om plattak Tak 20 ar Planerad 200 000 kr
Spola avlopsstamman/Aviopsror vatten & Avlopp 104r Plancrad a0 00 ki
260 000 kr

Total kostnad

Atgird Kategon Ldge Intervall Status inkd, mams
Byle tritrailfaltan Mark & Uteemilji 25 d&r Plancrad 366 225 kr
366 225 kr

Taotal Iu:sa:l

Argard Kategori Lage Intervall Status inkl, maorms
Mila trapanel Fasad 15 ar Flanerad SBT 363 kr
spela Aviopsstammar/dvlopsror vatten & Avlopp 10 &r Planerad 40 000 kr
627 363 kr

Total kostnad

Argard Kategori Lage Intervall Status inkl. moms
Mala trapanel Fasad 10 ar Blanerad 587 363 kr
Byte belysningsarmaturer fasad utomhus Fasad 20 ar Planerad 20000 kr
Byta hingrannar ach stuprar Fasad Alpdr Planerad 230000 kr
tddla om plittak Tak 204 Planerad 200000 kr
Spola Avlopsstammar/fwlopsror Vatten & Aviopp 10 &r Planerad 40 000 kr
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Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
Brf Havsglimten i Saritslav

1077 363 kr Tva

4 s 1
Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status inkk moms
Byte belysningsarmaturer fasad utomhus Fasad 45 ar Planerad T15 050 ke
715 050 kr

'I'mal kostnad

Argard Kategeri Lige intervall Satus irikl. mams
Byte tritrallfaltan Mark & Utemiljo 25 ar Planerad 366 225 kr
Putsa om fasad Fasad 50 ar Manerad 1343 250 kr
Spola Avlopsstammar/dvlopsrir Vatten & Avlopp 10 &r Planerad 40 Q00 ke
Mila tripanel inkl viss reperation Fasad 50 ar Flanerad 715 050 ke
2464 525 kr

Atgirder per kategori

Intervall Tolalkostnad
MNamn A 1 dr Mangd Enhet Styckpris inkl moms
Byle belysningsarmaturer fasad utomhus 2045 20 16 st 1000 kr 20000 kr
Byta hiamgrinnor och stupror 2065 4an IGE m 500 kr 230 000 kr
Mala trapanel 2an 15 2043 m2 230 kr SET 363 kr
Mala trapanel inklusive viss reparation 2075 s0 2043 m2 280 kr 715 050 kr
Putsa om fasaden 2075 50 1194 ma2 900 kr 1343 250 kr

Mark & Utemiljs__

Intervall Tatalkastnad
Mamn Ay 1ar Mangd Enhet Slyckpris ikl moms
Bybe tratrallfaltan 075 FL] 514 m? 570 kr 366 225 kr

Intervall Tetalkostnad
Mamn Ar 1 Mangd Enhet Styckpris inkl. magms
MAda om plattak 20as 20 16 st 10000 kr 200 000 ke

Intervall Tatalkostnad

Mamn Ar 1dr Mangd Enhat Styckpris ikl moms

Spola avioppsstammar/avioppsror 2035 10 16 st 2000 kr 40 000 kit
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EKONOMISK PLAN BOSTADSRATTSFORENINGEN HAVSGLIMTEN | SARITSLOV TVA

9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Avgift enligt stadgarna § 4 for upplatelse-, tverlatelse- och pantsatiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse kommer att uttagas efter beslut av styrelsen.

B.  Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift, Arsavgiften avvags s3, att
den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beléper p4 l4genheten av
foreningens kostnader och avsattning till fonder,

C.  Lagenheternas areor &r uppmatta pd ritning varfér vissa mindre forandringar av l4genheternas area kan
fdrekomma. Med mindre férandringar avses hogst 4% och for mindre avvikelser &n 4%, sker ingen
justering av andelstal, &rsavgifter och insatser.

D.  Iowvrigt hénvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid foreningens
upplésning.

E. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, beraknade
kostnader och intakter m.m. hanfér sig till tidpunkten fér planens upprattande kanda kostnader.

F. Foreningen kommer borja upplata bostadsratt till bostadslagenhet innan den slutliga kostnaden far
féreningens hus har redovisats i den registrerade ekonomiska planen, foreningen kommer stka
Bolagsverkets tillstand till upplatelsen, dvs "Tillstand att upplita bostadsratt” innan upplatelsen sker.

G. 50 arig teknisk underhallsplan ligger till grund for foreningens framtida renoveringsbehov.

H.  Panghus Entreprenad AB utfaster en rantegaranti som galler om snittrantan for den Iangfristiga
finansieringen tverstiger 3,25% under de forsta tre aren.

. Boverket har godként férenings val av intygsgivare.

Styrelsen ansdker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Skurup i februari 2025

Digital signering av styrelsen for denna ekonomiska plan

Bostadsrittsféreningen Havsglimten i Saritsiév Tva

Per Johansson Enlund, ordférande Tony Hjalmarsson

Andreas Johansson
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Intyg

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriitislagen granskat
forestaende ekonomiska plan for Brf Havsglimten i Saritslav Tvd, med org.nr. 769642-6563
far hiirmed avge intyg enligt féljande.

De faktiska uppgifter som limnats i den ekonomiska planen stimmer éverens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kiinda. De ekonomiska
berdkningar som ir gjorda dr vederhéftiga och planen framstar som hallbar.

Som underlag for beddmning av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga 1 till

detfa intyg genomgatts. Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal
kontrollinstanser har funnits har nagot platshestk av oss inte ansetts erforderligt da det inte
kan antas tillféira nagot av betydelse fér granskningen.

Fireningen har i planen kalkylerat med aut arsavgifterna Gver tid ska ticka drifikostnader,
rintekostnader och fondavsatiningar. Skillnaden mellan beréknade avskrivningar och
berdknad amortering kan giira att det uppstar bokforingsmassiga underskott. Underskotten
paverkar inte fiireningens likviditet och med beaktande av att avsiittning gors for yttre
underhall och att de boende svarar {or det inre underhallet bedémer vi planen som hallbar.
Fiireningens anskaffningskostnad avser beriiknad kostnad.

Léagenheterna dr placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna. Vi
beddmer att ligenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och intygar att
forutsittningarna 1 1 kap 3 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.

Vi erinrar om att innan den slutliga kostnaden fir fireningens hus har redovisats i en
registrerad ekonomisk plan ér det inte tillatet att upplata bostadslidgenheter med bostadsritt
utan stillande av garantier fir insatser och upplatelseavgifter och tillstand av Bolagsverket
(4 kap 2 § Bostadsrittslagen).

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som dr av visentlig betydelse [ir beddmning av
foreningens verksamhet, far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forréin en ny
ckonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 20235, den dag som framgar av var digitala signatur.

Anders Berg Anders Uby

Av Boverket forklarade behiriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga 1 till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Havsglimten i Saritsliv Tva,
org. nr. 769642-6563.

Aktietverlatelseavial avseende samtliga aktier i PH PO 4 Skurup Etapp 2 AB mellan
Panghus Projektbolag 3 AB och Brf Havsglimten i Saritslév Tva 2025-02-28,
Berdkningar taxeringsvirden,

Beslut i drende om godkiinnande av freningens val av intygsgivare Boverket 2024-10-23,
Beviljat bygglov, Skurups kommun 2024-10-03,

Detaljplan Saritslév 1:5 och del av Skurup 49:16 lagakraftvunnen 2024-09-05,

Garanti slutlig kostnad och osalda bostider Panghus Projektbolag 3 AB 2025-02-28,
Intyg Brf Havsglimten i Saritstév Tva att ingen ombildning hyresritt sker 2025-02-28,
Intygsgiven kostnadskalkyl 2024-12-10,

Kipebrev, fastigheterna Skurup Sockerbetan 1, Vetet 2, Artan 2 mellan PH Platsoptimera 4
AB och PH PO 4 Skurup Etapp 2 AB, anstkan om lagfart, 2025-02-28,
Materialbeskrivning och Teknisk beskrivning,

Registreringsbevis, Brl Havsglimten 1 Saritslév Tva, 2024-10-30,

Registreringsbevis, Panghus Entreprenad AB, 2024-11-26,

Registreringshevis. PH PO 4 Skurup Flapp 2 AR, 2025-02-26,

Registreringsbevis Panghus Projektbolag 3 AB 2023-11-15,

Registreringsbevis PH Platsoptimera 4 AB 2023-10-18,

Ritningar, situationsplan och rumsbeskrivning,

Riéntegaranti, Panghus Entreprenad AB, 2025-02-27,

Rinteoffert Solifast, 2025-02-24,

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2024-10-08,

Totalentreprenadavtal mellan Panghus Entreprenad AB och Brf Havsglimten i Saritslov 1va,
2025-02-28§,

Transportkép, fastigheterna Skurup Sockerbetan 1, Vetet 2, Artan 2 frin PH PO 4 Skurup
Etapp 2 AB till Brf Havsglimten i Saritslov Tva, 2025-02-28,

Underhéllsplan, 2025-2075,

Underrittelse om beslut i avslutad lantméteriférrittning, avstyckning fran Saritslév 1:5,
2024-10-08,

Utdrag ur Fastighetsregistret, Skurup Saritslév 1:5, 2024-10-08,

Utdrag ur Fastighetsregistret, Skurup Sockerbetan 1, Vetet 2, Artan 2, 2025-02-24.
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Deltagare

PANGHUS ENTREPRENAD AB Sverige

Signerat med E-signering

Undertecknare

Per Johansson

per johansson@panghus. 5e

TONY HJALMARSSON Sverige

Signerat med E-signering

Undertecknare

Tony Hjalmarsson

tony. hjalmarssonipanghus.se
+AET04267525
19650505-2479

AMNDREAS JOHANSSON Sverige

Signerat med E-signering

Undertecknare

Andreas Johansson
andreas@s1i0.agency
+46705251080

ANDERS UBY Sverige

Signerat med E-signering

Undertecknare

Anders Uby
anders.uby@efinse
+46722-53 14 66

" Signerat 2025-03-10 12:38:12 UTC

2025-03-10 07:35:50 UTC

Datum
Levaranskanal; E-past
|P-adress: 78174162122
2025-03-10 07:40:28 UTC
Datum

Lewveranskanal: E-post
IP-adrass: 95103 3413

2025-03-10 08:43:29 UTC

Datum

Lewveranskanal: E-past
IP-adress; 178.7R194.20

2025-03-10 09:49:34 UTC

Datum

Lewveranskanal: E-post
[P-adress: 45,93.59.221
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AMNDERS BERG Sverige

Signerat med E-signering 2025-03-10 12:38:12 UTC
Undertecknare Datum
Anders Berg

anders@bergfastighetsjuridik.se

Lewveranskanal: E-post
IP-adress: BS, 22917241
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. = 5 e Beslut

Datum Processnummer  Diarienummer

BOVE‘ ['ket 2024-10-23 1534 6954/2024

Per Christer Edvard Johansson Enlund
per.johansson{@panghus.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Anders Berg, Berg Fastighetsjuridik AB, och
Anders Uby, Ekonomisk Firvaltning i Nykvarn AB, som intygsgivare for
Bostadsrittsforeningen Havsglimten i Saritslév Tv4, organisationsnummer
T69642-6563,

Bakgrund

Bostadsréttsforeningen Havsglimten 1 Saritslév Tva har ansikt om
godkédnnande av intygsgivarna Anders Berg och Anders Uby som intygsgivare
for foreningen. Avgift for prévning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser

Enligtl 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfiirda intyg, eller

2. ienannan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det &r inte tilldtet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns ndgon
omstidndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En siddan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som féreningen har utsett eller avser att utse.

Den som #r anstilld hos ett foretag, en organisation eller nigon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket se
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Detsamma giller den som inte har en fGrsikring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Ansvarsforsdkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsriittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgdr bland annat att forsékringen ska tecknas hos en
forsékringsgivare som har tillstind att driva forsikringsrérelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan férsikringsgivare, om denne #r
underkastad motsvarande krav pd soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsikringsforetag.

Forsiéikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen géller for

a) krav som framstills mot den férsikrade sa linge forsakringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kiinda nér forsikringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsidkrade fir kinnedom om och anmdler till
forsikringsgivaren s ldnge forsikringen giller,

2. forsdkringen &r forenad med ett efierskydd som innebiir att den tdcker krav
som framstills mot den forsdkrade inom tre &r fran det att forsikringen har
upphdrt att gélla och som inte tdcks av ndgon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstills enligt 1 géller med ett
forsékringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsdkringsersitiningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjdlvrisk, och

5. forsdkringen kan upphéra att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrittats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen cller den myndighet som regeringen
bestdmmer. Ett godkénnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behérighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap,
3 a § BRL av den som bostadsrittsféreningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Anders Berg och Anders Uby har behérighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit ndgon omstiindighet som gér att
forutsittningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
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anses uppfyllda, Ansdkan frén Bostadsrittsforeningen Havsglimten i Saritslév
Tvé om godkéinnande av intygsgivare ska dirfar bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handliggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handldggare
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