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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatriakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oforutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter fér hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérajning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard férbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintdkter och rdntekostnader visar vad
féreningen haft fér ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina 1an. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens Ian har.

Balansriakningen beskriver en égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anlaggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokforda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdattningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pd bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet fér att det &r svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgdrs av tidigare ars under- och
oOverskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantérsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett &r. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar férandringen av
féreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstdelse fér de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild dver foreningens ekonomiska stallning.



Arsredovisning

for

Brf Apeln

716414-2312

Rékenskapséret

2024

¢ visma sign



Brf Apeln 1(12)
Org.nr 716414-2312

Styrelsen f6r Brf Apeln far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregédende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad, léigenhetsfordelning och mark

Foéreningens fastigheter, Apeln 1 och Apeln 7, bebyggdes 1985.

Foreningen registrerades 1985-12-06 och den ekonomiska planen registrerades 1986-06-12.
Fastigheterna &r beldgna pa Sodermalmsgatan 21 och Fredsgatan 33, Sundsvall Kommun.

Pa fastigheten finns tva bostadshus innehallande 11 ldgenheter som upplats med bostadsritt, samt 12
parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kokskap,
8 st 1 rum och kok,

Total bostadsyta: 473 m2.

Foreningens mark innehas med dganderitt.

Foreningens fastighet har under aret varit fullvérdeforsidkrad hos Lansforsdkringar. I forsékringen ingér
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. I forsékringen ingar dven en tillaggsforsdkring for
bostadsréttshavaren.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapséret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetsskotsel och trappstddning skéts av foreningens medlemmar.
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Tidigare utforda underhallsatgiirder Ar
Fasadrenovering 2024
Malning av husen 2024
Kodlas och dorrstingare entré 2022
Relining 2021
OVK besiktning 2020
Fonsterbyte 2018-2019
Nya ventiler och termostater 2014
Malning av hus fasaderna 2012
Tak 2003
Beskattning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen &r en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus 4r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Foreningen har sitt séte 1 Sundsvall.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Fasadrenovering och ommalning av husen.

Avgiften hojdes med 3% from 2024-01-01.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter i foreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 14 st

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 14 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2024-09-05 haft f6ljande sammansittning:

Vald till ar:
Ordinarie Ulf Lindblad Ordforande 2025
Victor Tjernstrom Ledamot 2025
Victoria Engholm Ledamot 2025
Elias Olsson Ledamot 2025

Suppleant Adrian Fridberg

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter.

Revisorer Emst & Young AB

Styrelsen har haft tre protokollfért styrelseméte under kalenderéret.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades senast hos Bolagsverket 2013-07-30.

¢ visma sign



Brf Apeln
Org.nr 716414-2312

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Energikostnad per kvm totalyta
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldrénta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm totalyta

2024
498

-1 073
0,0

1031
303
5130
2,0
5,0
158

2023
486
10
2,3

1001
219
4160
2,1
4,2
293

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
483
-106
1,7

1001
249
4299
1,8
4,3
275

2021
485
-334
6,2

996
204
4439
1,8
4,5
340

3(12)

2020
476
35
21,6

972
250
3518
2,3
3,6
309

Foreningen har gjort en resultatméssig forlust. I resultatet ingar avskrivningar med 104 916 kronor per ar.
Forenningen har dven gjort planerat underhall for 1043 069 kr under aret. Avskrivningar paverkar inte

foreningens likviditet och det finns god forméaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Foreningen hojer dven avgiften per 2025-07-01 med 5%.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning underhéllsfond
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall, enligt stadgar

1 ny rakning Sverfores

underhall
31812
17 535

49 347

Balanserat Arets
resultat resultat
-343 148 10 428

-17 535
10 428 -10 428
-1 073 460

-350 255 -1 073 460

-350 255
-1 073 460
-1 423 715

17 535
-1 441 250
-1423 715

Totalt

49 092
0

0
-1 073 460
-1 024 368

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not ggg:-(l);-gi

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 498 276
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m. 498 276
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 345936
Ovriga externa kostnader -62 705
Personalkostnader 4 -17 742
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -104 916
Summa rérelsekostnader -1 531 299
Rérelseresultat -1 033 023

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 10 029
Réntekostnader och liknande resultatposter -50 466
Summa finansiella poster -40 437
Resultat efter finansiella poster -1 073 460
Resultat fore skatt -1 073 460
Arets resultat -1 073 460

4 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

486 413
486 413

-242 880
=77 245
-17 742

-104 916

-442 783
43 630

11512
44714
-33 202
10 428
10 428

10 428
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5,6 1374 066
7 0
1374 066

1374 066

2242
25920
28 162

8 111192
111 192
139 354

1513 420

5(12)

2023-12-31

1478 982
0
1478 982

1478 982

70
1527
26 082
27679

626 528
626 528
654 207

2133189
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 350 000 350 000
Fond for yttre underhall 49 347 31812
Summa bundet eget kapital 399 347 381 812
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -350 255 -343 148
Arets resultat -1 073 460 10 428
Summa fritt eget kapital -1 423715 -332 720
Summa eget kapital -1 024 368 49 092
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 1 783 500 1 789 500
Summa langfristiga skulder 1783 500 1789 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 643 000 178 000
Leverantorsskulder 34 466 23412
Skatteskulder 2816 5461
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 74 006 87 724
Summa kortfristiga skulder 754 288 294 597
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1513 420 2133189
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forédndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forédndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1 073 460
104 916
-3360

-971 904

70

162

11 054
-13 718
-974 336

650 000
-191 000
459 000

-515 336

626 528
111192

7(12)

2023-01-01
-2023-12-31

10 428
104 916
2359

117 703
3700
-1 646
-58 790

18 614
79 581

-66 000
-66 000

13 581

612 947
626 528

¢ visma sign



Brf Apeln 8(12)
Org.nr 716414-2312

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m m i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

12021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader @ndrats jimf6rt med hur detta har
behandlats tidigare &r och paverkar dirmed jamforbarheten mellan aren. De kostnader dir
periodiseringen har &ndrats &r fjarrvérme, el, vatten, renhallning och revisionsarvode.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att réinteintdkter hianforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det géller dkta
bostadsrattsforeningar.

Foéreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 1 603 500 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anliggningstillgdingar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Ursprunglig byggnad 50 ar
Fonsterbyte 40 &r
Tillkommande utgifter 20-30 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning.
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter: I foreningens arsavgifter ingar kostnad for el, viirme, vatten och abonnemang for tv.

Nettoomséttning (tkr)
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Visar hur stor del av foreningens totala rorelseintékter som bestar av arsavgifter for bostadsrétter.

Fastighetens beléning per kvm
Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utgéng i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rdntekostnad exklusive réntebidrag i forhéallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Réntekanslighet (%)

Visar hur manga procent avgifterna kan behdva hojas om réntan stiger med en procentenhet. Berdknas
som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till féreningens intdkter fran
arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta

Visar vad som aterstar nir avskrivningar, kostnader for storre investeringar eller planerat underhall samt
intékter eller kostnader som &r visentliga och inte en del av den normala verksamheten har raknats bort
fran foreningens resultat. Berdknas genom att aterstdende belopp delas med den totala ytan i foreningen
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkeringar
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Planerat underhall
Fastighetsskotsel

Uppvérmning

Elavgifter

Vatten- och avloppsavgifter
Renhallning

Snorérjning
Forbrukningsinventarier/ materiel
Fastighetsforsdkringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Larmtjénst

Not 4 Personalkostnader

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Arvoden till styrelsen
Sociala kostnader enl lag och avtal

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2024

487 848
5940
4 489
498 277

2024

51479

1 043 069
2960
67755
24 495
50 890

16 464

34 500
3030

11 969
21020
17 535
770
1345936

2024

13 500
4242

17 742

10 (12)

2023

473 628
6 000
6 785
486 413

2023

51 089
0

2 840
66 464
23175
14 120
17 423
16 250
3158
10 880
20002
17 479
0

242 880

2023

13 500
4242

17 742

Foreningen har inga anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstimman.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsviarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Kassa och bank

Swedbank foretagskonto
Nordea plusgirokonto

2024-12-31
3407 082
105 000
3512 082
-2 033 100

-104 916
-2 138 016

1374 066
4 488 000

1 357 000
5845 000

2024-12-31

2502700
2502 700

2024-12-31

3071
3071

-3 071
-3 071

2024-12-31

98 789
12 403
111 192
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2023-12-31
3407 082
105 000
3512 082
-1 928 184

-104 916
-2 033100

1478 982
4 488 000

1 357 000
5845000

2023-12-31

2502 700
2502700

2023-12-31

3071
3071

-3071
-3 071

2023-12-31

626 042
486
626 528
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteiindring 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 1,890 2031-03-05 1 024 000 1 024 000
Swedbank 3,711 2025-02-28 637 000 0
Swedbank 1,640 2028-03-24 265 500 271 500
Swedbank 1,730 2029-03-23 500 000 500 000
Swedbank 6,135 2024-02-28 0 172 000
2426 500 1967 500

Kortfristig del av langfristig skuld 643 000 178 000

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum berdknas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt
belaning sker hos banken.

Kommande ars forvintade amortering beréknas till 66 000 kr.
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 096 500 kr forutsatt att lanen

omsitts, vilket foreningen har for avsikt att gora.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

UIf Lindblad Victor Tjernstrom
Ordftrande Ledamot

Victoria Engholm Elias Olsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor

¢ visma sign



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER
This documents contains 13 pages before this page Tama asiakirja siséltda 13 sivua ennen tété sivua Detta dokument innehaller 13 sidor fore denna sida
Dokumentet inneholder 13 sider fgr denne siden Dette dokument indeholder 13 sider fgr denne side

UIf Erik Lindblad
80cad3b9-a120-4cc4-bd0e-c7e9bbdab42e - 2025-06-03 11:12:11 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 0abb3b5e-551d-4d01-9a73-c4ee3c289a49 - SE

VICTOR TJERNSTROM

ef6f222¢-8053-4496-b437-c29698abf92d - 2025-06-03 13:05:25 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 36¢8b7b8-bfa7-47eb-806d-2cc67033d643 - SE

VICTORIA ENGHOLM
19431283-8969-497a-a770-778d66199533 - 2025-06-04 10:04:44 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 4c0748ea-8be8-4e1f-9ab1-7b6cfa3fe2f8 - SE

ELIAS OLSSON
fd43312a-aa76-400b-87cf-c8225¢3201bd - 2025-06-09 09:15:25 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 7{{38856-183e-4aea-ba9c-43825a702ccf - SE

KARL NIKLAS NYBERG

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: EY AB
6d98273f-7d3c-4b2e-866a-00241fb46d10 - 2025-06-09 09:54:06 UTC +03:00

BanklID / Freja elD - 307446¢c6-0142-41f2-b35a-5683dd1457b8 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja férvaltare foresatte/verge

Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/9c69159e-d9b5-4a4f-88e6-d39151fc9deb

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

WWWw.vismasign.com



EY

Building a better
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Apeln, org.nr 716414-2312

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Apeln for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka foérmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om Idmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vé&sentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsber&ttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhadllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 2IXL7-OW498-NIF46-371KX-4BUOE-VPQZC
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Apeln for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fodreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmadrkning

Arsstdmman ska enligt 6 kap. 9 & lagen om ekonomiska
féreningar och féreningens stadgar hallas inom sex manader
efter rdkenskapsarets utgang. Detta har inte skett under
2024.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 &rs erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P34 Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@l CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



