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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Liljeholmens Port

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rékenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller forlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfdr hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gé&nger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning. Uppldatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-02-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av garageplatser samt frivilligt
momsregistrerad fér uthyrning av lokaler med momspliktig verksamhet.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
Karet 2 2004 Stockholms kommun

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsakrad hos Gallagher / If Skadeférsékring AB.

| férsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2004-2005 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2006

Féreningen har 143 bostadsrdtter om totalt 11116 kvm, 4 affdrslokaler om 375 kvm, 3 lagerlokaler om 55 kvm
samt 148 garageplatser om 4 217kvm. Byggnadernas totalyta dr 15 763 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Roger Ekstrém Ordférande
Elisabeth Brolin Styrelseledamot
Joacim Myrin Styrelseledamot
Kicki Man Styrelseledamot
Tomas Johansson  Styrelseledamot
Zeki Mermer Styrelseledamot
Bengt Branzén Suppleant
Robin Nystrom Suppleant

Zoia Faraj Suppleant

Valberedning
Carina Ekblad

Helena von Platten

Firmateckning

Forutom av hela styrelsen tecknas firman av tvé ledaméter i férening.

Revisorer

KPMG AB  Auktoriserad revisor  Monika Lindgren

Internrevisor Sophie Bergstrom

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-22.

Extra féreningsstamma holls 2024-02-22. Férslag att avvakta med installation av staket och motordrivna
grindar.

Extra féreningsstdmma holls 2024-10-23. Andring av beslut avseende staket och motordrivna grindar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2078. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2024 e Stenfasad - Fogning/Tatning, Nybohovsbacken
Vdrmeoptimering QSEC - Justering radiatorer 39 ldgenheter
Linoleumgolven - Golvvard. Trapphus & Garageslussar
Fasad. Flera &tgdarder. Fargavflagningar, Smyglist, Bleck
Lilla Garaget - Pump i pumpgrop 3

2023 e Installation avlarm i garagets pumpgropar
Komplettering takpapp samt tédtning samtliga genomféringar infdstningar tak
Installation temperaturgivare samtliga ldgenheter
Byte gejdrar/styrskenor 3 hissar
Komplettering sandfédngare garage
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2023 e Fogning tegelvdgg lilla garaget

2022 e Stamspolning avlopp

2021-2023

2021-2022

2021

2020-2023

2020

2019-2022

2019

2018-2019

2018

2017

2016

2015

2008-2024

Komplettering av plét vid takfot
Monterat takstegar vid nivaskillnader tak
Ny rostfri vattenrdnna tak 20B

Byte av grundvattenpumpar i garagen
Ommalning féreningslokalen

Obligatorisk ventilationskontroll

Ommalning lackering dérrar och entrépartier

Byte av styr- och reglersystem i UC
Utbyte av spaljéer uteplatser och gérd

Byte av elkontakter balkonger och uteplatser

Byte av avgasare i UC
Byte av alla maskiner i tvattstugorna
Byte av 2 cirkulationspumpar i tilluftsaggregaten

Luftfilterbyte ldgenheter

Arsredovisning 2024

Hela fasaden totalrenoverad frdn innervagg t.o.m. ytskikt - Helt bekostat av JM.

Golvvard stengolv i trapphusen
Slipning och lackning entrédérrar

Byte av bromsar i 2 hissar
Rengéring av varmevdéaxlare i UC

Luftfilterbyte ldgenheter
Byte av 3 cirkulationspumpar i UC

Byte brandvarnare ldgenheter
Byte av 2 flaktar

Byte termostater Idgenheter

Golvvard linoleum i trapphusen
Luftfilterbyte Idgenheter
Obligatorisk ventilationskontroll

Byte av styrsystem i 9 hissar

Planerade underhall

2025 e Komplettering mdlning fonsterpartier bottenplan butiker

Luftfilterbyte ldgenheter
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2025 e Byte frekvensomvandlare ventilation

2025-2026

2025-2027

2026

Byte expansionskarl UC

Radon - Radonkontroll/matning
Garage - Mélning vaggar/pelare
Garage - Ovrigt underhadll

UC - Véarmepump, darligt underhdll

Underhdll/byte linoleumgolv trapphus

Arsredovisning 2024

Behandling av golv och ommalning i barnvagnsrum, soprum och allmé@nna utrymmen

Byte av shuntgrupper ventilation
Renovering/byte takflaktar

Byte av armatur ytterbelysning

Byte varmevaxlare UC

Avlopp. Stamspolning

2027 e Omlackning postboxmoduler och sittbdankar entré

2028 e OVK - Obligatorisk Ventilationskontroll
OVK - Rensning Ventilationskanaler

2030 e Betonggolv. Dammbindning/hardning garage

Avtal med leverantérer

Brandlarm (férmedling)
Bredband 1000/1000 Mbit/s
Ekonomiadministration
Elhandel

Elnat

Fastighetsskotsel
Fjarrvarme
Garagebevakning
Garagestdadning

Hisslarm, nédtelefon
Kabel-TV

Lagenhetsfilter

Matdata (el och varmvatten)
Parkeringsovervakning
Prognosstyrning vérme
Service optimering vdrmesystem
Service hissar

Service sprinkleranldggning
Service undercentral (varme, luft)
Service virmepumpar
Snoérdjning

Sophantering

SOS Alarm

Bredband?2 (f.d. Stockholms Stadsné&t)

SBC

Gislaved Energi/Sveriges Vindkraftskooperativ

Ellevio

Forstena Energi & Kontroll
Stockholm Exergi
Bevaknings Assistans
JC Miljostad
Securitas

Tele2

Folkfilter

Infometric

Apcoa Parkering
Kiona (f.d. eGain)
QSEC

S:t Eriks Hiss
Assemblin

KTC

Ferla (f.d. Enstar)
Vaxthuset Utveckling

Svenska Servicestyrkan

[ v |SJoyWHCO1x-Hst1ZHACkx
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Stddning
Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning
Brandskydd (SBA)

Overvakad larméverféring brandlarm

Passagesystem / Garagekameror

Tradgdrdsskotsel

Férdndringar i avtal

Stdadpoolen

Delagott AB

Delagott AB

Protektia Brandskydd AB
AddSecure AB
Sdkerhetsintegrering AB
Forstena Energi & Kontroll

Delagott Forvaltning AB ersatter SBC for ekonomiférvaltning 2025.

Delagott Forvaltning AB anlitas for teknisk forvaltning 2025.

Crafttech Sverige AB erséatter Forstena Energi & Kontroll fér tradgdrdsskétsel 2025.

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2024

De servitut som berér fastigheten finns registrerade i den ekonomiska planen. Belastande servitut avser

kérytor pd& gdrden vid in- och utfart till garagen samt fér bussterminalen (Karet 1, Karet 3 och Vanthallen 1)

Fastigheten har servitut till férman for tillgdng till den dvre innegdrden hos Brf Liljeholmens Torg (Karet 1).

Som en ersdttning for de gemensamhetsanldggningar som ursprungligen planerades, har féreningen

tillsaommans med Brf Liljeholmens Torg ingdtt ett samarbetsavtal fér att reglera skétseln av garage, gérdar

och 6évriga gemensamma angeldgenheter.

Ldgenheter upplatna med bostadsratt

1 rum och kdk — 14 stycken

2 rum och kok — 72 stycken

3 rum och kék — 33 stycken

4 rum och kék — 17 stycken

5 rum och kok — 7 stycken

Lokaler upplatna med hyresrétt

Hyresgdster Momsplikt Yta Loptid T.o.m.
Fastighetsmdklare |Ja 130 m?2 34ar 2026-09-30
Frisérsalong Ja 113,5 m2 3 ar 2026-09-30
Skénhetssalong Ja 64,5 m2 3 ar 2026-09-30
Kérskola Ja 67 m2 3ar 2026-09-30
Lagerlokal Ja 9 m2 14ar 2025-09-30
Lagerlokal Ja 15 m2 14r 2025-03-31
Verkstad Ja 29 m2 14r 2025-08-31

SJoyWHCO01x-HkZs1ZHACkx
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Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns en féreningslokal fér max 30 personer med 6vernattningsrum, barnvagnsrum i alla entréer
(utom i 14), tvd tvattstugor, fyra cykelrum, ett hobbyrum samt 10 extra kdllarférrdd for uthyrning till
medlemmar.

Hallbarhetsinformation

Féreningens fastigheter drivs med 100% férnybar energi (vindkraft)
Féreningen har fréanluftsvdrmepumpar

Féreningen har gjort en energikartldggning

Rorelsestyrd LED-belysning i garage, trapphus och allmdnna utrymmen
Féreningen har laddplatser for 23 el- eller hybridbilar

Féreningen har energisnéla vitvaror i v@ra gemensamma utrymmen
Féreningen har kéllsortering av samtliga sopor

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Fyra av féreningens nio fastighetsldn har omsatts till bunden rénta.
Fastighetsl@nen har amorterats med 964 250 kr.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 20%.

Ovriga uppgifter

Skép fér laddning och férvaring av batterier till elcyklar m.m.

Kontroll av fastighetens elanldggningar och upprattande av rutin for uppfdljning.
Larm installerat i garagens tre oljeavskiljare.

Vdrmejustering i 39 ldgenheter.

Bilpoolerna Volvo On Demand och Kinto Share hyr p-platser i det stora garaget.

Varmvattenmdtarna i port 4 utbytta till trddlds teknik.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 209 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 23 och
avgdende medlemmar under &ret var 22. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 210 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 14 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 11914 506 10 858 552 9800 119 9 744 283
Resultat efter fin. poster -1859 789 -2 246143 -639 455 -459 760
Soliditet (%) 64 64 64 64
Yttre fond 8 904 086 7 389 795 6101144 5473 553
Taxeringsvarde 510 5177000 510517000 510 517 000 387200 000
Arsavgift per kvm 699 610 537 536
bostadsratt
A ift per k
reavaitt per vm 639 533 462 463
bostadsratt (*)
Arsavgifternos andel av
totala rorelseintakter 651 62,4 579 61,1
(%)
Arsavgifternqs andel av
totala roérelseintdkter 59,6 54,4 50,3 52,8
(%)*)
Skuldsattning per kvm
. . 13222 13309 13 410 13572
uppldten bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm
9 324 9 418 9 490 9 604
totalyta, kr
Sparande per kvm
101 103 307 328
totalyta, kr
Elkostnad per kvm 66 50 64 53
totalyta, kr
Elkostnad per kvm 38 2% 32 22
totalyta, kr(*)
Varmekostnad per kvm
65 48 45 42
totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm
26 18 14 14
totalyta, kr
Energikostnad per kvm
158 125 122 110
totalyta
Energikostnad per kvm
129 91 90 78
totalyta,(*)
Genomesnittlig 310 2,45 117 09
skuldranta (%)
Rdantekdnslighet (%) 18,93 21,83 - -

Arsredovisning 2024

*) Exklusive medlemmarnas egen forbrukning av el och varmvatten. Anvéands vid jamfoérelser med féreningar
som inte har individuell matning och debitering av kostnader for el och varmvatten.

| &rsavgiften ingdr medlemmars och hyresgdsters kostnader fér el och varmvatten (662 386 kr) som tas ut
genom individuell matning av férbrukningen.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

[ v |SJoyWHCO1x-Hst1ZHACkx
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Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
/&rsovgiften hoéjdes frdn och med 2025-01-01 med 10%. Om det blir nédvéandigt kommer drsavgiften aven i
framtiden att héjas successivt.

Resultatet fére avskrivningar tacker driftkostnader och rantor. Avsattning fér framtida, periodiserat underhdll
enligt underhdllsplanen finansieras med amorteringar pé fastighetens 1&n. Summan av amorteringar och
genomfért underhdll ska darfér vara stérre &n rekommenderad avsdttning fér periodiskt underhdll.

Under 2025 planeras en dvergdng till regelverket K3. Ddrigenom kommer periodiskt underhdll enligt
underhdllsplanen inte l&dngre att belasta resultatet. Tilldmpningen av regelverket K2 har hittills medfért att
planerat underhdll motsvarade 5,7 miljoner kronor har belastat resultatet i stdllet fér att aktiveras i
balansrdkningen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 85 866 000 - - 85 866 000
Uppldtelseavgifter 191794 050 - - 191794 050
Fond, yttre
underhall 7 389 795 -635709 2150 000 8 904 086
Balanserat resultat -10 717 051 -1610 434 -2150 000 <14 477 485
Arets resultat -2 246143 2246143 -1859 789 -1859 789
Eget kapital 272 086 651 (] -1859 789 270 226 862

[E\V |SJoyWHCO1x-Hst1ZHACkx Sida 9 av 23




Brf Liljeholmens Port Arsredovisning 2024
769611-6750

Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 11 914 506 10 858 552
Ovriga rérelseintakter 3 5000 30 848
Summa rérelseintdkter 11919 506 10 889 400
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 949 691 -4 980 007
Ovriga externa kostnader 9 -583 206 -513 650
Personalkostnader 10 -327 672 -317 907
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3268 834 -3226 062
Summa rérelsekostnader -9129 403 -9 037 626
RORELSERESULTAT 2790103 1851774
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 37 894 35804
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -4 687 785 -4133 721
Summa finansiella poster -4 649 892 -4 097 917
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1859 789 -2 246 143
ARETS RESULTAT -1859 789 -2 246 143
Sida 11 av 23
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 409 295 441 412 306 639
Maskiner och inventarier 13 67 104 74 844
Summa materiella anlédggningstillgdngar 409 362 545 412 381484

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 6 450 000 6 450 600
Summa finansiella anl&ggningstillgdngar 6 450 000 6 450 600
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 415 812 545 418 832 084

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30 704 86 697
Ovriga fordringar 14 15 412 47 898
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 174 728 1015
Summa kortfristiga fordringar 220 844 135 610

Kassa och bank

Kassa och bank 1394 222 718 883
SBC klientmedel i SHB 1892 624 2389 625
Summa kassa och bank 3286 846 3108 508
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3507 690 3244118
SUMMA TILLGANGAR 419 320 235 422 076 202
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 277 660 050 277 660 050
Fond for yttre underhdll 8 904 086 7 389 795
Summa bundet eget kapital 286 564 136 285 049 845
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 477 485 -10 717 051
Arets resultat -1859 789 -2 246 143
Summa fritt eget kapital -16 337 274 -12 963 194
SUMMA EGET KAPITAL 270 226 862 272 086 651
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 85375 000 43 000 000
Summa langfristiga skulder 85 375 000 43 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 61600 000 104 939 250
Leverantdrsskulder 451 457 360 115
Skatteskulder 17 385 71149
Ovriga kortfristiga skulder 266 129 176 363
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1383 402 1442 673
Summa kortfristiga skulder 63718 373 106 989 550
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 419 320 235 422 076 202
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2790103 1851774
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3268 834 3226 062

6 058 937 5077 836
Erhéllen ranta 38104 34789
Erlagd ranta -4722 262 -3840 023
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1374778 1272 602
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -85 444 496 144
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 103 150 -209 650
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1392 484 1559 096
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -249 896 -428 046
Kassafléde frén investeringsverksamheten -249 896 -428 046
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -964 250 -1125 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -964 250 -1125 000
ARETS KASSAFLODE 178 338 6 050
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3108 508 3102 458
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3286 846 3108508
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Liljeholmens Port Arsredovisning 2024
769611-6750

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Liljeholmens Port har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnémndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,05-20 %
Fastighetsforbattringar 5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhéll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 7 103 664 5919 910
Rabatter p-platser/garage moms (0] -7 800
Hyresintdkter lokaler, moms 1528 956 1438 692
Hyresintdkter garage 1191500 1224 550
Hyresintdkter garage, moms 936 366 937 507
Hyresintdkter p-plats 29 500 31804
Hyresintékter férrdd 32 950 32775
Deb. fastighetsskatt, moms 290 016 290 016
Hyres- och avgiftsrabatt -8 952 -7 406
Varmvatten, moms 258 545 339 363
El, moms 403 841 517 960
Elintdkter laddstolpe moms 42 227 26 060
Gemensamhetslokal (0] 39800
Nycklar/l&s vidarefakturering 150 800
Overnattnings-/gdstldgenhet 34 550 0]
Fakturerade kostnader (0] 7 682
Dréjsmalsréanta 740 57
Pantsattningsavgift 17 715 13125
Overldtelseavgift 19 462 221M
Administrativ avgift, moms 147 0
Administrativ avgift 1617 0]
Andrahandsuthyrning 31508 31641
Ores- och kronutjdmning 4 -95
Summa 11914 506 10 858 552
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 5000 30 848
Summa 5000 30 848
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 134179 128 547
Fastighetsskotsel utéver avtal 7 623 12 651
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 38173 0]
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 5139
Stddning enligt avtal 205 681 195 395
Stddning utdver avtal 2 648 0]
Hissbesiktning 20 875 12 532
Brandskydd 39 054 63 524
Bevakning 103 143 117 834
Myndighetstillsyn 27 755 7150
Sophantering (0] 6013
Garage/parkering 27 047 23 221
Sndréjning/sandning 3875 6 457
Serviceavtal 151 634 248198
Mattvatt/Hyrmattor 29 051 64 829
Férbrukningsmaterial 47 143 29107
Summa 837 880 920 599
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 8 224 9 207
Kallarutrymmen (0] 1626
Sophantering/atervinning (0] 13 676
Dérrar och 1&s/porttele 30 974 20 874
Overnattn./gdstldgenhet 368 805
VVS 14 643 8023
Varmeanlaggning/undercentral 374 21721
Elinstallationer 41067 5848
Tele/TV/bredband/porttelefon ¢} 1619
Hissar 35566 75 374
Tak 1857 0
Fasader (0] 6258
Mark/gérd/utemiljé 39 979 47176
Garage/parkering 155 755 69 959
Vattenskada 1500 0]
Skador/klotter/skadegérelse 1826 42 284
Summa 332133 324 450
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Entr/trapphus 37 065 0]
Vdrmeanldggning 16 979 0]
Ventilation (0] 122 620
Elinstallationer (0] 52 973
Hiss (0] 81547
Tak 65 811 67 066
Fasader 34 021 0]
Fonster 35712 38 651
Mark/gérd/utemiljd 0 272 853
Summa 189 586 635709
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 1042178 921708
Uppvdrmning 1024 582 756 352
Vatten 410 240 288 931
Soph&mtning/renhdllning 214 305 229 550
Grovsopor () 5291
Summa 2691305 2201832
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 185 701 177 635
Kabel-TV 82 291 105 767
Bredband 112 535 101 617
Fastighetsskatt 518 260 512 397
Summa 898 787 897 416
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 59 827 58 964
Inkassokostnader 3160 7 014
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1007 o]
Revisionsarvoden extern revisor 60 588 31199
Styrelseomkostnader 2870 3024
Fritids och trivselkostnader 3313 5127
Féreningskostnader 99 799 57 883
Forvaltningsarvode enl avtal 239 752 230 063
Overlatelsekostnad 27 871 39213
Pantsattningskostnad 26 498 19 600
Korttidsinventarier () 1466
Administration 16 187 15 595
Konsultkostnader 35714 27 380
Tidningar och facklitteratur 100 1528
Bostadsrdatterna Sverige (0] 9 030
Féreningsavgifter 6 521 6 564
Summa 583 206 513 650
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 209 998 193 201
Revisionsarvoden internrevisor 70 500 9 660
Ovriga arvoden 52 295 63802
Arbetsgivaravgifter 54 879 51244
Summa 327 672 317 907
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Nedskrivning aktier och vardepapper 600 ¢}
Rantekostnader fastighetsldn 4 576 857 4133 011
Kostnadsrdnta skatter och avgifter -11 270 281
Ovriga finansiella kostnader 121598 429
Summa 4 687 785 4133721
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 448 250 015 447 862 829
Arets inkép 249 896 387186
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 448 499 911 448 250 015
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -35 943 376 -32719 894
Arets avskrivning -3 261 094 -3 223 482
Utgdende ackumulerad avskrivning -39 204 470 -35943 376
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 409 295 441 412 306 639
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7163 000 000 7163 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 283 000 000 283 000 000
Taxeringsvdrde mark 227 517 000 227 517 000
Summa 510 517 000 510 517 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 77 424 0
Ink&p () 77 424
Utgdende anskaffningsvérde 77 424 77 424
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -2580 0
Avskrivningar -7 740 -2 580
Utgdende avskrivning -10 320 -2580
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 67 104 74 844
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 15 412 47 898
Summa 15 412 47 898
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 114 115 0]
Forutbet forsakr premier 5782 0]
Forutbet kabel-TV 27 572 0]
Forutbet bredband 26 454 0]
Upplupna ranteintdkter 805 1015
Summa 174728 1015
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-01-20 3,40 % 16 300 000 16 300 000
Nordea 2025-01-17 342 % 16 300 000 16 300 000
Nordea 2026-02-18 3,84 % 15 000 000 15 464 250
Nordea 2026-02-18 3,85 % 13 500 000 13 500 000
Nordea 2027-08-18 2,75 % 14 375 000 14 375 000
Nordea 2027-08-18 2,71 % 14 000 000 14 000 000
Nordea 2025-02-19 0.74 % 14 500 000 14 500 000
Nordea 2026-11-18 1,03 % 28 500 000 28 500 000
Nordea 2025-09-30 2,87 % 14 500 000 15 000 000
Summa 146 975 000 147 939 250
Varav kortfristig del 61600 000 104 939 250

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 146 975 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 27 425 0
Uppl kostn el 119 944 0
Uppl kostnad Vdarme 118 467 0]
Uppl kostn rantor 474 881 509 958
Uppl kostn vatten 64 479 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 24 631 0]
Forutbet hyror/avgifter 523 575 932715
Berdkn arvode revision 30 000 0]
Summa 1383 402 1442 673
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 164 040 000 164 040 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

,&rsovgiften hoéjdes 2025-01-01 med 10%. Insamling fér &tervinning av textilier har anordnats. Tvd nya
gdastparkeringsplatser i det lilla garaget. Infartsparkering inférd p& vakanta garageplatser.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Elisabeth Brolin Joacim Myrin
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Kicki Man Roger Ekstrém
Styrelseledamot Ordférande
Tomas Johansson Zeki Mermer
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har Iamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB Sophie Bergstrom
Monika Lindgren Internrevisor
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