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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Ving!rden 3 i J"nk"ping f!r h rmed avge !rsredovisning f"r
r kenskaps!ret 2024.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Information om verksamheten
Bostadsr ttsf"reningen Ving!rden 3 i J"nk"ping har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter !t medlemmar f"r nyttjander tt och utan
tidsbegr nsning. En medlems r tt i f"reningen, p! grund av s!dan uppl!telse, kallas bostadsr tt. En
medlem som innehar en bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.
 
F"reningen registrerades hos Bolagsverket 2016-05-30. Ekonomisk plan registrerades av Bolagsverket
2018-01-04. Inflyttning skedde 2018-04-27.
 
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d r med en  kta
bostadsr ttsf"rening.
 
F"reningen har sitt s te i J"nk"ping.
 
F!reningens byggnad
F"reningen  ger fastigheten J"nk"ping Ving!rden 3. Fastigheten best!r av 17 l genheter. 
 
F"reningen innehar marken med  gander tt.
 
Adresser: Huskvarnav gen 6A och 6B i J"nk"ping.
 
F"reningen ing!r i Ving!rdens samf llighetsf"rening tillsammans med Ving!rden 8, Ving!rden 9 och
Ving!rden 10.
 
Fastigheten  r fullv rdef"rs krad. F"rs kringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsr ttstill gget f"r samtliga l genheter.
 
F"reningens bost der f"rdelar sig enligt f"ljande:
 
Antal rok  Yta, m2
7 1  30-40
4 2  55
6 3  66-91

 
Total boarea  r 955 m$
 
F rvaltning
Den ekonomiska f"rvaltningen har ombes"rjts av AB J"nk"pingsbost der och den tekniska f"rvaltningen
har ombes"rjts av Fastighetspartner i V tterbyggden AB.
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Fastighetens tekniska status
Styrelsen har uppr ttat en underh!llsplan f"r planeringen av det kommande underh!llet av f"reningens
byggnad fram till !r 2051. Detta tillsammans med !rligt uppr ttande av budget skall s kerst lla att
beh"vliga medel avs tts f"r det framtida underh!llet.
 
F!reningsinformation
 
Medlemsinformation
F"reningen hade vid !rets slut 20 medlemmar.
 
!verl"telser
17 st bostadsr tter var vid !rets utg!ng uppl!tna. Under !ret har ingen "verl!telse skett. Vid
l genhets"verl!telser debiteras s ljaren en "verl!telseavgift om h"gst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allm n f"rs kring. Eventuell pants ttningsavgift debiteras k"paren med h"gst 1%
av prisbasbeloppet.
 
Styrelsen fr"n den ordinarie f reningsst#mman 2024-05-26:
 
Maritha Bertilsson  Ordf"rande    
Yvonne Holmgren Hjelm  Ledamot    
Anette Reiver (t.o.m. 241209)  Ledamot    
Gabriel Remmo  Ledamot    
Freddie Kvist  Ledamot    
Karin Bj"rkdahl  Suppleant    
Johan Eriksson  Suppleant    

 
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tv! ledam"ter i f"rening.
 
Under !ret har styrelsen haft totalt 7 styrelsem"ten.
   
Revisor   
Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson   
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Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson   

V"sentliga h"ndelser
 
F"r att kompensera f"r kraftigt "kade r nteutgifter och start av amortering, h"jdes !rsavgifterna avsev rt
fr o m 2024-01-01, vilket fungerade v l, alla avgifter betalades. 
 
Fr!n och med 2024-09-01 amorterar f"reningen 2 procent p! fastighetsl!nen. Alla tre l!nen har l"pt med
r"rlig r nta under 2024, hos SEB. Under v!ren/sommaren 2025 planeras f"r att binda en del av l!nen. 
 
Nedsk rningar av kostnader har gjorts avseende tr dg!rdssk"tsel och trappst dning. I samband med
g!rdstr ffar har medlemmarna ansvarat f"r tr dg!rdssk"tsel och gr vt f"r att f"rbereda ny belysning p!
g!rden. 
 
Problem med vatten i k llaren vid kraftigt regn har upph"rt d! kommunen f"rnyat vatten, avlopp och
dagvattenhantering f"r v!rt omr!de samtidigt som de har snyggat till och gjort i ordning v gar och
g!ngstr!k. 
 
Under !ret har Nilssons glas installerat "ppningsbara f"nster mot V ttern hos de medlemmar som "nskat
att sj lva bekosta det. 
 
Assemblin har installerat elladdare till de medlemmar med garageplatser som "nskat. %ven det betalades
av var och en och belastade inte Ving!rden. Fler kan ansluta senare vid behov. Ving!rden har bekostat att
Nilssons Glas monterade d"rrstopp och d"rrbroms till medlemmarnas balkongd"rrar. 
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  
Nettooms ttning 1 769 1 017 819 800  
Resultat efter finansiella poster -203 -527 -487 -435  
Soliditet (%) 63,05 62,85 63,27 63,68  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 1 667 881 715 701  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 87,79 81,22 82,91 82,78  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 19 895 20 163 20 163 20 163  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 19 895 20 163 20 163 20 163  
Genomsnittlig skuldr nta (%) 4,34 2,01 0,82 1,00  
R ntek nslighet (%) 11,94 22,89 28,21 28,75  
Sparande per kvm (kr/kvm) 333 71 80 128  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 260 224 231 207  
Driftskostnad, kr/m2 574 522 524 475  
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och v rderingsprinciper.
 
Upplysning vid f!rlust
F"reningen uppvisar ett negativt resultat f"r r kenskaps!ret, men ett positivt kassafl"de. Det negativa
resultatet beror p! !rets avskrivningar av f"reningens byggnad och p!verkar d rmed inte f"reningens
f"rm!ga att klara sina framtida ekonomiska !taganden.
 
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 35 795 000 145 000 -2 427 402 -526 779 32 985 819
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:  32 000 -558 779 526 779 0
#rets resultat    -203 328 -203 328
Belopp vid #rets utg#ng 35 795 000 177 000 -2 986 181 -203 328 32 782 491
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F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -2 986 182
!rets f"rlust -203 328
 -3 189 510
 
behandlas s! att
Avs ttning till yttre underh!llsfond  21 785
i ny r kning "verf"res -3 211 295
 -3 189 510
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int"kter      
#rsavgifter och hyror 2 1 769 373  1 016 958  
&vriga int kter  43 714  18 908  
  1 813 087  1 035 866  
      
R!relsens kostnader      
Fastighetskostnader 3 -569 336  -564 468  
Administrationskostnader 4 -76 228  -71 080  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -540 020  -540 020  
  -1 185 583  -1 175 568  
R!relseresultat  627 504  -139 702  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
&vriga r nteint kter och liknande resultatposter  222  81  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -831 054  -387 158  
  -830 832  -387 077  
Resultat efter finansiella poster  -203 328  -526 779  
      
 rets resultat  -203 328  -526 779  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 5 51 439 900  51 979 920  
  51 439 900  51 979 920  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  51 439 900  51 979 920  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Avgifts- och hyresfordringar  0  4 733  
&vriga fordringar  11 230  11 008  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  52 729  40 004  
  63 959  55 745  
      
Kassa och bank  490 573  447 077  
Summa oms"ttningstillg#ngar  554 532  502 822  
      
SUMMA TILLG NGAR  51 994 432  52 482 742  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  35 795 000  35 795 000  
Fond f"r yttre underh!ll  177 000  145 000  
  35 972 000  35 940 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  -2 986 182  -2 427 402  
#rets resultat  -203 328  -526 779  
  -3 189 510  -2 954 182  
Summa eget kapital  32 782 490  32 985 818  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 6 18 999 590  19 255 590  
Leverant"rsskulder  54 693  98 946  
&vriga skulder  22 448  11 683  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  135 211  130 705  
Summa kortfristiga skulder  19 211 942  19 496 924  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  51 994 432  52 482 742  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -203 328  -526 779  
Justering f"r avskrivning  540 020  540 020  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  336 692  13 241  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -8 215  6 238  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -44 253  31 802  
F"r ndring av kortfristiga skulder  15 271  10 750  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  299 495  62 031  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -256 000  0  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -256 000  0  
      
 rets kassafl!de  43 495  62 031  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  447 077  385 046  
Likvida medel vid #rets slut  490 573  447 077  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Int"ktsredovisning
Int kter redovisas till det verkliga v rdet av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas. #rsavgifter och
hyror aviserar i f"rskott men redovisas s! att endast den del som bel"per p! r kenskaps!ret redovisas som
int kt.
 
Fond f!r yttre underh#ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f"reningens stadgar.

Anl"ggningstillg#ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde. 
F"ljande avskrivningstider till mpas:
 
Stommar och grund 200 !r  
Stomkompletteringar, fasad, f"nster och yttertak 50 !r  
V rme, sanitet och el 40 !r  
Ventilation 30 !r  
Inre ytskikt och vitvaror 20 !r  
   

Komponentindelning
Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och n r
komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsv rde aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.
 
L#neutgifter
L!neutgifter som kan h nf"ras till byggnationen av f"reningens fastighet inkluderas i tillg!ngens
anskaffningsv rde.
 
Kassafl!desanalys
Kassafl"desanalysen uppr ttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafl"det omfattar endast
transaktioner som medf"rt in- eller utbetalningar.
 
Som likvida medel klassificerar f"retaget, f"rutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som  r noterade p! en marknadsplats och har
en kortare l"ptid  n tre m!nader fr!n anskaffningstidpunkten. F"r ndringar i sp rrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. 
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Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettooms#ttning
F"reningens huvudsakliga int kter. Se not 2 #rsavgifter och hyror.
 
Resultat efter finansiella poster
F"reningens resultat.
 
Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillg!ngar, visar p! l!ngsiktig betalningsf"rm!ga.
 
$rsavgift per kvm uppl"ten med bostadsr#tt (kr/kvm) 
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.
 
$rsavgifternas andel i % av totala r relseint#kter
#rsavgifterna i procent av f"reningens totala r"relseint kter.
 
Skulds#ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.
 
Skulds#ttning per kvm uppl"ten med bostadsr#tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.
 
Genomsnittlig skuldr#nta, %
#rets r ntekostnader dividerat med genomsnittliga r nteb rande skulder.
 
R#ntek#nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter, visar hur mycket
!rsavgifterna beh"ver h"jas vid r nteh"jning p! l!nen med en procentenhet. 
 
Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten dras av respektive l ggs
till.
 
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
F"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter f"r
samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.
 
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
#rets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. F"r definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2  rsavgifter och hyror
 2024 2023  
    
Int kter garage 75 100 71 480  
Int kter bilplatser 24 255 23 265  
#rsavgifter 1 561 368 821 784  
Varmvattendebitering 30 280 19 507  
Debitering Ving!rdens samf llighetsf"rening 78 370 80 922  
 1 769 373 1 016 958  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme, renh!llning, kabel-tv och bredband.
 
 
Not 3 Fastighetskostnader
 2024 2023  
Driftskostnader    
El 41 975 47 228  
V rme 154 937 123 745  
Vatten 51 443 43 391  
Renh!llning 27 571 22 250  
F"rs kring 17 540 12 332  
Kabel-TV 61 824 59 676  
F"rbrukningsmaterial 2 473 675  
Fastighetssk"tsel entreprenad 74 056 81 076  
Fastighetssk"tsel 1 735 17 648  
Hiss 17 544 19 525  
Avgift underh!llsfond samf lligheten 58 500 58 500  
&vriga fastighetskostnader 36 523 3 600  
Internet 1 858 1 529  
OVK 0 7 388  
Summa driftskostnader 547 979 498 563  
    
Reparationer och underh#ll    
L"pande underh!ll 21 356 65 905  
Summa reparationer och underh#ll 21 356 65 905  
    
Summa fastighetskostnader 569 336 564 468  
    

 
Not 4 Administrationskostnader
 2024 2023  
    
Ekonomisk f"rvaltning 43 200 38 590  
Revision 17 500 19 000  
&vriga f"rvaltningskostnader 12 330 7 188  
&verl!telseavgift 0 5 252  
Pants ttningsavgift 3 198 1 050  
 76 228 71 080  
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Not 5 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 55 040 300 55 040 300  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 55 040 300 55 040 300  
    
Ing!ende avskrivningar -3 060 380 -2 520 360  
#rets avskrivningar -540 020 -540 020  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -3 600 400 -3 060 380  
    
Utg#ende redovisat v"rde 51 439 900 51 979 920  
    
Taxeringsv rden byggnader 23 000 000 23 000 000  
Taxeringsv rden mark 5 600 000 5 600 000  
 28 600 000 28 600 000  
    

 
Not 6 Skulder till kreditinstitut

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2024-12-31

L#nebelopp
2023-12-31

SEB 42208140 3,17 2025-12-28 6 418 530 6 418 530
SEB 42208132 3,17 2025-12-28 6 418 530 6 418 530
SEB 42208078 3,17 2025-12-28 6 162 530 6 418 530
   18 999 590 19 255 590
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   18 999 590 19 255 590
     

L!n med villkors ndring under n stkommande !r klassificeras som kortfristig skuld.
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St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
Pantbrev i fastigheten Ving!rden 3 32 039 000 32 039 000  
 32 039 000 32 039 000  
    

Underskrifter
 
 
Underskriven den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
  
Maritha Bertilsson Yvonne Hjelm Holmgren
Ordf"rande Ledamot
  
  
  
Freddie Kvist Gabriel Remmo
Ledamot Ledamot
  
  
  
Johan Eriksson  
Ledamot  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Jonas T Bernerson  
Auktoriserad revisor 
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