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719000-0625

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Gullvivan 18 med sate i Nykdping org.nr. 719000-0625 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1955. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-15.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Nykdping kommun med adress Regeringsvagen 10 A-C,

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gullvivan 18 1956-09-20 1956

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
4 garageplatser 77
10 p-platser 0
23 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1630
Totalt 37 objekt 1707

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 9 st 2 rok, 8 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Stefan Franzén Hartzell Ordférande
Birgitta Wallin Ledamot
Jonathan Hartzell Ledamot
Eduardo Perez Abreu Suppleant
Gustav Eriksson Suppleant
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Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Revisorer har varit: Anita Lundquist med Bo Marcusson som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Rasmus Johansson och Jesper Larsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-13. Pa stamman deltog 14 medlemmar varav 12 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +10% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Underhall
Storre underhallsatgarder som har utforts under aret:

I maj manad utférdes fasadtvatt av Hecando AB.
En lyktstolpe pa parkeringen har lagats och tva defekta elstolpar f6r motorvarmare har bytts ut mot nya.

Foreningen har en underhallsplan som ar upprattad 2006 och reviderad 2023. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

| 6vrigt finns inga kostnadskravande underhall planerade for perioden 2025-2026.
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

2003 Fonsterbyte

2004 Dérrbyte med nytt lassystem

2011 Ny fjarrvarmecentral

2013 RELINE av avloppsstammar

2013 Bytt tvattmaskin i stora tvattstugan
2014 Renovering lilla tvattstugan

2015 Byte av belysningsarmaturer ute

2015 Renovering stora tvattstugan

2015 Nytt torkskap installerat

2016 Byte belysning trapphus och kallargang
2017 Ny tvattmaskin i lilla tvattstugan

2017 Ommalning kallargang

2017 Klinker i kallargang och torkrum

2019 Underhall tak

2020 Ommalning trapphus

2022 Kodlas infort

2022 Tvattmaskin bytt i stora tvattstugan
2023 Omlackering av doérrarna fd. sopkarl.
2024 Fasadtvatt

Forvaltning

Fdreningen har avtal med nedanstaende foéretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland AB Ekonomisk forvaltning
Lavéns Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel
Vattenfall Eldistribution AB Elavtal, el och nat
Vattenfall AB Fjarrvarme

Sappa TV
Gastabudsstaden Bredband och IP telefoni
Lansforsakringar Fastighetsforsakringar
Presto Brandslackare
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Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgird
2026 Sopsorteringsutrymme enligt kommunens nya atervinningssystem.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 29 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 29.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 *2020
Sparande, kr’kvm 28 127 80 89 0
Skuldsattning, kr/lkvm 0 0 186 206 483
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 0 0 186 206 0
Rantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 253 21 195 202 0
Arsavgifter, kr/kvm 515 543 489 495 467
Arsavgifter/totala intakter, % 97 97 97 97 0
Totala intakter, kr/kvm 508 561 502 512 0
Nettoomséattning, tkr 868 914 818 834 830
Resultat efter finansiella poster, tkr -123 155 -28 93 -13
Soliditet, % 84 84 67 67 51

*For ar 2020 - 2023 har nyckeltalen réaknats fram utan garagens kvm yta. Enligt regel verket BFNAR 2023:1 skall kvadratmeter
aven for garage medraknas, fr o m 2024 ar darmed kvm for garage medraknade.

Fdljande nyckeltal har inte réknats ut for 2020: Sparande, Skuldsattning, kr/kvm, Skuldsattning

bostadsréattsyta, Réntekanslighet, Energikostnad, Arsavgift/totala intakter, Totala intékter och Nettoomsattning.

** For definitioner av nyckeltalen, se not 1.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa héga underhaliskostnader med anledning av utférd fasadtvtt.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar inte positivt for verksamhetsaret. Féreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 28 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om avgiftshojning for bostader med 10% fr.om 2025-01-01.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 84 800 0 0 84 800
Uppskrivningsfond, kr 60 000 0 0 60 000
Underhallsfond, kr 279101 0 -60 003 219 098
S:a bundet eget kapital, kr 423 901 0 -60 003 363 898
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 737 683 154 591 60 003 952 277
Arets resultat, kr 154 591 -154 591 -123 086 -123 086
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 892 274 0 -63 083 829 191
S:a eget kapital, kr 1316 175 0 -123 086 1193 089

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 60 000 kr samt ianspraktagande skett med 120 003 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 892 274
Arets resultat, kr -123 086
Reservation till underhallsfond, kr -60 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 120 003
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr 829 191

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 829 191

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 867 881 911 329
Ovriga rorelseintakter 0 2909
Summa Rorelseintakter 867 881 914 238
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -881 219 -646 181
Ovriga externa kostnader Not 4 -7 570 -7 982
Personalkostnader Not 5 -50 517 -50 322
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 51 666 51 666
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -990 972 -756 151
Rorelseresultat -123 091 158 087
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 -1
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -3 495
Summa Finansiella poster -3 496
Resultat efter finansiella poster -123 086 154 5901
Resultat fore skatt -123 086 154 591
Arets resultat -123 086 154 591
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 1038617 1090 283
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 7 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 1038617 1090 283
Summa Anlaggningstillgangar 1038617 1090 283
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2101 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 349 189 453 482
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 353 31209
Summa Kortfristiga fordringar 383 642 484 691
Kassa och bank
Kassa och bank 1000 1000
Summa Kassa och bank 1 000 1000
Summa Omséttningstillgangar 384 642 485 691
Summa Tillgangar 1423 260 1575974
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 84 800 84 800
Reservfond 60 000 60 000
Fond for yttre underhall 219 098 279 101
Summa Bundet eget kapital 363 898 423 901
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 952 277 737 683
Arets resultat -123 086 154 591
Summa Fritt eget kapital 829 190 892 274
Summa Eget kapital 1193088 1316 175
Skulder
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 34872 47 383
Skatteskulder 4716 6189
Ovriga kortfristiga skulder Not 9 71118 74 252
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 10 119 466 131 975
Summa Kortfristiga skulder 230171 259 799
Summa Skulder 230171 259 799
Summa Eget kapital och skulder 1423 260 1575974
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -123 091 158 087

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 51 666 51 666
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 51 666 51 666
Erhallen ranta 5 -1
Erlagd ranta 0 -3 495

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital -r1421 206 257
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -3 250 -2 368
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -29 628 -16 957
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -32 877 -19 325
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -104 298 186 932
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 -303 638
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -303 638
Arets kassaflode -104 298 -116 706
Likvida medel vid arets borjan 454 468 571174
Likvida medel vid arets slut 350 170 454 468
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Transaktion 09222115557544373541 Signerat SFH, BW, JH, AL




2024 | ARSREDOVISNING e e (Y

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&arande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas &rsavagift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rdkenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 806 700 806 700
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 32315 79 005
Hyror garage och parkeringsplatser 30 360 30481
Ovriga priméara intékter 3104 5514
Summa Bruttoomséttning 872 479 921 700
Hyresbortfall -4 598 -6171
Avsatt till inre fond 0 -4 200
Summa -4 598 -10 371
Summa Nettoomséttning 867 881 911 329

Transaktion 09222115557544373541 Signerat SFH, BW, JH, AL




2024 | ARSREDOVISNING oy Y
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -87 390 -91 216
Snd och halk-bekdmpning -19 361 -29 006
Reparationer -43 056 -14 564
Planerat underhall -120 003 0
El -114 322 -72 087
Uppvarmning -210 126 -185 496
Vatten -107 155 -85 972
Sophéamtning -31 576 -27 446
Fastighetsforséakring -22 651 -20 805
Kabel-TV och bredband -35 267 -32 140
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -38 020 -37 077
Forvaltningsavtalskostnader -52 292 -50 372
Summa Diriftskostnader -881 219 -646 181
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -2794 -399
Administrationskostnader -2 802 -6 085
Foreningsverksamhet -1139 -698
Ovriga forvaltningskostnader -835 -800
Summa Ovriga externa kostnader -7 570 -7 982
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -29 924 -29 595
Revisionsarvode -3530 -2725
Ovriga arvoden -6 260 -9 010
Sociala avgifter -9 603 -8 292
Ovriga personalkostnader -1 200 -700
Summa Personalkostnader -50 517 -50 322
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Not 6 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 3284 559 3284 559
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 3284 559 3284 559
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 194 276 -2 142 610
Arets avskrivningar -51 666 -51 666
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 245942 -2194 276
Utgaende redovisat vérde 1038617 1090 283
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 9 400 000 9 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 53 000 53 000
Taxeringsvarde mark - bostader 3464 000 3464 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 12 917 000 12 917 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 1758 400 1758 400
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 1758 400 1758 400
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde 23 000 23 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 23 000 23 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -23 000 -23 000
Summa Ackumulerade avskrivningar -23 000 -23 000
Utgaende redovisat vérde 0 0
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 349 170 453 468
Skattekonto 19 14
Summa Ovriga fordringar 349 189 453 482
Not 9 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kéllskatt och sociala avgifter 21513 20 489
Inre fond 49 605 53763
Summa Ovriga skulder 71118 74 252
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 78 935 73 859
Ovriga upplupna kostnader 40 531 58 116
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 119 466 131 975

Arsredovisningen har signerats digitalt av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Transaktion 09222115557544373541

Signerat SFH, BW, JH, AL




Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Gullvivan 18, org.nr. 719000-0625

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gullvivan 18 for
ar 2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
VAr revision.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Transaktion 09222115557545062280

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Gullvivan 18 for ar
2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisionsberattelsen har signerats digitalt.

Anita Lundquist

Av féreningen vald
revisor

Signerat AL
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