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Styrelsen for BRF Hdéradshovdingen 10

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fSreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-02-04 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-18,

Foreningen har sitt site i Nykopings kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Haradshdvdingen 10 i Nykopings kommun. I fastigheten finns 30 ldgenheter
som uppfordes 1975. Fastighetens adress &r Frudngsgatan 56 och 58 i Nykoping.

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad i Lansforsakringar S6rmland.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna. Bostadsrittstilligget ingér fran 2024-03-01 i
foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 15
5 rum och kdk 15
Total tomtarea 4 485 m?
Total bostadsarea 2 774 m?
Arets taxeringsvirde 35200 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 35200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 51 tkr och planerat underhéll for 191 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets

utférda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningen har en upprittad underhalls- och investeringsplan. Planen stricker sig 50 ar framét och berittar vilka

atgirder som krévs varje ar.

Foreningen har under &ret satt av 281 600 kr till foreningens underhéllsfond.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte balkongdérrar i 5:orna 2018

Malning av ytterddrrar, staket och forradsdorrar 2018

Spolning av ledningar 2020

Byte varmvattenberedare 2023

Asfalteringsarbeten 2022
Arets utforda underhall

Beskrivning

Stamspolning

Tétning av dorrar mm

Asfaltering av géytor

Byte av varmvattenberedare

Staket mot grannfastighet

Planerat underhall Ar

Fortsatt utbyte av varmvattenberedare

Fonsterbyte/-renovering 2029

Malning fasader 2030

Dorrbyte 2031

Drinering 2035
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Sjoman Ordférande 2025
Ann-Charlotte Dalbard Sekreterare 2026
Tommy Karlemark Vice ordférande 2025
Robin Karlsson Ledamot 2026
Lena Eriksson Ledamot 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2025
Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christan Kromnér 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotte Karnehov 2025
Monica Hellstadius 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Styrelsen har haft 11 mdten under 2024.

Interna informationen Hiradshdvdingenytt har utkommit med 9 utgévor 2024.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 39 personer.

Foreningens &rsavgift har hojts vid tva tillfallen under 2024, i januari och i oktober.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 10,0 %
fran och med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 verlételser av bostadsritter skett (foregdende r 4 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1580 1523 1 449 1110 1064
Resultat efter finansiella poster —292 —58 126 177 208
Soliditet % 11 14 14 11 12
Arsavgift andel i % av totala

1'61'els§int'aikter 91 92 4 2 =
i\cl":?;iﬁtlt(r/kvm upplaten med 561 531 493 399 382
Energikostnad kr/kvm 201 180 144 39 36
Sparande kr/kvm 8 95 143 99 132
Skuldséttning kr/kvm 2210 2253 2 296 2 358 2 096
Skuldséit't.nmg kr/kvm upplaten med 2210 2253 2296 2358 2 096
bostadsritt

Rintekéinslighet % 3,9 42 4,7 5,9 5,5

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter fran rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i fdreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pd foreningens betalningsférméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pd totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intéikter frén arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat p4 totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas p4 érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvmn:
Beriknas p4 totala ridntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning ki/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.
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Réntekiinslighet:

Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust:
Foreningen gar under aret med forlust. Detta beror framst pa att foreningen fatt en retroaktiv faktura, 210101-240930,
pé 237 tkr fran Telenor avseende bredband.

Foreningen har justerat drsavgiften tva génger under 2024 samt att man beslutat om den 10% hgjning fran januari 2025.

2025 ars budget dr budgeterad med ett positivt resultat fore fondfordndringar.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopy vid arefs libirjan 1 003 000 32326 93 127 -58072
Disposition enl. arsstimmobeslut ~58072 58072
Reservering underhéllsfond 281 600 281 600

Ianspraktagande av
underhallstond —190 592 190 592

Arets resultat —292 354

Vid arets slut 1003 000 123 334 —55953 —292 354

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 35055
Arets resultat —292 354
Arets fondreservering enligt stadgarna —281 600
Arets ianspraktagande av underh&llsfond 190 592
Summa —348 307

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 348 307

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, héinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 580377 1523 301
Ovriga rorelseintikter Not 3 27 157 84 666
Summa rorelseintikter 1607 534 1607 967
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 385 385 -1 131567
Ovriga externa kostnader Not 5 —130 664 —141 445
Personalkostnader Not 6 —80918 —124 488
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar —124 817 —123 989
Summa rorelsekostnader —1721 784 —1 521 489
Rorelseresultat —114 250 86 478
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 0 6036
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 761 2 659
Rintekostnader och liknande resultatposter —178 865 —153 245
Summa finansiella poster —178 104 —144 550
Resultat efter finansiella poster —292 354 —58 072
Arets resultat —292 354 -58 072

8| ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Haradshévdingen 10 Org.!
Transaktion 09222115557540279119

nr: 71642

G

Signerat AD, ES, LE, RK, TK, MJ




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 6 070 266 6135174
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 873 560 933 470
Summa materiella anliggningstillgingar 6 943 826 7068 643
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 2 800 2 800
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 2 800 2 800
Summa anliggningstillgangar 6 946 626 7071 443
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1783 0
Ovriga fordringar 54 664 62163
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 55195 41 260
Summa kortfristiga fordringar 111 642 103 423
Kassa och bank
Kassa och bank 206 292 663 106
Summa kassa och bank 206 292 663 106
Summa omsittningstillgangar 317 934 766 529
Summa tillgangar 7264 560 7 837972
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1003 000 1003 000

Fond for yttre underhall 123 334 32 326

Summa bundet eget kapital 1126 334 1035326

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =55953 93 127

Arets resultat —202.354 —58 072

Summa fritt eget kapital —348 307 35055

Summa eget kapital 778 027 1070 381
SKULDER

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 2514 492 4952901

Summa langfristiga skulder 2 514 492 4952 901

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 3615679 1297 138

Leverantdrsskulder 17724 120 457

Skatteskulder 4294 6256

Ovriga skulder 31103 62 886

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 303 242 327 954

Summa kortfristiga skulder 3972 041 1814 691

Summa eget kapital och skulder 7264 560 7837972
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —114 250 86478
Justeringar fr poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 124 817 123 989
10 567 210 461
Utdelningar 6036
Erhéllen rénta 761 2 659
Erlagd rdnta —171 946 —151 749
o
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -8 219 —26 134
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —168 109 —120 024
Kassaflode fran den lopande verksamheten —336 946 —78 745
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 -32 375
Investeringar i installationer 0 222329
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 189 954
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —119 868 —119 868
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —119 868 —119 868
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —456 814 -8 659
Likvida medel vid érets borjan 663 106 671 765
Likvida medel vid arets slut 206 292 663 106
Kassa och Bank BR 206 292 663 106
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluders, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intékt) dndrats. Fr o m rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intdkter. Fordndringen omfattar dven jamforelsear och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Kassaflodesanalys
Kassafldesanalys redovisas frén och med 2024 med indirekt metod. JamfGrelsearet har justerats for att littare kunna
jamfora aren.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rakenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 147
Griésklippare Linjar 5
Solceller/IMD Linjar 20

Grind Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1152810 1102 448
Elavgifter 362210 338 583
Kabel-tv-avgifter 40 500 30 600
Pantforskrivnings- dverlatelse- och andrahandsuthyrningsavgift 11 049 4201
Elintdkter solceller 13 808 47 469
Summa nettoomsittning 1580 377 1523 301

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag - Elstod 0 70 314
Ovriga rorelseintikter 9157 14 352
Skattereduktion solceller 18 000 0
Summa o6vriga rorelseintékter 27 157 84 666

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —190 592 —198 728
Reparationer —50 713 —24 690
Sjélvrisk 0 —26 200
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —48 900 —47 670
Korrigering fastighetsavgift 3192 15282
Forsakringspremier =55 254 —43 437
Kabel- och digital-TV* —298 941 —47 272
Pcb/Radonsanering 0 —31 456
Serviceavtal -12 218 —5963
Obligatoriska besiktningar —20 000 0
Sno- och halkbekdmpning =51.271 =92 650
Drift och forbrukning, ovrigt 0 -9 772
Forbrukningsinventarier —18 527 —37 584
Fordons- och maskinkostnader =7766 —1 289
Vatten —98 113 =73 167
Fastighetsel —458 090 —426 326
Sophantering och atervinning —61 842 —58 020
Forvaltningsarvode drift —16 350 —22 626
Summa driftskostnader -1 385 385 -1 131 567

*Inkommen retroaktiv faktura 237 tkr ficin Telenor avseende bredband. De har missat att fakturera detta sen 2021.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —68 745 =72 664
Lokalkostnader 0 -3 000
Hyra inventarier & verktyg 0 —568
IT-kostnader —5925 0
Arvode, yrkesrevisorer —13 500 —14 250
Ovriga forvaltningskostnader —23 228 -8 613
Kreditupplysningar =81 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 236 —6 563
Representation 0 —24 092
Kontorsmateriel -3 574 -3 638
Telefon och porto —246 0
Tidskrifter och facklitteratur 0 —4 880
Medlems- och foreningsavgifter —4 880 0
Kopta tjdnster 0 -1928
Bankkostnader —1250 —1 250
Summa o6vriga externa kostnader -130 664 -141 445

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till sdsongsanstéllda —11 388 -9 828
Styrelsearvoden™ -31370 —81 510
Sammantrddesarvoden —20 315 —13 490
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3 500
Pensionskostnader —466 0
Sociala kostnader -14 379 —16 160
Summa personalkostnader -80 918 —-124 488

* Styrelsearvoden, enligt styrelsens inldmnade underlag, avseende 2024 dr 97 380 kr. Differensen mot redovisat arvode
Jjcmfort med noten dir for hogt uppbokat upplupet arvode i foregdende dars bokslut.
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Not 7 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31

Vid arets bérjan 8 260 218 8 260 218

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 260 218 8 260 218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -2 125 044 -2 060 136

Arets avskrivningar -64 908 -64 908

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 189 952 -2 125 044

Restvirde enligt plan vid arets slut 6 070 266 6135173
Varav

Byggnader 5452991 5517 898

Mark 617275 617275
Taxeringsvarden

Bostdder 35200 000 35200 000

Totalt taxeringsvarde 35200 000 35200 000

varav byggnader 24200 000 24200 000

varav mark 11 000 000 11 000 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31

Vid arets bérjan 1081125 1271 079

Arets anskaffningar 0 32375

Momsavdrag — Solceller och IMD 0 -222 329

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1081125 1081125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan -147 656 -88 574

Arets avskrivningar =59 910 -59 081

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —207 564 -147 656

Restvarde enligt plan vid arets slut 873 561 933 469
Varav

Inventarier och verktyg 23 742 32708

Installationer 849 819 900 761
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 10 413 8 143
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 937 17 186
Forutbetald kabel-tv-avgift 21 965 3968
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 880 11 963
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 55195 41 260

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslén 6130171 6250 039
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —54 000 -89 996
Nista ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut -3 561 679 -1207 142
Langfristig skuld vid arets slut 2 514 492 4 952 901

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 4,24% 2028-04-30 828 992,00 32 000,00 796 992,00
STADSHYPOTEK 4,30% 2025-01-30 445 726,00 22 000,00 423 726,00
STADSHYPOTEK 1,12% 2025-03-01 336 417,00 12 000,00 324 417,00
STADSHYPOTEK 0,98% 2025-01-30 238 054,00 23 996,00 214 058,00
STADSHYPOTEK 4,20% 2025-01-30 761 416,00 7 872,00 753 544,00
STADSHYPOTEK 4,35% 2025-09-30 1 845 934,00 0,00 1 845 934,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2026-07-30 717 500,00 10 000,00 707 500,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2026-12-01 1 076 000,00 12 000,00 1 064 000,00
Summa 6 250 039,00 119 868,00 6130 171,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen omforhandla 3 561 679 kr och amortera 54 000 kr pa 6vriga lan varfor den
delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Féreningens samtliga 1an forfaller till omforhandling inom 5 ér fran
bokslutsdagen. Beriknad [6pande amortering de ndrmaste fem aren ar 599 340 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna sociala avgifter 15 680 15 424
Upplupna réntekostnader 14 154 7235
Upplupna elkostnader 79 555 86 237
Upplupna revisionsarvoden 14 500 14 500
Upplupna styrelsearvoden 78 395 83 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 3675
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 197 800
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 100 761 117 083
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 303 242 327 954
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Not Stéallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 6 621 000 6 621 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Nykoping, datum enligt digital signering

Erik Sjoman Ann-Charlotte Dalbard

Tommy Karlemark Lena Eriksson

Robin Karlsson

Min revisionsberittelse har ldmnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
Blixt Revision AB
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Hiradshévdingen 10
Org. Nr. 716424-0504

Rapport om 4rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat f6r iret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att f6reningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillédckliga och
indamalsenliga som grund f6r véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven fér den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig 6t att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av féreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapséret
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag dr
oberoende 1 férhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det it styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen Zr
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ir utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan f8ranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka 4tgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana étgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga (6r verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
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Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgirder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
f3rslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Linkdping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Styrelsens ord

Under 2024 har féljande underhall genomforts:
Ny nocktétning tak

Byte lister dorr och fonster

Brytskydd forradsdorrar

Ledning spolning alla ldgenheter
Underhall belysning carport

OVK

Luftdon femmorna
Underhallsasfaltering parkering
Ombyggd rutschkana
Maélningsforbéttring carport och forrad.

Transaktion 09222115557540279119 sfvjf Signerat AD, ES, LE, RK, TK, MJ







Att bo | BRF

En bostadsrittsfrening 4r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsyitt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr upprdttad av

Bostadsrattsforeningen i swddsoreinge

Hdradshovdingen 10 i samarbete med

Haradshdvdingen 10 st

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r Ga
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn i1 hela Livel

Transaktion 09222115557540279119 Signerat AD, ES, LE, RK, TK, MJ




