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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Knoppa som har sitt sate i Malmé kommun och som registrerats hos Bolagsverket
den 31 maj 2018, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till

bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske fran och med april 2020 och avslutas preliminart vid inflyttning.
Inflyttning i lagenheterna beraknas ske i juni och september 2020.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnaderna for
fastighetsforvarv pa kdépeskillingen for mark och pa nedan redovisad upphandling.

Vid uppréttande av ekonomisk plan pagar stomkomplettering samt arbeten med inredning och ytskikt.
Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i

februari 2020.

Bostadsrattsféreningen har per den 12 mars 2020 férvarvat fastighet med pagaende byggnation enligt
képekontrakt fran Limhamn Kv S Tva AB. Féreningen har ocksa per den 12 mars 2020 tecknat
totalentreprenaduppdrag med Ikano Bostadsutveckling AB om att fullfélja byggnationen av 20 lagenheter i
form av radhus i tva plan, en gemensamhetslokal samt 30 parkeringsplatser med tillhérande gemensamma

utrymmen.

Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att Ikano Bostadsutveckling AB képer de bostadsratter som
inte upplatits (salts) senast sex manader efter godkand slutbesiktning och star for arsavgiften for dessa.

Parkeringsplatserna upplats med sidoavtal. Kostnad for parkeringsplats ingar inte i Iagenhetens arsavgift
enligt tabell G, utan debiteras separat. Vid 6verlatelse av bostadsratten atergar parkeringsplatsen till

féreningen.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning: Malmé Hoérafsan 3

Innehav: Aganderatt

Adresser: Rafsgatan 24A-D, 26 A-H, 28 A-E, 30 A-D

Fastighetens areal: 4 930 kvm

Bostadsarea: 2 180 kvm

Antal bostadslagenheter: 20 radhus

Bygglov: Bygglov beviljades den 18 oktober 2018.

Byggnadsar: Byggnadsarbetena paboérjades i april 2019 och fardigstalls i
september 2020.

Byggnadernas antal och Fyra huskroppar med 20 lagenheter i form av radhus i tva plan samt

utformning: en fristdende gemensamhetslokal. Féreningens hus &r placerade sa
att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Gemensamma anordningar
Sophantering: Kérl framfor respektive entré med enskilt abonnemang och egna karl

Gemensamhetslokal: Byggnad avsedd fér gemensamma dndamal inklusive férrads-,
vatten- och elnisch.

Gemensam el: Féreningen har ett el-abonnemang fér gemensamma andamal
Gemensamma anordningar pa tomtmark

Parkeringsplatser, gangstigar och plantering. Tva laddstolpar med totalt fyra uttag for laddning av elbil.
Gemensamhetsanldggning

Fastigheten ingér i en gemensamhetsanlaggning, Horafsan GA:1 - tillsammans med fastigheterna Malmo
Horafsan 1 och Malmo Horafsan 2. Gemensamhetsanlaggningen avser vag och belysningsamaturer med
tillhérande anordningar, planteringsyta samt draneringsledningar till kommunal dagvattensanslutning
inklusive brunnar och férdréjningsmagasin. Andelstal ar 26/100 och férvaltning kommer att ske genom

delagareforvaltning.

Fastigheten kan komma att delta i blivande gemensamhetsanlaggningar utéver vad som framgéar ovan.
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Servitut och ledningsratt

Fastigheten kan komma att belastas av servitut och ledningsratter for vag, fiber, fjarrvarme, el, vatten och
avlopp samt brand och evakuering.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Betongplatta pa mark med underliggande isolering
Stomme: Traregelstomme
Yttervaggar: Stomme av stéende barande trareglar med mellanliggande isolering.

Invandigt ar stommen kladd med trafiber- och gipsskiva. Obs €j
trafiberskiva lagenhetsskiljande vaggar

Fasad: Fasader av trapanel respektive av puts

Mellanbjalklag: Trabjalkar med stegljudsisolering. Golvspanskiva som underlag for
golvlaggning

Lagenhetsskiljande vaggar: Dubbel regelkonstruktion med mellanliggande isolering,

invandigt kladda med dubbla gipsskivor

Innervaggar: Regelkonstruktion, som pa bada sidor &r kladda med tré&fiber- och
gipsskiva

Yitertak: Raspontade brador med betongtakpannor respektive plat

Trappor: Tratrappa invandigt

Fonster och fonsterdorrar: Trafonster, 3-glas, med utvandig aluminiumbekladnad

Entrédorr: Dorr i ekfanér

Forradsdorr: Tra, malad

Varme: Varmen &r separat i respektive bostad. Franluftsvarmepump,

golvarme i bottenplan och radiatorer i ovanplan, vattenburna system

Ventilation: Ventilationen &r separat i varje bostad. Franluftsatervinning med
tilluft genom vagg- och fénsterventiler

El: Elen ar separat i varje bostad och varje bostad har eget
abonnemang med fasadmatarskap

TV/bredband/telefoni: Separat i varje bostad med uttag for fiber for TV, bredband och
telefoni
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv

Entréhall: Klinker
Vardagsrum: Parkett
Allrum: Parkett
Kok: Parkett
Sovrum: Parkett

WC/Dusch van 1: Klinker

WC/Dusch van 2: Klinker

Tvatt: Klinker

Végaar

Malat

Malat

Malat

Malade
Stankskydd
av kakel

Malat

Kakel

Kakel

Malat

Tak

Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Ovrigt

Kapphylla

Kokssnickerier enligt ritning
Varmluftsugn

Kyl repektive frys
Diskmaskin

Mikrovagsugn

Flakt

Induktionshall

Garderober enligt ritning
Skjutdorrsgarderob i sovrum 1

wWC

Planspegel ovan handfat med
kommod

Duschhérna - vikbar

wcC

Spegelskap ovan handfat med
kommod

Duschhérna - vikbar

Tvattmaskin

Torktumlare

Vask nedfalld i bankskiva,
vaskskap

Bankskiva laminat
Vaggskap

Garderob
Franluftsvarmepump
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Rum Golv Véaggar Tak Ovrigt

Forrad vid entré:  Betong OSB skiva OSB skiva Isolerat

Forrad tradgards  Betong OSB skiva Raspont/ Oisolerat

sida: obehandlat

Komplementsbyggnad

Ru Golv Vaggar Tak Ovrigt

Gemensamhets  Klinker Trafiberskiva Trapanel Minikok, vask, blandare och kyl-

lokal: malad skap. Skapsinredning enligt
A-ritning

Bofaktablad och ritningar finns tillgéngliga hos féreningens styrelse.

Forsakringar/Garantier

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden férsakrad genom lkanos
entreprenadférsakring.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen lamnas av
Nordic Guarantee Forsakringsaktiebolag.
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C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling féreningens fastighet och kostnad for entreprenaden

inklusive moms 103 261 560 kr
Likviditetsreserv 20 000 kr
BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD 103 281 560 kr

Fastighetens taxeringsvéarde har annu ej faststallts men beraknas till 14 100 000 kr fér mark och
27 422 000 kr fér byggnad uppdelat pa 27 260 000 kr fér bostader och 162 000 kr for gemensamhetslokal.

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av lan som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering, samt berékning av arliga
kapitalkostnader.

For finansiering avser bostadsrattsféreningen teckna avtal med SEB.

Belopp Bind- Réntesats Rinte-

Lan " kronor?  ningstid ca%’ kostnad  Amort * Summa kronor
Lan 1 7107 890 ca 3 man 2,78 197 599 24 878 222 477
Lan 2 7 107 890 ca2aér 2,80 199 021 24 878 223 899
Lan 3 7 107 890 ca3ar 2,84 201 864 24 878 226 742
Lan 4 7 107 890 cabéar 2,98 211 815 24 878 236 693
Summa 28 431 560 810 299 99 511 909 810
Insatser 74 850 000

Summa Finansiering 103 281 560

Kapitalkostnader 810 299 99 511 909 810

1) Sakerhet for Ian ar pantbrev.
2) Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lanen bli aktuell.
3) Antagna réntesatser &r ca 2,2 % hogre an ranteindikationerna vid tidpunkt fér ekonomiska planens upprattande.

4) Amortering ar initalt 99 511 kr vilket avses hojas med 5,05 % per ar. Amorteringstid blir ca 56 ar.

E. NYCKELTAL

1. Anskaffningsvarde per kvm bruttoarea (BOA) 47 368 kr
2. Genomsnittlig insats per kvm (BOA) 34 335 kr
3. Lan kronor per kvm upplaten lagenhetsarea (BOA+LOA) 13 042 kr
4. Genomshnittlig arsavgift kronor per kvm upplaten lagenhetsarea (BOA+LOA) 557 kr
5. Genomsnittligt belopp fér el (hushallsel, uppvarmning av vatten, uppvarmning av bostad)

och sophamtning per BOA 220 kr
6. Driftskostnad kr per kvm upplaten l&agenhetsarea 160 kr
7. Avsattning till underhallsfond + avskrivningar (BOA) 440 kr
8. Amortering per kvm (BOA) 46 kr
9. Genomsnittligt belopp amortering + fondavséttning ar 1-16 per kvm (BOA) 103 kr
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F. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER
Kapitalkostnader enligt sida 6:

Driftskostnader, inklusive moms i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning 47 000
Styrelsearvode 23 000
Revisionsarvode 12 000
Foéreningens administration 3 000
Fastighetsforsakring 26 000
Jouravtal 9 500
Stédning 5000
Mark och tradgard 10 000
Snéréjning (ej GA) 8 000
Service tekniska installationer 10 000
Gemensam vattenférbrukning 12 000
El gemensam 20 000
Sotning OVK (var 3 resp. 6 ar) 8 000
Lépande underhall 22 000
Vatten vidarefakturering 60 960
TV, bredband och telefoni 43 440
Snéréjning (GA) 8 000
Mark (GA) 10 000
Ovrigt 10 850
Summa driftskostnader "2 348 750

Avsattning till yttre underhall
Kommunal fastighetsavgift bostader®

Summa beriknade kostnader ar 1, kronor

Avskrivning gérs enligt K3. Avskrivningen paverkan pa resultat framgar i ekonomisk prognos pa sidan 10.

909 810

348 750

65 400

1323 960

1) Ovanstaende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning med anledning av kvarterets utformning, husens utformning,
foreningens belagenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa pa graden av sjalvforvaltning. Den faktiska kostnaden for

enstaka poster kan bli hgre eller lagre &n det berdknade vérdet.

2) El (hushéllsel, uppvarmning av vatten, uppvarmning av bostad) ingar inte d bostadsréattshavarna tecknar egna abonnemang.

Bostadsrattstillagg kommer att inga i fastighetsférsakringen men hemférsakring tecknas av bostadréttshavarna.

3) Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér bostader under ar 1-15 efter faststallt véardeér.
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Foéreningens intékter ar 1

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar ska féreningens I6pande utgifter, amorteringar och avséttning
tackas av &rsavgiften som férdelas efter bostadsréattens andelstal. Arsavgift for TV/bredband/telefoni erlaggs lika for
varje bostadslagenhet. Vatten debiteras efter férbrukning.

Arsavgifter ' 1109 760
Arsavgift TV/bredband/telefoni * 43 440
Arsavgift vatten * 60 960
Hyresintakter parkering elbil & 2 platser 550 kr/plats/manad 13 200
Hyresintakter parkering utomhus * 23 platser 350 kr/plats/manad 96 600
Summa intakter 1323 960

1) Arsavgift ar exklusive TV, bredband och telefoni.

2) TV, Internet och telefoni &r gruppanslutet och arsavgiften &r 2 172 kr per lagenhet. TV med basutbud ingar och kostnad for
eventuell TV utéver basutbudet likasa hégre bredbandshastighet betalas av bostadsrattshavaren direkt till leverantéren. Foér telefon

tillkommer samtalsavgiften.

3) Preliminar arsavgift for vatten, debiteras manadsvis enligt schablon. Retroaktiv reglering efter verklig férbrukning. Moms
tillkommer.

4) lkano Bostadsutveckling AB garanterar hyresintékterna fér parkeringsplatser under tva ar med 30 % ar ett och 15 % ar tva av den
berdknade intakten for fullt uthyrt. Féreningen kommer ha ytterligare fem parkeringsplatser varav fyra ar avsedda fér handikapps
parkering och hyrs ut vid behov samt att en parkeringsplats &r avsedd som gastparkering.
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H. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 11 Ar16

Arsavgifter efter schablon 1109760 1131955 1154594| 1177686 1201240( 1225265 1352791 1493 591
Arsavgifter efter férbrukn eller lika belopp per Igh 104 400 106 488 108 618 110 790 113 006 115 266 127 263 140 509
Arsavgift kr/m? 557 568 579 591 603 615 679 750
Ovriga intékter

Hyresintakter parkeringsplatser 109 800 111996 114 236 116 521 118 851 121228 133 846 147 776
Summa intékter 1323960] 1350439 1377448] 1404997] 1433097| 1461759 1613900/ 1781876
Kapitalkostnader

Rantor 810 299 807 463 804 484 801 354 798 066 794 613 774 544 748 870

Amorteringar 99 511 104 537 109 816 115 362 121188 127 308 162 868 208 361
Driftskostnader 348 750 355725 362 840 370 096 377 498 385 048 425124 469 372
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt uthymingslokaler 0 0 0 0 0 0 0 0

Kommunal fastighetsavgift 225 420
Summa likviditetspaverkande kostnader 1258560] 1267726 1277140 1286813 1296753 1306969 1362536] 1652022
Avsiittning fér underhall (yttre fond)

Fondavsattningar 65 400 66 708 68 042 69 403 70791 72 207 79722 88020

Ackumulerad fondavsattning 65 400 132 108 200 150 269 553 340 344 412 551 795834 1219009
Likviditetsoverskott

Kassa fran finansiering 20 000

Avrets likviditetsdverskott/ kassafléde, inkl fondavséttning 0 16 005 32 266 48 781 65 553 82 583 171 641 41834

Ackumulerat kassafléde, inkl fondavséttning 20 000 36 005 68 271 117 052 182 605 265 188 942 663| 1859666

Ackumulerat kassaflode, exkl fondavséttning 85 400 168 113 268 421 386 605 522 949 677739 1738497 3078675
Likviditetspaverkande K fer, fondavsittning & éverskott 1323960 1350439 1377448| 1404997| 1433097| 1461759] 1613900 1781876
Avskrivning enl K3-regelverket 892 863 892 863 892 863 892 863 892 863 892 863 892 863 892 863
Arets redovisningsmissiga resultat -727 952 -705 612 -682 739 -659 317 -635 331 -610 765 -478 631 -554 649

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 11 Ar16

Laneskuld 28431560 28332048 28227511 28117694 28002332 27881144 27176984 26276135 |

Forutséttningar

Arsavgifter och hyror héjs med 2,0 % per ar
Driftskostnader héjs med 2 % per ar.
Antagen inflation 2 %.

Amortering 99 511 kr &r 1, darefter en arlig héjning med 5,05 %.

Medelrénta 2,85 %.

Avskrivning enligt K3-regelverket. Detta leder till redovisningsméssiga underskott
men det paverkar dock inte foreningens likviditet med hénsyn till vilkken

avgiftsnivan, inklusive yttre fond, &r bestdmd.

Avskrivningsbeloppet baseras pa anskaffningsvérdet for byggnaden som har
beraknats utifran en férdelning av det totala anskaffningsvérdet med beréknat

taxeringsvarde som grund.




I. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Ar16
Genomsnittlig arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 557 568 579 591 603 615 679 750
Antagen ranteniva + 1% 687 698 709 720 731 743 804 870
Antagen ranteniva + 2% 818 828 838 849 860 871 928 991
Antagen rénteniva - 1% 427 438 450 462 474 487 554 629
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 557 570 583 597 611 625 703 802
Antagen inflationsniva + 2% 557 572 587 603 619 636 729 866
Antagen inflationsniva - 1 % 557 566 576 585 595 605 657 697

| arsavgiften ingar kostnad fér vatten (schablon) TV, bredband och telefoni men inte el (hushallsel, uppvarmning av

vatten, uppvarmning av bostad).

Antagen ranteniva 2,85 %
Antagen inflationsniva 2 %
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. N&gra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte - vare sig regelbundna eller av
sarskilda beslut beroende. Det aligger styrelsen attt bevaka sadana férandringar i
utgiftslaget som bor kréva hojningar av arsavgiften for att foreningenas ekonomi inte skall
aventyras. Det ankommer pa bostadsréattshavaren att teckna hemférsakring.

3, Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen och eventuell uteplats, balkong samt férréd i gott skick. Mark i
anslutning till lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av
bostadsratt.

4. Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa sa satt
féreningens stadgar foreskriver.

5. Andring av insatser och andelstal beslutas av féreningsstamma.

6 Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenéren.
Bostadsrattshavaren &ger inte ratt till nagon ersattning foér kostnader eller andra
olagenheter pa grund av séddana arbeten.

7. Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet ar
fardigstalld. Bostadsréattshavaren erhaller inte erséattning for eventuella olagenheter som
kan uppsta med anledning hérav.

Malmoé den 12 mars 2020

Bostadsrattsforeningen Knoppa
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av 2020-03-12 for
bostadsréttsforeningen Knoppa, org. nr: 769636-3717.

Den ekonomiska planen innehéller savil kénda som preliminéra uppgifter vilka stdmmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna &r séledes riktiga och avser berdknad slutlig
anskaffningskostnad for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savél kénda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pé
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt f6rrédn en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det &r var bedémning att husen ligger sa néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen ér uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ldgenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsakring.

Stockholm 2020-03-13

..............................................
Asa Lennmor

Advokat Civ. ing.
Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB

Box 555 55 Strandbergsgatan 61 3
102 04 Stockholm 112 65 Stockholm




Bilaga till granskningsintyg dat 2020-03-13 f6r Brf Knoppa

Nedanstédende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:
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Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Képekontrakt for marken inkl. bilagor

Kreditoffert SEB

Utdrag frén fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvérde

Bygglovsbeslut

Information fran kontrollansvarig

Specifikation av avskrivningskostnader bokslut 2020

. Berékning av avskrivningsunderlag

Aktuella rédntor per 2020-02-24

. Adressbeslut

Tomtblad hus 1

2018-05-31
2020-02-26
2020-03-12
2020-03-12
2019-02-08
2020-02-13
2020-02-20
2018-10-18
2020-02-27
Odaterad
Odaterad
2020-02-24
2018-10-19
odaterat



