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Styrelsen for Brf Osterlen Senioren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregédende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens verksamhet bestar av att, i féreningens fastighet, Aspehejden 8 i Simrishamns kommun,

upplata och forvalta fastighetens 19 ldgenheter med bostadsritt om totalt 1476 m? bostadsyta, samt 19 av
Simrishamns kommun férhyrda parkeringsplatser.

Fastighetens taxeringsvérde uppgar fran 2024 till 23 000 000 kronor.

Fastighetens bokforda virde uppgar till 11 126 742 kronor efter arets avskrivningar pa 301 108 kronor.

Foreningsfragor

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantrdden. Utbetalda styrelsearvoden uppgar till
21 556 kronor.

Ansvarsforsdkring for styrelsen ér tecknad i Lansforsiakringar Skane

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Ludvig&Co.

Uppdaterad underhallsplan finns.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag, en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen.
Foreningens mark innehas med dganderitt.

Foreningen har sitt séte i Simrishamns kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Fo6reningen har under aret amorterat 30 000 kronor (totalt 7 191 875 kronor).

Styrelsen har placerat 765 590 kronor pa réntebidrande 3-manaders placeringskonto av foreningens
kassatillgangar pa totalt 1 188 102 kronor. Rénteavkastningen pé placeringskontona blev 32 082 kr.

Foreningen har under aret haft férsdljning av el som uppgatt till 12 864 kronor, varav erhéllit elstod 7
278 kronor. Solcellerna har bidragt till en minskning av inkopt forbrukning med ca 10 000 kwh for 2024.

Utover lopande drift och underhall har mélning av fonster mot véster genomforts( ca 80.000), byte av
viarmevixlare (ca 30.000) samt montering av magnetfilter pa virmesystemet (ca 20.000)
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Samtliga brandvarnare i trapphusen har bytts ut for béttre sédkerhet.

Tradgardsskotseln har 6vergatt fran sjalviorvaltning till entreprendrsatagande, samt en satsning pa

planteringarna under hosten, vilket medfort viss kostnadsékning, men under aret har dessutom
bostadsréttshavarna genomfort tva tridgardsdagar med stort engagemang och gott resultat.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad i Lansforsakringar.

Under aret har inga ldgenheter 6verlatits

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)

Skuldséttning per kv all upplatna

ytor

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintikter

Upplysning vid forlust

2024
1154
-187
40
769

4 872

4 872
77

183

98

2023
1034
266
41
683
4893

4893
24

156

96

2022
941
-219
42
616
4913

4913
55

150

97

2021
935
-96
43

SO OO
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Bokslutet uppvisar fortfarande ett negativt resultat, fraimst pa grund av 6kade energipriser, varfoér en

justering av avgifterna troligen kommer att beh6vas

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

3 857 000

3857 000

Fond for yttre

underhall

502 162

-25 000

477 162

Balanserat

resultat

1071 525

-241 390

830 135

Arets

resultat

-266 390

266 390
-187 018
-187 018

Totalt

5164 297

0
-187 018
4977279
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

Avsittning fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning verféres

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

830135
-187 018
643 117

50 000
-70 000
663 117
643 117
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Resultatrikning 11\1 ot
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m. 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1 154 428
0
1154 428

-612 876
-160 383
-61 523

-301 108
-1 135 890
18 538

32082
-237 638
-205 556
-187 018

-187 018

-187 018

4(11)

2023-01-01
-2023-12-31

1 033 789
18 554
1052 343

-555 331
-157 367
-78 338

-301 108
-1 092 144
-39 801

12 073
-238 662
-226 589
-266 390

-266 390

-266 390
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

11118 492
8250
11 126 742

11 126 742

1 875
42119
43 994

1188102
1188 102
1232 096

12 358 838

5(11)

2023-12-31

11 413 000
14 850
11 427 850

11 427 850

25761
41 655
67 416

1 096 802
1 096 802
1164 218

12 592 068
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

4334162
4 334 162

830 135
-187 018
643 117
4977279

9 7161 875
7 161 875

30 000
60 481
5405

1 809
121 989
219 684

12 358 838

6 (11)

2023-12-31

4359 162
4 359 162

1071 525
-266 390
805 135
5164297

7191 875
7191 875

30 000
51349
4626
2401
147 520
235 896

12 592 068
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fo6randring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-187 018
301 108

114 090
23422
9132

-25344
121 300

-30 000

-30 000

91 300

1 096 802
1188 102

7(11)

2023-01-01
-2023-12-31

-266 390
301 108

34718
-4 518
51349

34632
116 181

-30 000
-30 000
86 181

1010 621
1 096 802
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intidkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med féreningens intédkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Forsiljning el

Fsg inventarie

Elstod

Ores- och kronutjimning

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for TV och parkeringsplats.

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Serviceavtal hissar
Serviceavtal Viarme/vent
Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjarrvirme
Vatten/avlopp
Sophidmtning

Stddning och renhéllning
Tradgardsanldggning
Forsakringspremier
TV-abonnemang
Fastighetsskatt
Fiber/bredband

Not 4 Ovriga externa kostnader

Arrende

Hyra av maskiner/tekn anl
Fo6rbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmateriel
Postbefordran
Styrelsearvoden ej 16n
Valberedningsavrvode ej 16n
Erséttning till revisor
Sammantradeskostnader
Arvode for forvaltningsav
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2024

1135260
6300

12 864

0

0

4

1154 428

2024

8344

8 646
156 081
40272
162 734
67 833
13118
0
57633
35133
30324
30970
1788
612 876

2024

19 581
0

9 862
9475
920

0

18 156
1 000
2400
1 888
62 814
1 862
32 425
160 383

9(11)

2023

1 008 624
6 700

18 464

10 000
8554

0

1 052 342

2023

7051
8263
199 074
41 027
130 883
58 459
14 881
100
4979
28 311
30324
30 191
1788
555 331

2023

16 822
9488
7434
9905

978
575

21 868
1000
2282

174

59 868
1811

25162

157 367
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Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken 3,69
Stadshypotek 2,09

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rianteéindring
2032-06-01
2031-09-01

2024

2024-12-31

16 675 406
16 675 406

-5 262 406
-294 508
-5 556 914

11 118 492

2024-12-31

66 000
66 000

-51 150
-6 600
-57 750

8250

2024-12-31

7041 875
7 041 875

Lanebelopp
2024-12-31
5443 000

1 748 875

10 (11)

2023

2023-12-31

16 675 406
16 675 406

-4 967 898
-294 508
-5262 406

11 413 000

2023-12-31

66 000
66 000

-44 550
-6 600
-51 150

14 850

2023-12-31

7071 875
7071 875

Lanebelopp
2023-12-31
5473 000

1 748 875

7 191 875

30 000

7221 875

30 000
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Not 10 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 624 000 12 624 000
12 624 000 12 624 000

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Rolf Sj6lin Margareta Nilsson

Ordforande

Bengt Persson

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Lindén
Revisor
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2025-03-18 10:37.07 UTC+00:00 Ordforande

Rolf Gunnar Sjolin

i)

BankID

SE BankID - 5332def9-8570-43ea-898f-aa7 788ad2afc

2025-03-20 15:15:10 UTC+00:00

MARGARETA NILSSON

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - chea9ccd-1870-4bae-80c4-e7ba98909248

2025-03-20 15:06:55 UTC+00:00

BENGT PERSSON

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BanklD - 443929%aa-fae3-4049-b49e-bdBe2c7 36780

2025-03-25 19:33:48 UTC+00:00 Revisor

Johan Lindén

i)

BankiD

SE BankID - 63cc4d8b-0965-410b-bb23-59a90aae0f90
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Osterlen Senioren
Org.nr 716436-7596

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Osterlen Senioren for rdkenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Osterlen Seniorens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

JagVi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Simrishamn

Johan Lindén
Revisor

Brf Osterlen Senioren, Org.nr 716436-7596



