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ARSREDOVISNING 2024
Bostadsrattsforeningen Luxviken



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
|dttare kan forstd och anvdanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa nara som
moijligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anldggningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rédkenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsdgare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Luxviken, med séte i Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens d&ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 augusti 2022.

Foreningens fastighet

Foreningen forvérvade fastigheten Koksflakten 3 1 Stockholms kommun 2003.

Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 48 bostadsrétter samt en lokal
pa 53 kvm.

Byggnadens totalyta dr 3 957 kvm, varav bostadsrittsarean dr 3 405 kvm och 552 kvm utgor lokalyta.
Foreningen disponerar 25 parkeringsplatser, varav 20 dr beldgna i garage.

Lagenhetsfordelning:

18 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Brandkontoret. I forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg
samt ansvarsforsdkring for styrelsen.

Gemensamhetsanliggningar
Foreningen dr medlem i samfallighetsforeingen Sopsugsforeningen. Foéreningens andel ér 4,2 procent.

Samfilligheten forvaltar gemensam sopsugsanlédggning.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick 2024 till 1 630 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler ar for
nédrvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgeifter
Taxeringsvardet dr 188 350 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 85 872 000 kr och
markvéardet 102 478 000 kr. Virdear ar 2004.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ovriga avtal
Gronskotsel och snordjnng: Tylomarks.

Stddning: Stddpoolen.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 7 april 2004.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 744 kr/kvm BOA per ér.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 640 754 kr per ar enligt foreningens underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som ar pa 30 &r och striacker sig fram till 2051.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgéar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Sven Albertsson ordforande

Stefan Tenggren

Marie Dahlstrom

Niklas Forsell

Peter Blid

Axel Eriksson
Kasper Lennartsson

Suppleant Jennie Eliases
Camilla Jomer
Karoline Beronius

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Marie Norlander
Parameter Revision AB

Valberedning
Katarina Schon Sammankallande

Marie Steiding
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Inga vésentliga héndelser under 2024.

Medlemsinformation

3(13)

Foreningen hade vid arsskiftet 73 medlemmar. Under aret har 4 medlemmar tilltrdtt samt 5 medlemmar

uttrétt ur foreningen vid 4 dverlatelser. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3059 3 086 3028 3022
Soliditet (%) 77,6 77,6 77,7 77,8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 744 744 744 744
Resultat efter finansiella poster -1 644 -1 390 -821 -1 395
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvim) 8115 8197 8279 8339
Kapitalkostnader/kvm totalyta 283 269 114 118
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6983 7054 7124 7176
Réntekénslighet (%) 10,9 11,0 11,1 11,2
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 213 183 179 170
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 82,8 82,1 83,7 83,8

2020
3099
71,5

744
-555

8571
138
7376
11,5
171

83,6

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 405 kvm bostidder och 552 kvm lokaler, varav 90 % &r garageyta.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldséattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet. (%)

Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el ingér inte i rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning vid forlust

Arets resultat (-1.644 tkr) i jimfdrelse med foregiende ar (-1.390 tkr) Féreningen gor ett
bokforingsmaissigt underskott dér lejonparten kan hérledas till avskrivningskostnader. Exkluderas
avskrivningarna blir resultatet -98 tkr.

Avskrivningarna paverkar inte féreningens likviditet. Det som paverkat resultatet &r nagot 6kade
rantekostnader samt hogre driftskostnader. Men framst 6kade reparationskostnader. For att sdkra en
ckonomisk hallbarhet pa langre sikt med kommande hissrenoveringar har styrelsen efter rdkenskapsarets
slut tagit beslutet om att hdja avgifterna med 10% fran och med 2025-01-01.

Forindringar i eget kapital
Fond for

Medlems- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 106 340 000 3612050 -8 547647  -1390 150 100 014 253
Disposition av
foregéende
ars resultat: 447 962 -1 838112 1390 150 0
Arets resultat -1 643 652 -1 643 652
Belopp vid arets
utgiang 106 340 000 4 060 012 -10 385759  -1643 652 98 370 601

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10 385 759

arets forlust -1 643 652
-12 029 411

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 640 754

att 1 anspraktas ur yttre fond -6 325

i ny rdkning 6verfores -12 663 840
-12 029 411

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3058367
513
3 058 880

-1 728 856
-244 168
-76 428

-1 545 848
-3 595300

-536 420

14773

-1 122 005

-1107 232

-1 643 652

-1 643 652
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2023-01-01
-2023-12-31

3059 871
26 572
3 086 443

-1 538 970
-265 060
-70 109

-1 545 848
-3 419 987

-333 544
7757

-1 064 363
-1 056 606

-1 390 150

-1 390 150
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

124 446 012
124 446 012

124 446 012

2070922
101 163
2172 085

128 286
128 286
2300371

126 746 383
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2023-12-31

125 991 860
125 991 860

125 991 860

2721226
96 508
2817734

125 023
125 023
2942 757

128 934 617
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

106 340 000
4060 012
110 400 012

-10 385 759

-1 643 652
-12 029 411
98 370 601

19 633 000
19 633 000

7998 000
123 775
241512

9447
370 048
8742 782

126 746 383
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2023-12-31

106 340 000
3612050
109 952 050

-8 547 647
-1 390 150
-9 937797
100 014 253

27911 000
158 704
236 184

9322
605 154
28 920 364

128 934 617
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1 643 652
1 545 848
5328

-92 476

3160
-13 512
-34 929

-239 195
-376 952

-280 000
-280 000

-656 952

11 2703922
11 2046 970
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 390 150
1 545 848
14 390

170 088

-4 583

-11 905
-60 678

10 212 864
10 305 786

-23 867
-23 867

-10 333 000
-10 333 000
-51 081

2755003
2703 922
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningarnas arsredovisningar.

Enligt foreningens stadgar ska avséttning till underhéllsfonden goras enligt foreningens underhéllsplan.

Fr o m 2020 ska avsattningen godkédnnas av stimman och inga i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 68 ar
Laddboxar elbilar 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter 2533590 2 533590
Hyror lokaler 132 760 124 637
P-plats och garage 383 629 393019
Elavgifter 6 000 6 000
Avgift andrahandsupplatelser 2 388 2 625
3058 367 3059 871

I &rsavgiften ingér varme, vatten, TV och bostadsréttstillagg for forsékring.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgérder
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggningar
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Upprittande av energidekl

Ovriga externa tjénster, svenska stdrningsjouren
Kreditupplysning

Ovriga poster

2024
7260
87332
1217
71 804
46 043
19 297
3743
55261
185 007
111 450
6 325
119 175
603 553
120 388
73 641
73707
89 321
53 905
428

0

1728 857

2024
43 500
78 240
13 003

1158

0
20250
76 246

270

0

6 580

3407

1514

244 168
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2023

0
51992
513

68 695
65117
19 828
0

42 215
58414
39252
192 792
124 746
549 884
48 602
69 373
65 515
85 067
56 706
0

259
1538970

2023
43 500
76 272

9 648

1039
14 740
18 319
67 655

0

11 091
17 590
3094
2112
265 060
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop, laddstationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Mommsfordran
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékringar
Hisskostnader
Samfillighetsavgift
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Kabel TV

Snordjning

Hemsida

2024
57 300
1124
18 004
76 428

2024-12-31
104 355 429

104 355 429

-17 363 569
-1 545 848
-18 909 417

39 000 000
39 000 000

124 446 012

85 872 000
102 478 000
188 350 000

2024-12-31
151 064

1 054

1 918 685
119
2070922

2024-12-31
38 648
5904

0

17 968
4765
22728

10 096
1054

101 163
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2023
53500
1167
15 442
70 109

2023-12-31
104 331 562

23 867
104 355 429

-15817 721
-1 545 848
-17 363 569

39000 000
39000 000

125 991 860

85872 000
102 478 000
188 350 000

2023-12-31
142 327

0

2578 899
0

2721 226

2023-12-31
35058

5 847

10 554

17 166
4725

22 096

0

1062

96 508
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank 2,820
Swedbank 2,836
Swedbank
Stadshypotek 2,430
Stadshypotek 2,98

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Datum for
rianteindring
2029-11-23
2025-02-28

2027-12-01
2028-12-30

Lanebelopp
2024-12-31

5800 000
7998 000
0

3500 000
10 333 000
27 631 000

7998 000
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Lanebelopp
2023-12-31

5800 000
8278 000
10 333 000
3500 000
0

27 911 000

27911 000

Foreningen har ett 14n som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsér, varfor det i
arsredovisningen anges som kortfristiga 1&n. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen
dé fastighetens ldnefinansiering ér 14ngsiktig. Foreningen har i avsikt att omforhandla eller forldnga lanet

under kommande ar.

Amortering enligt villkorsbilagor: 280 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 7 998 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31

140 322
48 666
14 680

272 820

2313
88 058
10012
4816
23 467
0
0
0

2024-12-31
Réntekostnader 43 778
Styrelsearvoden 50912
Sociala avgifter 16 702
Forutbetalda avgifter och hyror 113 580
Forutbetalda avgifter och hyror, ej reskontra 2313
Upplupen varmekostnad 80 535
Upplupen fastighetsel 11 285
Upplupen avfallshantering 6270
Upplupet VA 30 186
Upplupen snordjning 1497
Upplupna reparationer 5703
Upplupen fastighetsskotsel 7287
370 048

Not 11 Likvida medel
2024-12-31
Avrikningskonto Fastum 1918 685
Konto Swedbank 128 286
2 046 971

605 154

2023-12-31
2578 899
125023
2703 922

Likvida medel redovisas i balansrikningen under rubriken Kassa och bank och Ovriga fodringar.



Brf Luxviken
Org.nr 769608-3356

Not 12 Stallda sidkerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckningar 36 933 000
36 933 000
Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Sven Albertsson Stefan Tenggren
ordforande
Marie Dahlstrém Niklas Forsell
Peter Blid Axel Eriksson

Kasper Lenartsson

13 (13)

2023-12-31
36 933 000
36 933 000

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Marie Norlander
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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