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Styrelsen for Riksbyggen

== - . I Bostadsrittsforening Hedvigsborg 21
F o rva tn I n g S e ra tte s e Jar hirmed uppriitta drsredovisning for
rikenskapsdret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsfarening.

Féreningen har sitt site i Boras Stad.
Arets resultat r bittre in foregdende ar frimst pga. ligre kostnader for underhall samt hogre avgifts- och rinteintikter.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 053 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 350 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Slupen 1-31 i Bords Stad. P fastigheterna finns 15 byggnader med 68 ligenheter.
Byggnaderna ir uppforda 1982 och 1983, Fastigheternas adress dr Getholmsgatan 34-50, Vilegrind 1-32 och Buregrind
1-11 i Boris.

Foreningen och den ekonomiska planen registrerades 1981-12-11. Nuvarande stadgar registrerades 2024-05-14,

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
4 rum och kék 28
5 rum och kék 10
6 rum och kok 30
Total tomtarea 31 119 m?
Total bostadsarea 9436 m?

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 199 tkr och planerat underhall for 237 tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhdllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att beridkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhillsfonden. Aktuell underhéllsplan uppdaterades 2024-04-24.

Féreningens underhdllsplan visar ett underhéllsbehov om ca 36 miljoner kronor for de kommande 30 aren. Foreningen
siitter av 1 105 tkr dvs. 117 ke/dr/m® enligt rekommenderad avsittning fran underhallsplanen.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Franluftsvirmepump 60 112
Underhillsadministration 137 134
Stolpbelysning 39375

Planerade Underhillsiatgirder:

Bostadsrittsforeningens fastighet, som dr 42 4r gammal, har nitt en punkt dér ett omfattande underhill &r nddvindigt
for att sikerstilla dess lingsiktiga hallbarhet och komfort for dess medlemmar. Foljande rapport presenterar en dversikt
dver de planerade dtgdrderna som kommer att genomforas under en femérsperiod.

1. Ny avfallsanliggning:
o Syfte: Att modernisera avfallshanteringen och forbéttra atervinningsmdéjligheterna. Ny lagstiftning 2027
o Planerad tid: Ar 1

2. Fonsterbyte:
o Syfte: Att forbittra fastighetens energieffektivitet och boendekomfort.
o Planerad tid: Ar 1-5.

3. Renovering av plank mot Riksvig 41:
o Syfte: Att dka sikerheten och estetiken lings fastighetens grians och som eventuellt blir bullerddimpande.
o Planerad tid: Ar 3.

4, Renovering av kallgaragen inklusive takbyte:
o Syfte: Att forebygga vattenskador och forbéttra skyddet for fordon.
o Planerad tid: Ar 3-4.

5. Ommélning av fastigheten:
o Syfte: Att skydda byggnadens exterior och fornya dess estetiska utseende.
o Planerad tid: Ar 4-5.

Finansiering: Som en bostadsrittsforening kommer finansieringen av dessa atgérder att hanteras genom féreningens
gemensamma ekonomi. Detta kan inkludera anviindning av medel frin underhallsfonden, vissa hojningar av
ménadsavgifterna, eller genom att ta upp ett 1an som amorteras dver tid. Detaljerad information om
finansieringsstrategin kommer att diskuteras och beslutas av foreningens styrelse och informeras till medlemmarna.

Slutsats: Genomférandet av dessa underhéllsatgarder dr avgorande for att sikerstilla fastighetens funktion och virde.
En noggrann planering och éppen kommunikation med féreningens medlemmar kommer att vara nyckelfaktorer for att
framgangsrikt navigera i denna process.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lennart Gustavsson Ordférande 2024

Ewva Théen-Johansson Ledamot 2024

Anna Engstrom Ledamot 2025

Nils-Gunnar Grindeby Ledamot 2025

Mary Bardakeci Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat f.0.m ordinarie stimma
Martin Settergren Suppleant 2025

Mats Ekman Suppleant 2025

Robert Edh Suppleant 2024

Tommy Johnsson Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m ordinarie stAimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Emelie Stenmark Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Tarmo Ruuska Fortroendevald revisor 2024
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jan Andersson 2024
Magnus Akerblom (sammankallande) 2024

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Ordforanden har ordet

Kira medlemmar,

Det dr med stor gliddje jag reflekterar 6ver det gingna aret i véir bostadsrittsforening. Var ekonomi stdr stark, vilket
speglas i vir formaga att amortera en del av véra lan. Detta strategiska beslut stirker var position och gér oss mindre
srbara for framtida rdanteforandringar. Intresset for att bli en del av var gemenskap har aldrig varit stérre, ett tecken

pé att vi dr en eftertraktad forening med ett gott rykte. Var fastighet, som nu stoltserar med 42 ar, star infor ett dkat
behov av underhéllsatgérder. Vi ser fram emot att ta oss an dessa utmaningar med samma framgang som vi hanterat véra
takbyten — alla ér nu slutférda med undantag for kallgaragens tak.

Under 4ret har vi ocksa gjort betydande investeringar i hdllbarhet. Vi har installerat fyra nya billaddplatser och pdborjat
planeringen for en avancerad avfallsanldggning. Detta ér inte bara en forberedelse infor framtiden utan ocksi ett svar pa
den kommande lagstiftningen som kréver att fastigheter sorterar sitt avfall frin och med 2026. Vér omstillning till
LED-belysning utomhus &r ytterligare ett steg mot att minska var energiférbrukning. Nir vi avslutar vért projekt med
fonsterbyten kommer vi att fortsitta pa denna energieffektiva vig. Jag vill avsluta med att tacka er, vara medlemmar, for
ert stod och engagemang, Tillsammans skapar vi en béttre framtid for var forening.

Lennart Gustavsson

Ordférande

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hgja drsavgiften med 4 %

frdn och med 2025-01-01. Foreningen har bytt namn fran Bostadsrittsféreningen Hedvigsborg 21 till Riksbyggen
Bostadsrittsforening Hedvigsborg 21 enligt en extrastimma som hdlls 2024-02-05.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 111 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 111 personer.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 5896 5818 5792 5763 5706
Resultat efter finansiella poster*® 1297 936 —852 858 1326
Soliditet %* 45 35 32 33 31
%:'savg.ift.?ndcl i % av totala 100 100 100 99 100
rérelseintikter*

Arsavglfic kr/kvm upplaten med 625 617 614 611 605
bostadsritt*

Energikostnad kr/kvm* 90 34 95 87 83
Sparande kr/kvm* 274 320 258 336 342
Skuldsittning kr/kvm* 1539 2 144 2219 2323 2370
Skuldséit‘t.ning kr/kvm upplaten med 1539 ) 144 2919 7323 2370
bostadsrétt*

Rintekénslighet %* 2,5 35 3,6 3.8 3,9

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intdkter frdn Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som dterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pé totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostédder delat med totala

intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intikter som kommer frin drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift ke/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter frin arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pd totalytan
som ir uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter,
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pa rets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriiknas p4 totala riintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medftr rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pé totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet %:

Beriiknas pé totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rintan kan piverka drsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets bbtjan 404 960 3223491 6 825 853 936 122
Disposition enl. drsstimmobeslut 936 122 -936 122
Reservering underhallsfond 1 105 000 —1 105 000
Tanspriktagande av
underhéllsfond —236 621 236 621
Arets resultat 1 297 496
Vid Arets slut 404 960 4 091 870 6 893 596 1297 496

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7761975
Arets resultat 1 297 496
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 105 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond ' 236 621
Summa 8191 093

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 8§ 191 093
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i évrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5896 404 5818056
Ovriga rorelseintikter Not 3 32187 24 759
Summa rorelseintikter 5928 591 5842 815
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 786913 -3 279 621
Ovriga externa kostnader Not 5 —402 919 —464 517
Personalkostnader Not 6 —84 485 —94 946
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgdngar Not 7 -1 052 806 —1023 853
Summa rorelsekostnader -4 327 124 —4 862 937
Rirelseresultat 1601 467 979 878
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 132 724 101 583
Rintekostnader och liknande resultatposter —436 695 —145 339
Summa finansiella poster -303971 —43 756
Resultat efter finansiella poster 1297 496 936 122
Arets resultat 1297 496 936 122
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 20 599 180 21623 033
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 405 322 0
Summa materiella anliggningstillgingar 21 004 501 21 623 033

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga fordringar Not 10 102 000 0
Summa finansiella anldggningstillgdngar 102 000 0
Summa anliggningstillgingar 21 106 501 21 623 033

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 343 14 343
Ovriga fordringar 132 233
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 11 ) 349 822 324 790
Summa kortfristiga fordringar 364 297 339 366
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 6 802 253 10 484 270
Summa kassa och bank 6 802 253 10 484 270
Summa omsittningstillgangar 7 166 550 10 823 636
Summa tillgingar 28 273 052 32 446 668
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 404 960 404 960

Fond for yttre underhdll 4091 870 3223 491

Summa bundet eget kapital 4 496 830 3628 451

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 893 596 6 825 853

Arets resultat 1297 496 936 122

Summa fritt eget kapital 8191 093 7761975

Summa eget kapital 12 687 923 11 390 426
SKULDER

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 5307982 5819982

Summa langfristiga skulder 5307982 5819982

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omférhandlingar 1an) Not 13 9211 000 14 411 000

Leverantorsskulder 309 539 62 152

Skatteskulder 62158 74 997

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 694 450 688 111

Summa kortfristiga skulder 10 277 147 15236 260

Summa eget kapital och skulder 28 273 052 32 446 668
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1 590243 968 691

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1 052 806 1023 853

2 643 049 1992 545

Erhéllen rdnta 105 299 48 945

Erlagd rdnta —412 675 —145 702

Kassaflode frin fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 2493 -84 217

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 216 867 =355 408

Kassaflide frin den lopande verksamheten 2 555034 1456 162
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Minskning/kning av finansiella anldggningstillgangar —102 000 0

Investeringar i inventarier —434 275 0

Kassaflode frin investeringsverksamheten —536 275 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Utdelningar 11224 11 187

Amortering av lan =5712 000 =712 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =5700 776 =700 813
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode -3 682017 755 349

Likvida medel vid drets borjan 10 484 270 9728 921

Likvida medel vid arets slut 6 802253 10 484 270
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFENAR
2016:10 samt 2023:1) om &arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Tillkommande utgifter Linjar 10
Installationer Linjér 15

Mark ir inte foremadl for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 5291436 5213088
Brinsleavgifter, bostdder 604 968 604 968
Summa nettoomsattning 5 896 404 5818 056

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar 23 207 21343
Fakturerade kostnader 0 168
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -11 -5
Atervunna fordringar 8691 3073
Ovriga rérelseintikter 300 180
Summa ovriga rorelseintdkter 32187 24759
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Underhall —236 621 —1 062 069
Reparationer —198 658 —192 663
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —647 700 —631 516
Forsikringspremier —125 249 —114 081
Kabel- och digital-TV —-189 708 —145 418
Obligatoriska besiktningar —4 253 —4 862
Sné- och halkbekdmpning —273 904 =[75'957
Férbrukningsinventarier —27378 -1 987
Fordons- och maskinkostnader —242 0
Vatten -4 530 -3 647
Fastighetsel —66 470 —82 633
Uppvirmning =775 907 =705 425
Sophantering och atervinning —185 947 —143 194
Forvaltningsarvode drift =50 348 —16 169
Summa driftskostnader -2 786 913 -3 279 621
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —352 974 —380 023
Lokalkostnader 0 -1 035
Arvode, yrkesrevisorer* —4 685 =22 550
Ovriga forvaltningskostnader 22 020 —44 765
Kreditupplysningar 0 —14
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =14773 —12 033
Representation =977 0
Kontorsmateriel —4 250 0
Bankkostnader —3:171 -3772
Ovriga externa kostnader —68 —326
Summa ovriga externa kostnader -402 919 -464 517
*4rvode, yrkesrevisorer ligre dr 2023/2024 pga. dterforing av periodisering fran rikenskapsar 2016
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden =36 000 —48 215
Sammantridesarvoden =35 700 =34 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =2 700 —1 900
Sociala kostnader —10 085 —10231
Summa personalkostnader -84 485 =94 946
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —1023 853 -1 023 853
Avskrivning Installationer —28 953 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 052 806 -1 023 853
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 36 005 500 36 005 500
Mark 2 175 000 2 175000
Tillkommande utgifter 1514 840 1514 840
39 695 340 39 695 340
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 39 695 340 39 695 340
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —16 557 467 —15533 614
Tillkommande utgifter —1 514 840 —1 514 840
-18 072 307 -17 048 454
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 023 853 -1 023 853
-1 023 853 -1 023 853
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 096 160 -18 072 307
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 599 180 21 623 033
Varav
Byggnader 18 424 180 19 448 033
Mark 2175000 2 175000
Taxeringsvirde Byggnad 104 055 000 104 055 000
Taxeringsvirde Mark 43 354 000 43 354 000
Totalt taxeringsvirde 147 409 000 147 409 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Installationer 0
0 0
Arets anskaffningar
Installationer 434 275 0
434 275 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 434 275 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer
0
Arets avskrivningar
Installationer —28 953 0
-28 953 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —28 953
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —28 953
Restvirde enligt plan vid arets slut 405 322 0
Not 10 Langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
204 st garantikapitalbevis 4 500 kr i intresseférening Riksbyggen 102 000 0
Summa langfristiga fordringar 102 000 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintikter 88991 61 566
Forutbetalda forsdkringspremier 139 305 125 249
Forutbetalt forvaltningsarvode 89 924 86 563
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 31 602 31602
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 19 810
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 349 822 324 790
Not 12 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 5964 254 6 069 327
Transaktionskonto 837999 4 414 943
Summa kassa och bank 6 802 253 10 484 270

Py

14| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsfirening Hedvigsborg 21 _Ofg}.nr:
Transaction 0922711555/52830891

961
Signed LG, AE, ETJ, NG, MB, AC, ES




Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslin 14 518 982 20230982
Nista ars omforhandlingar av ldngfristiga skulder till kreditinstitut —8 699 000 —13 899 000
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —512 000 —512 000
Langfristig skuld vid arets slut 5307 982 5819 982

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réantesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 4.47% 2024-08-15 13 899 000,00 0,00 5200 000,00 8 699 000,00

SBAB 0,82% 2025-08-15 6331 982,00 0,00 512 000,00 5819982,00

Summa 20 230 982,00 0,00 5712 000,00 14 518 982,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisas SBAB lin om 8 699 000 kr och amorteringar nista &r pa 512 000 kr (exkl. lan for omforhandling) som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 5 307 982 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 10 629 10 578
Upplupna rantekostnader 31549 7529
Upplupna elkostnader 3734 3522
Upplupna vattenavgifter 390 353
Upplupna viarmekostnader 32 549 25512
Upplupna kostnader for renhéllning 17 036 13 436
Upplupna revisionsarvoden 21 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 74 400 86215
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 325 17 940
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 204 308
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 481 634 503 719
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 694 450 688 111
Not 15 Stillda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 39 295 000 39295 000

Not 16 Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Foreningen har ansokt om bidrag frin Naturvirdsverket pa ca 60 tkr gillande installation av laddstolpar. I dvrigt har
inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning, intriffat efter rdkenskapsérets utgéing.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Lennart Gustavsson Eva Theen Johansson
Anna Engstrom Nils-Gunnar Grindeby
Mary Bardakci

Vir revisionsberittelse har limnats

KPMG AB
Anna Christiansson Emelie Stenmark
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Hedvigsborg 21, org. nr 716409-7961

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréattsférening Hedvigsborg 21 for rakenskapséaret 2023-07-01—
2024-06-30. Féreningens arsredovisning ingar pa sidorna 1-16 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rdkenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsholagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer &r
nédvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig skerhet ar en hig grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller dsidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen ach
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Hedvigs-
borg 21 fér rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r frenligt med bostadsréttsla-
gen,

Géteborg

KPMG AB

Anna Christiansson Emelie Stenmark

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Arsredovisningen dr upprditad av

Ri kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrittsforening Hedvigsborg 21 i

Bostadsrattsforening ™
Hedvigsborg 21

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bide ldngivare och képare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.
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