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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Orehus 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-01-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-27 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Malmé Orehus 2 2008 Malméd

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1959

Foreningen har 6 hyresldagenheter och 102 bostadsratter om totalt 8 720 kvm. Byggnadernas totalyta ar 10213 kvm.

Styrelsens sammansattning

Macki Tatidis Ordférande

Leif Anders Hansson Styrelseledamot
Anders Brandt Styrelseledamot
Inger Svensson Blomquist Styrelseledamot
Lars Regnér Styrelseledamot
Magnus Fornell Styrelseledamot
Robert Salmi Styrelseledamot
Heléne Mattisson Suppleant

Maria Margareta Thornqvist Suppleant

Firmateckning

Friman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoéterna
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Revisorer

Ola Frelin Revisor Internrevisor

Paul Hansson Revisor Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2039. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Planerade underhall

2025 @ Byte av elcentral och utbyggnad av antalet laddboxar
2026 ® Renovering fasad och byte av fonster

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning NABO
Teknisk forvaltning SBC

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 2%.

Forandringar i avtal

Under 2024 sade vi upp vart avtal med Nabo avseende den ekonomiska forvaltningen och tecknade ett nytt avtal med Forvaltning
Syd, som tradde i kraft den 1 januari 2025.

Vi forlangde dven avtalet med Ownit for bredbandsleveransen, dar vi lyckades sdnka kostnaden samtidigt som vi hojde hastigheten
fran 100 Mbit/s till 250 Mbit/s som ny standard.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 146 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och avgaende medlemmar
under aret var 15. Vid rékenskapsarets slut fanns det 145 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 9 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6827 401 6 688 600 6435201 6 568 156
Resultat efter fin. poster -1449 182 -1025614 -797 313 -1850521
Soliditet (%) 83 83 82 78
Yttre fond 3016 301 2266 301 1642029 2342078
Taxeringsvarde 197 708 000 197 708 000 197 708 000 174 419 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 666 656 631 -
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 80,9 80,1 81,0 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4073 4073 4254 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3303 3303 3450 -
Sparande per kvm totalyta, kr 187 221 255 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 21 31 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 98 100 86 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 29 21 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 151 150 138 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,24 2,34 1,25 -
Rantekanslighet (%) 6,11 6,21 6,75 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 68 533 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Arets forlust orsakas av hoga avskrivningskostnader och paverkar inte foreningens betalningsformaga negativt. Vi har fortfarande ett
positivt kassaflode.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 150052 174 - - 150052 174
Upplatelseavgifter 27 113 080 - - 27 113 080
Fond, yttre underhall 2266301 - 750 000 3016301
Balanserat resultat -10383 520 -1025 614 -750 000 -12 159135
Arets resultat -1025 614 1025614 -1449 182 -1449 182
Eget kapital 168 022 420 0 -1449 182 166 573 239

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -12 159 135
Arets resultat -1449 182
Totalt -13 608 316

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 750 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -74 750
Balanseras i ny rakning -14 283 566

-13 608 316

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6827 401 6 688 600
Ovriga rérelseintakter 3 12 98 487
Summa rorelseintakter 6 827 413 6 787 087
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3326 250 -3238298
Ovriga externa kostnader 9 -465 166 -363 929
Personalkostnader 10 -187 187 -171 517
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3283 200 -3281004
Summa rorelsekostnader -7 261 802 -7 054 748
RORELSERESULTAT -434 389 -267 661
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 79 709 48 503
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1094 501 -806 457
Summa finansiella poster -1014 792 -757 954
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1449 182 -1025 614
ARETS RESULTAT -1449 182 -1025614
Sida6av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 12 188 849 344 191 686 872
Markanlaggningar 13 3757 382 4181054
Maskiner och inventarier 14 0 0
Pagaende projekt 244 384 214 820
Summa materiella anlaggningstillgangar 192 851 110 196 082 746
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 192 851 110 196 082 746
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 1146 65 480
Ovriga fordringar 15 16 470 31008
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 285 188 143 694
Summa kortfristiga fordringar 302 804 240182
Kassa och bank
Kassa och bank 8374 804 6578 623
Summa kassa och bank 8374 804 6578 623
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8677 608 6 818 805
SUMMA TILLGANGAR 201528 718 202 901 551
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 177 165 254 177 165 254
Fond for yttre underhall 3016 301 2 266 301
Summa bundet eget kapital 180 181 555 179 431 555
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -12 159 135 -10 383 520
Arets resultat -1449 182 -1025614
Summa ansamlad férlust -13 608 316 -11 409 135
SUMMA EGET KAPITAL 166 573 239 168 022 420
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 33737518 33737518
Leverantdrsskulder 446 333 230 383
Skatteskulder 19 156 18 688
Ovriga kortfristiga skulder 14523 37210
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 737 949 855 332
Summa kortfristiga skulder 34 955 479 34879131
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 201528 718 202 901 551
Sida 8 av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -434 389 -267 661
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3283200 3281004

2848 811 3013343
Erhdllen ranta 79 709 48 503
Erlagd ranta -1093 144 -789 017
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1835375 2272830
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -62 622 164 347
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 74 991 -285182
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1847 745 2151995
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -51 564 -112 689
Kassaflode fran investeringsverksamheten -51 564 -112 689
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 500 000
ARETS KASSAFLODE 1796 181 539 306
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 578 623 6 039 317
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8374 804 6578 623
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Orehus 2 har uppriattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-6,7%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanlaggningar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 5229 432 5126 664
Ovriga arsavgifter 48 936 48936
Hyresintakter, bostader 562 582 551374
Hyresintakter, lokaler 84 821 84 264
Hyresintakter, p-platser 562 624 547 545
Ovriga intékter 51986 44716
Kabel-TV/Bredband 196 536 196 992
Vatten 88 533 85156
El 1951 2953
Summa 6 827 401 6 688 600
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 12 -1
Elprisstod 80 759
Ovriga intékter 17 729
Summa 12 98 487
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 212 183 213701
Stadning 70 645 97 836
Besiktning och service 221 344 174 976
Tradgardsarbete 25129 18 291
Ovrigt 130 266 27 367
Snoskottning 42 199 20369
Summa 701 766 552 540
Sida 11 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Underhall installationer 0 28 148
Reparationer 0 5821
Bostader 37637 15 872
Bostader VVS 1901 0
Tvattstuga 7 840 5390
Trapphus/port/entr 20275 17 877
Kallarutrymmen 0 19125
Dérrar och las/porttele 59 009 30783
Ovriga gemensamma utrymmen 1588 0
VA 14 130 50 260
Varme 0 3419
Ventilation 0 5189
El 95 693 21 066
Hissar 64 993 130335
Fasader 17 688 0
Fonster 15313 0
Gard/markytor 17 413 107 374
Garage och p-platser 0 51746
Summa 353480 492 405
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Varme 74750 0
Summa 74 750 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 214077 218 326
Uppvarmning 1001 449 1020472
Vatten 331 405 294 953
Sophdamtning 59513 141172
Summa 1606 444 1674923
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 138 791 129 950
Sjalvrisker 69 928 0
Kabel-TV 78 899 74 876
Bredband 99 072 114912
Fastighetsskatt 203 120 198 692
Summa 589 810 518 430
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsmaterial 29 685 6307
Ovriga férvaltningskostnader 101 758 110 890
Juridiska kostnader 87938 0
Revisionsarvoden 41125 24 875
Ekonomisk forvaltning 196 752 185 844
Konsultkostnader 7907 36013
Summa 465 166 363929
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 148 753 136 000
Sociala avgifter 38434 35517
Summa 187 187 171517
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1094 462 806 204
Ovriga rantekostnader 39 253
Summa 1094 501 806 457
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 224 792 445 224 792 445
Arets inkop 22 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 224 814 445 224 792 445
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -33105573 -30248 241
Arets avskrivning -2 859 528 2857332
Utgaende ackumulerad avskrivning -35965 101 -33105 573
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 188 849 344 191 686 872
| utgdende restvdrde ingar mark med 71 759 745 71 759 745
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 110 708 000 110 708 000
Taxeringsvarde mark 87 000 000 87 000 000
Summa 197 708 000 197 708 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 8473 530 8473530
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 8473530 8473530
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4292 476 -3 868 804
Arets avskrivning -423 672 -423 672
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 716 148 -4 292 476
Utgaende restvirde enligt plan 3757 382 4181054
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 258 549 258 549
Utgaende anskaffningsvirde 258 549 258 549
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -258 549 -258 549
Utgaende avskrivning -258 549 -258 549
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 10508 10 286
Skattefordringar 3873 14919
Ovriga fordringar 2089 5803
Summa 16 470 31008
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 532 77 278
Forsakringspremier 160 100 10916
Kabel-TV 19 869 19 664
Vatten 20 000 0
Bredband 5687 19 440
Forvaltning 0 16 396
Summa 285 188 143 694
Sida 15av 17
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NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-06-28 2,98 % 6000 000 6 000 000
SEB 2025-06-28 2,98 % 7100 000 7100 000
SEB 2025-09-28 3,02% 12 137 518 12137518
SEB 2025-10-28 3,00 % 8 500 000 8 500 000
Summa 33737518 33737518
Varav kortfristig del 33737518 33737518

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 737 518 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 132 039 65 372
El 21588 21570
Uppvarmning 133 466 147 605
Vatten 0 27 266
Beraknade uppl. sociala avifter 17 805 0
Utgiftsrantor 35659 34 302
Foérutbetalda avgifter/hyror 397 392 559217
Summa 737 949 855 332
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 110 800 000 110 800 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Underhall och forbattringar: Under 2024 har vi genomfért flera underhallsatgarder i var yttre miljé. Bland annat har belysningen i
pergolan uppgraderats med nya armaturer utrustade med energisnal LED-belysning. Vi har dven investerat i nya utemaobler till den
vastra sidan av fastigheten. Dessutom har vi atgardat trappan mot Limhamnsvégen, vilket har bidragit till en mer estetiskt tilltalande
miljo. | det vastra garaget har vi utdkat antalet laddningsplatser med ytterligare en, och vi har dven fattat beslut om att under 2025
genomfora vart elprojekt. Syftet &r att optimera den nuvarande elcentralen och framtidssédkra anlaggningen for framtida
utbyggnader. Fasad- och fonsterprojektet: Arbetet med fasad- och fonsterprojektet har varit intensivt. Vi har 6verklagat Malmé
stads avslag pa vart bygglov hela vigen till hdgsta instans, Mark- och miljddomstolen. Ovriga insatser och aktiviteter: Under ret har
vi vid tre tillfallen tillhandahallit en container dar medlemmarna haft mojlighet att slanga oonskat avfall i samband med stdddagarna
samt vid Trettondag Knut. Vid arets traditionella gléggmingel tog vi initiativet att kombinera evenemanget med korvgrillning, vilket
blev mycket uppskattat. Planen &r att arrangera liknande tillfallen framover.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmd

Anders Brandt Inger Svensson Blomquist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lars Regnér Leif Anders Hansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Macki Tatidis Magnus Fornell
Ordférande Styrelseledamot

Robert Salmi

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ola Frelin Paul Hansson
Revisor Auktoriserad revisor
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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Orehus 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-01-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-03-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-27 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Malmé Orehus 2 2008 Malméd

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1959

Foreningen har 6 hyresldagenheter och 102 bostadsratter om totalt 8 720 kvm. Byggnadernas totalyta ar 10213 kvm.

Styrelsens sammansattning

Macki Tatidis Ordférande

Leif Anders Hansson Styrelseledamot
Anders Brandt Styrelseledamot
Inger Svensson Blomquist Styrelseledamot
Lars Regnér Styrelseledamot
Magnus Fornell Styrelseledamot
Robert Salmi Styrelseledamot
Heléne Mattisson Suppleant

Maria Margareta Thornqvist Suppleant

Firmateckning

Friman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoéterna
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Revisorer

Ola Frelin Revisor Internrevisor

Paul Hansson Revisor Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2039. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Planerade underhall

2025 @ Byte av elcentral och utbyggnad av antalet laddboxar
2026 ® Renovering fasad och byte av fonster

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning NABO
Teknisk forvaltning SBC

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 2%.

Forandringar i avtal

Under 2024 sade vi upp vart avtal med Nabo avseende den ekonomiska forvaltningen och tecknade ett nytt avtal med Forvaltning
Syd, som tradde i kraft den 1 januari 2025.

Vi forlangde dven avtalet med Ownit for bredbandsleveransen, dar vi lyckades sdnka kostnaden samtidigt som vi hojde hastigheten
fran 100 Mbit/s till 250 Mbit/s som ny standard.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 146 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och avgaende medlemmar
under aret var 15. Vid rékenskapsarets slut fanns det 145 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 9 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6827 401 6 688 600 6435201 6 568 156
Resultat efter fin. poster -1449 182 -1025614 -797 313 -1850521
Soliditet (%) 83 83 82 78
Yttre fond 3016 301 2266 301 1642029 2342078
Taxeringsvarde 197 708 000 197 708 000 197 708 000 174 419 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 666 656 631 -
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 80,9 80,1 81,0 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4073 4073 4254 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3303 3303 3450 -
Sparande per kvm totalyta, kr 187 221 255 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 21 31 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 98 100 86 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 29 21 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 151 150 138 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,24 2,34 1,25 -
Rantekanslighet (%) 6,11 6,21 6,75 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 68 533 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Arets forlust orsakas av hoga avskrivningskostnader och paverkar inte foreningens betalningsformaga negativt. Vi har fortfarande ett

positivt kassaflode.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 150052 174 - - 150052 174
Upplatelseavgifter 27 113 080 - - 27 113 080
Fond, yttre underhall 2266301 - 750 000 3016301
Balanserat resultat -10383 520 -1025 614 -750 000 -12 159135
Arets resultat -1025 614 1025614 -1449 182 -1449 182
Eget kapital 168 022 420 0 -1449 182 166 573 239
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -12 159 135
Arets resultat -1 449 182
Totalt -13 608 316
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 750 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -74 750
Balanseras i ny rakning -14 283 566
-13 608 316

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 6827 401 6 688 600
Ovriga rérelseintakter 3 12 98 487
Summa rorelseintakter 6 827 413 6 787 087
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3326 250 -3238298
Ovriga externa kostnader 9 -465 166 -363 929
Personalkostnader 10 -187 187 -171 517
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3283 200 -3281004
Summa rorelsekostnader -7 261 802 -7 054 748
RORELSERESULTAT -434 389 -267 661
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 79 709 48 503
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1094 501 -806 457
Summa finansiella poster -1014 792 -757 954
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1449 182 -1025 614
ARETS RESULTAT -1449 182 -1025614
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 188 849 344 191 686 872
Markanlaggningar 13 3757 382 4181054
Maskiner och inventarier 14 0 0
Pagaende projekt 244 384 214 820
Summa materiella anlaggningstillgangar 192 851 110 196 082 746
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 192 851 110 196 082 746
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1146 65 480
Ovriga fordringar 15 16 470 31008
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 285 188 143 694
Summa kortfristiga fordringar 302 804 240182
Kassa och bank

Kassa och bank 8374 804 6578 623
Summa kassa och bank 8374 804 6578 623
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8677 608 6 818 805
SUMMA TILLGANGAR 201528 718 202 901 551
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 177 165 254 177 165 254
Fond for yttre underhall 3016 301 2 266 301
Summa bundet eget kapital 180 181 555 179 431 555
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -12 159 135 -10 383 520
Arets resultat -1449 182 -1025614
Summa ansamlad férlust -13 608 316 -11 409 135
SUMMA EGET KAPITAL 166 573 239 168 022 420
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 33737518 33737518
Leverantdrsskulder 446 333 230 383
Skatteskulder 19 156 18 688
Ovriga kortfristiga skulder 14523 37210
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 737 949 855 332
Summa kortfristiga skulder 34 955 479 34 879 131
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 201528 718 202 901 551
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -434 389 -267 661
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3283200 3281004
2848 811 3013343
Erhdllen ranta 79 709 48 503
Erlagd ranta -1093 144 -789 017
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1835375 2272830
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -62 622 164 347
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 74 991 -285182
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1847 745 2151995
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -51 564 -112 689
Kassaflode fran investeringsverksamheten -51 564 -112 689
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 500 000
ARETS KASSAFLODE 1796 181 539 306
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 578 623 6 039 317
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8374 804 6578 623

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Orehus 2 har uppriattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-6,7%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanlaggningar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 5229 432 5126 664
Ovriga arsavgifter 48 936 48936
Hyresintakter, bostader 562 582 551374
Hyresintakter, lokaler 84 821 84 264
Hyresintakter, p-platser 562 624 547 545
Ovriga intékter 51986 44716
Kabel-TV/Bredband 196 536 196 992
Vatten 88 533 85156
El 1951 2953
Summa 6 827 401 6 688 600
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 12 -1
Elprisstod 80 759
Ovriga intékter 17 729
Summa 12 98 487
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 212 183 213701
Stadning 70 645 97 836
Besiktning och service 221 344 174 976
Tradgardsarbete 25129 18 291
Ovrigt 130 266 27 367
Snoskottning 42 199 20369
Summa 701 766 552 540
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Underhall installationer 0 28 148
Reparationer 0 5821
Bostader 37637 15 872
Bostader VVS 1901 0
Tvattstuga 7 840 5390
Trapphus/port/entr 20275 17 877
Kallarutrymmen 0 19125
Dérrar och las/porttele 59 009 30783
Ovriga gemensamma utrymmen 1588 0
VA 14 130 50 260
Varme 0 3419
Ventilation 0 5189
El 95 693 21 066
Hissar 64 993 130335
Fasader 17 688 0
Fonster 15313 0
Gard/markytor 17 413 107 374
Garage och p-platser 0 51746
Summa 353480 492 405
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Varme 74750 0
Summa 74 750 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 214077 218 326
Uppvarmning 1001 449 1020472
Vatten 331 405 294 953
Sophdamtning 59513 141172
Summa 1606 444 1674923
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 138 791 129 950
Sjalvrisker 69 928 0
Kabel-TV 78 899 74 876
Bredband 99 072 114912
Fastighetsskatt 203 120 198 692
Summa 589 810 518 430
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsmaterial 29 685 6307
Ovriga férvaltningskostnader 101 758 110 890
Juridiska kostnader 87938 0
Revisionsarvoden 41125 24 875
Ekonomisk forvaltning 196 752 185 844
Konsultkostnader 7907 36013
Summa 465 166 363929
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 148 753 136 000
Sociala avgifter 38434 35517
Summa 187 187 171517
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1094 462 806 204
Ovriga rantekostnader 39 253
Summa 1094 501 806 457
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 224 792 445 224 792 445
Arets inkop 22 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 224 814 445 224 792 445
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -33105573 -30248 241
Arets avskrivning -2 859 528 2857332
Utgaende ackumulerad avskrivning -35965 101 -33105 573
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 188 849 344 191 686 872
| utgdende restvdrde ingar mark med 71 759 745 71 759 745
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 110 708 000 110 708 000
Taxeringsvarde mark 87 000 000 87 000 000
Summa 197 708 000 197 708 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 8473 530 8473530
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 8473530 8473530
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4292 476 -3 868 804
Arets avskrivning -423 672 -423 672
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 716 148 -4 292 476
Utgaende restvirde enligt plan 3757 382 4181054
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Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 258 549 258 549
Utgaende anskaffningsvirde 258 549 258 549
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -258 549 -258 549
Utgaende avskrivning -258 549 -258 549
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 10508 10 286
Skattefordringar 3873 14919
Ovriga fordringar 2089 5803
Summa 16 470 31008
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 532 77 278
Forsakringspremier 160 100 10916
Kabel-TV 19 869 19 664
Vatten 20 000 0
Bredband 5687 19 440
Forvaltning 0 16 396
Summa 285 188 143 694
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NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-06-28 2,98 % 6000 000 6 000 000
SEB 2025-06-28 2,98 % 7100 000 7100 000
SEB 2025-09-28 3,02% 12 137 518 12137518
SEB 2025-10-28 3,00 % 8 500 000 8 500 000
Summa 33737518 33737518
Varav kortfristig del 33737518 33737518

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 737 518 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 132 039 65 372
El 21588 21570
Uppvarmning 133 466 147 605
Vatten 0 27 266
Beraknade uppl. sociala avifter 17 805 0
Utgiftsrantor 35659 34 302
Foérutbetalda avgifter/hyror 397 392 559217
Summa 737 949 855 332
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 110 800 000 110 800 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Underhall och forbattringar: Under 2024 har vi genomfért flera underhallsatgarder i var yttre miljé. Bland annat har belysningen i
pergolan uppgraderats med nya armaturer utrustade med energisnal LED-belysning. Vi har dven investerat i nya utemaobler till den
vastra sidan av fastigheten. Dessutom har vi atgardat trappan mot Limhamnsvégen, vilket har bidragit till en mer estetiskt tilltalande
miljo. | det vastra garaget har vi utdkat antalet laddningsplatser med ytterligare en, och vi har dven fattat beslut om att under 2025
genomfora vart elprojekt. Syftet &r att optimera den nuvarande elcentralen och framtidssédkra anlaggningen for framtida
utbyggnader. Fasad- och fonsterprojektet: Arbetet med fasad- och fonsterprojektet har varit intensivt. Vi har 6verklagat Malmé
stads avslag pa vart bygglov hela vigen till hdgsta instans, Mark- och miljddomstolen. Ovriga insatser och aktiviteter: Under ret har
vi vid tre tillfallen tillhandahallit en container dar medlemmarna haft mojlighet att slanga oonskat avfall i samband med stdddagarna
samt vid Trettondag Knut. Vid arets traditionella gléggmingel tog vi initiativet att kombinera evenemanget med korvgrillning, vilket
blev mycket uppskattat. Planen &r att arrangera liknande tillfallen framover.

Sida 16 av 17





Brf Orehus 2 Arsredovisning 2024
769609-2001

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmd

Anders Brandt Inger Svensson Blomquist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lars Regnér Leif Anders Hansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Macki Tatidis Magnus Fornell
Ordférande Styrelseledamot

Robert Salmi

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ola Frelin Paul Hansson
Revisor Auktoriserad revisor
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     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/r1e7F7wylgg
     /envelopes/rJl-F7v1ell
   
    
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/r1e7F7wylgg
     Inger
     Blomquist
     109.104.27.33
   
  
   
    signature.created
    2025-05-04T09:57:57.986Z
    SkX-Y7DJlgx.eab997d8-07ec-47be-bcce-c8c2b511b49d
    
     SkX-Y7DJlgx.eab997d8-07ec-47be-bcce-c8c2b511b49d
     /envelopes/rJl-F7v1ell/documents/SkX-Y7DJlgx/signatures/SkX-Y7DJlgx.eab997d8-07ec-47be-bcce-c8c2b511b49d
     /envelopes/rJl-F7v1ell/documents/SkX-Y7DJlgx
     
      /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/r1e7F7wylgg
      INGER
      SVENSSON BLOMQUIST
      1959/07/18
      195907185622
    
     signed
     bankid-se
     INGER
     SVENSSON BLOMQUIST
     1959/07/18
     95.203.13.97
     
      SkX-Y7DJlgx
      01969aba-d472-7764-8ce1-1f268fa3e97b
      true
      2025-05-04T09:57:57.498Z
      
      
       /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/r1e7F7wylgg
       INGER
       SVENSSON BLOMQUIST
       inger@brforehus2.se
       195907185622
       1959/07/18
       95.203.13.97
     
    
     195907185622
     2025-05-04T09:57:57.498Z
   
    
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/r1e7F7wylgg
     INGER
     SVENSSON BLOMQUIST
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-05T08:11:46.515Z
    ByfmF7vJlxl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      109.104.27.28
      2025-05-05T08:11:46.476Z
    
     ByfmF7vJlxl
     2025-05-05T08:11:46.476Z
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/ByfmF7vJlxl
     /envelopes/rJl-F7v1ell
   
    
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/ByfmF7vJlxl
     Leif
     Hansson
     109.104.27.28
   
  
   
    signature.created
    2025-05-05T08:16:15.956Z
    SkX-Y7DJlgx.0d335e77-7996-4f52-9eaa-fbc59e33d19b
    
     SkX-Y7DJlgx.0d335e77-7996-4f52-9eaa-fbc59e33d19b
     /envelopes/rJl-F7v1ell/documents/SkX-Y7DJlgx/signatures/SkX-Y7DJlgx.0d335e77-7996-4f52-9eaa-fbc59e33d19b
     /envelopes/rJl-F7v1ell/documents/SkX-Y7DJlgx
     
      /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/ByfmF7vJlxl
      Leif Anders
      Hansson
      1956/01/01
      195601014334
    
     signed
     bankid-se
     Leif Anders
     Hansson
     1956/01/01
     109.104.27.28
     
      SkX-Y7DJlgx
      01969f84-3103-7d0a-b075-d38ab67bcc3f
      true
      2025-05-05T08:16:15.505Z
      
      
       /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/ByfmF7vJlxl
       Leif Anders
       Hansson
       leif@brforehus2.se
       195601014334
       1956/01/01
       109.104.27.28
     
    
     195601014334
     2025-05-05T08:16:15.505Z
   
    
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/ByfmF7vJlxl
     Leif Anders
     Hansson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-05T12:14:49.998Z
    BJG4YQw1lel
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      213.158.48.227
      2025-05-05T12:14:49.981Z
    
     BJG4YQw1lel
     2025-05-05T12:14:49.981Z
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/BJG4YQw1lel
     /envelopes/rJl-F7v1ell
   
    
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/BJG4YQw1lel
     Robert
     Salmi
     213.158.48.227
   
  
   
    signature.created
    2025-05-05T12:15:37.757Z
    SkX-Y7DJlgx.a5277f20-141f-4ca6-9c78-dbec66fa16a7
    
     SkX-Y7DJlgx.a5277f20-141f-4ca6-9c78-dbec66fa16a7
     /envelopes/rJl-F7v1ell/documents/SkX-Y7DJlgx/signatures/SkX-Y7DJlgx.a5277f20-141f-4ca6-9c78-dbec66fa16a7
     /envelopes/rJl-F7v1ell/documents/SkX-Y7DJlgx
     
      /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/BJG4YQw1lel
      ROBERT PETER
      SALMI
      1991/03/13
      199103130853
    
     signed
     bankid-se
     ROBERT PETER
     SALMI
     1991/03/13
     83.187.190.23
     
      SkX-Y7DJlgx
      0196a05f-3061-7a4a-9a39-d35af9e1c4ad
      true
      2025-05-05T12:15:37.408Z
      
      
       /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/BJG4YQw1lel
       ROBERT PETER
       SALMI
       robert@brforehus2.se
       199103130853
       1991/03/13
       83.187.190.23
     
    
     199103130853
     2025-05-05T12:15:37.408Z
   
    
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/BJG4YQw1lel
     ROBERT PETER
     SALMI
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-05T13:37:29.816Z
    H1gMXJSIxel
    
     H1gMXJSIxel
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/ry-VF7vJlgl
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/ry-VF7vJlgl/notifications/H1gMXJSIxel
     Dokument att signera
     magnus@brforehus2.se
     2025-05-05T13:37:29.689Z
     01100196a0aa7c76-3f74d07a-5cfc-4b57-b4e9-8d9e670c089b-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-05T13:39:22.441Z
    ry-VF7vJlgl
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Safari/605.1.15
      109.104.27.74
    
     ry-VF7vJlgl
     2025-05-05T13:39:22.404Z
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/ry-VF7vJlgl
     /envelopes/rJl-F7v1ell
   
    
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/ry-VF7vJlgl
     Magnus
     Fornell
     109.104.27.74
   
  
   
    signature.created
    2025-05-05T13:45:43.215Z
    SkX-Y7DJlgx.fdece840-cbd5-4c92-8e80-50383db11a6d
    
     SkX-Y7DJlgx.fdece840-cbd5-4c92-8e80-50383db11a6d
     /envelopes/rJl-F7v1ell/documents/SkX-Y7DJlgx/signatures/SkX-Y7DJlgx.fdece840-cbd5-4c92-8e80-50383db11a6d
     /envelopes/rJl-F7v1ell/documents/SkX-Y7DJlgx
     
      /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/ry-VF7vJlgl
      Magnus
      Fornell
      1958/04/20
      195804206232
    
     signed
     bankid-se
     Magnus
     Fornell
     1958/04/20
     109.104.27.74
     
      SkX-Y7DJlgx
      0196a0b1-cfee-7e23-8354-ea6be725ff2f
      true
      2025-05-05T13:45:42.879Z
      
      
       /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/ry-VF7vJlgl
       Magnus
       Fornell
       magnus@brforehus2.se
       195804206232
       1958/04/20
       109.104.27.74
     
    
     195804206232
     2025-05-05T13:45:42.879Z
   
    
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/ry-VF7vJlgl
     Magnus
     Fornell
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-05T13:45:43.517Z
    S1gJfZHLlge
    
     S1gJfZHLlge
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/rkzfKQw1xee
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/rkzfKQw1xee/notifications/S1gJfZHLlge
     Dokument att signera
     ofrelin@gmail.com
     2025-05-05T13:45:43.394Z
     01100196a0b204fd-2c4c8b8b-3505-424a-afc8-bf00ce8fa86d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-05T13:45:43.540Z
    SyGJGZSLegl
    
     SyGJGZSLegl
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/H14GYQv1lgg
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/H14GYQv1lgg/notifications/SyGJGZSLegl
     Dokument att signera
     phansson@deloitte.se
     2025-05-05T13:45:43.409Z
     01100196a0b20511-5a0bd728-e817-4c10-b881-e562c05c7214-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-05T14:10:11.681Z
    rkzfKQw1xee
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      109.104.27.102
      2025-05-05T14:10:11.461Z
    
     rkzfKQw1xee
     2025-05-05T14:10:11.461Z
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/rkzfKQw1xee
     /envelopes/rJl-F7v1ell
   
    
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/rkzfKQw1xee
     Ola
     Frelin
     109.104.27.102
   
  
   
    signature.created
    2025-05-05T14:31:58.910Z
    SkX-Y7DJlgx.dceaf22e-8b05-4015-9689-5fbf18a4901a
    
     SkX-Y7DJlgx.dceaf22e-8b05-4015-9689-5fbf18a4901a
     /envelopes/rJl-F7v1ell/documents/SkX-Y7DJlgx/signatures/SkX-Y7DJlgx.dceaf22e-8b05-4015-9689-5fbf18a4901a
     /envelopes/rJl-F7v1ell/documents/SkX-Y7DJlgx
     
      /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/rkzfKQw1xee
      OLA
      FRELIN
      1955/12/10
      195512104059
    
     signed
     bankid-se
     OLA
     FRELIN
     1955/12/10
     109.104.27.102
     
      SkX-Y7DJlgx
      0196a0dc-163c-7827-afb2-a3fa33af25c2
      true
      2025-05-05T14:31:58.627Z
      
      
       /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/rkzfKQw1xee
       OLA
       FRELIN
       ofrelin@gmail.com
       195512104059
       1955/12/10
       109.104.27.102
     
    
     195512104059
     2025-05-05T14:31:58.627Z
   
    
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/rkzfKQw1xee
     OLA
     FRELIN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-05T16:36:08.065Z
    H14GYQv1lgg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      90.233.215.154
      2025-05-05T16:36:08.026Z
    
     H14GYQv1lgg
     2025-05-05T16:36:08.026Z
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/H14GYQv1lgg
     /envelopes/rJl-F7v1ell
   
    
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/H14GYQv1lgg
     Paul
     Hansson
     90.233.215.154
   
  
   
    signature.created
    2025-05-05T16:37:08.622Z
    SkX-Y7DJlgx.d1af124c-26e3-4b47-a04f-a8941707305b
    
     SkX-Y7DJlgx.d1af124c-26e3-4b47-a04f-a8941707305b
     /envelopes/rJl-F7v1ell/documents/SkX-Y7DJlgx/signatures/SkX-Y7DJlgx.d1af124c-26e3-4b47-a04f-a8941707305b
     /envelopes/rJl-F7v1ell/documents/SkX-Y7DJlgx
     
      /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/H14GYQv1lgg
      PAUL MIKAEL ÅKE
      HANSSON
      1964/11/13
      196411134379
    
     signed
     bankid-se
     PAUL MIKAEL ÅKE
     HANSSON
     1964/11/13
     90.233.215.154
     
      SkX-Y7DJlgx
      0196a14e-c97c-71fb-944b-92fa2b87611c
      true
      2025-05-05T16:37:08.184Z
      
      
       /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/H14GYQv1lgg
       PAUL MIKAEL ÅKE
       HANSSON
       phansson@deloitte.se
       196411134379
       1964/11/13
       90.233.215.154
     
    
     196411134379
     2025-05-05T16:37:08.184Z
   
    
     /envelopes/rJl-F7v1ell/recipients/H14GYQv1lgg
     PAUL MIKAEL ÅKE
     HANSSON
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