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Styrelsen for Brf Nattviolen 15 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till "dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter till nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningsfragor
Foreningens fastighet Nattviolen 15, Karlstad bestar av ett flerbostadshus med totalt 19
bostadsrittsldgenheter samt tva hyresrétter. Foreningen innehar mark med dganderétt.

Léagenhetsfordelning brf:
2 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok
3st 4 rum och kék
1 st 5 rum och kok

Den totala boytan ar 1 362 kvm for bostadsritterna och 156 kvm for hyresrétterna.

Till varje bostadsritt hor tva vinds/killar-forrad. Medlemmar och hyresgister disponerar en tvittstuga, ett
relaxrum med bastu och dusch samt ett géstrum med koksdel och tillhérande toalett. Féreningen forfogar
dven over fyra garageplatser och nio parkeringsplatser.

Fastighetens totala area (Atemp) dr 1 978 m2 och tomten som &dgs av foreningen har en area pa 2 674 m2.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsiakringar Varmland dir dven bostadsréttsforsékring ingér
for alla medlemmar. Féreningens fastighet ar byggd 1955-1956. Virde ar 1955.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar enligt

foreningens underhallsplan. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan fran 2023.
Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga viarde forutsétter att eventuella 6kade kostnader kommande &r i form av hgjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-03-21 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Conny Persson Ordforande
Anna Denholm Hessel Ledamot
Carina Honkanen Ledamot
Andreas Angbrant Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret hallit tio protokollférda sammantraden.
Arvode till styrelsen har utgétt med 18 400 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisor

Stefan Mott LR Revision
Malin Svensson Internrevisor
Valberedning

Helena Skoglund Sammankallande
Lena Jerkeby

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos bolagsverket 2023.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning

Foreningen har sedan 1 september 2020 avtal med FF Fastighetsservice for snorojning, grasklippning,
lokalvard och ett nytt jouravtal. Ovrig teknisk forvaltning ansvarar styrelsen for. Vid foreningens tva
stdddagar har foreningens medlemmar medverkat i praktisk fastighetsskotsel inom och utomhus

Foreningsfragor
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har totalt en dverlatelse

skett. Samtliga hyresrétter dr uthyrda. Foreningen har vid arets slut 22 medlemmar.

Antalet anstallda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
For ar 2024 har styrelsen ingenting att rapportera.

Tidigare ar har storre atgarder genomforts:
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Artal Atgird

2023 Nytt tak, solceller samt renovering av hyreslagenhet. Framtagning av ny underhallsplan
2022 Uppsittning av nodskyltar

2022 Malning av trapphus

2021 Nytt portkodssystem utan nycklar

2021 Rokgasflaktar

2021 Hobbyrum i kéllaren

2020 Nya termostater i alla ldgenheter

2019 Ny bergvarmepump

2018-2020 Mekanisk franluftsventilation och nya Allians koksflaktar

2017 Installation av uppkopplade innegivare i alla lagenheter, uppkoppling av fjarrvirme
2015 Nytt gastrum med koksdel

2015 Forbéttrad belysning utomhus och i kéllaren

2014 Renovering av Relax

2013 Ny plét pa takkupor, skorstenar och ventilationstrummor

2009 Relining av stammar och nya badrum

2007 Installation av kommunal fjarrvirme som samkoérs med bergvarme

2004 Nya balkonger (forutom tva som installerades 2012)

Fastighetens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen redovisar 2024 ett negativt resultat om till foljd av arets 6kade rantekostnader. Foreningen
ser aktivt Over avgiftsuttaget och berdknar att 2025 &rs kassaflode kommer vara positivt. Foreningen
berdknar kunna finansiera framtida underhall i en kombination av eget kassaflode samt lanefinansiering.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter hojdes med 13% under andra kvartalet 2024,

Fastighets avgift
Fastigheten har varde ar 1955. Fastighetsavgift skall utgd 2024 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1630 kr
per liagenhet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Véanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2024
1124

91
3 886
-58,8

614
3 887

4332
63
7,1
253

69,3

2023
979
-2 393
4298
-51,0

550
3953

4 405
-15
8,0
228

73,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Utttag yttre fond
Disposition av foregédende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

1 ny rikning overfores

underhall

445 124
-445 000

124

2022
892
-165
3955
5,1

500
2355

2625
117
53
212

75,7

Balanserat

resultat

2021
848

4197
8,7

473
2421

2 698
184
5,7
152

75,4

Arets

resultat

-292 854 -2393 342

445 000

-2 393 342 2393342

-2 241 196

-2241 196
-91 163
-2 332 359

-371 000
-1 961 359
-2 332359

-91 163
-91 163

4 (14)

Totalt

-2192 947
0

0
-91 163
-2284 110

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

1 123 699
84114
1207 813

-742 469
-96 755
-23 574

-158 485
-1 021 283
186 530

103

=277 796
-277 693
-91 163

-91 163

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

979 048
38534
1017 582

-2 837076
-197 477
-23 132

-154 465
-3212 150
-2 194 568

127

-198 901
-198 774
-2 393 342

-2 393 342
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

2839603
510 264
3 349 867

3 349 867

7594
15 643
35680
58 917

477 283
477 283
536 200

3 886 067

6 (14)

2023-12-31

2967 852
460 108
3427 960

3427 960

7012
39 893
46 905

823 388
823 388
870 293

4298 253
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 125 48 125
Fond for yttre underhall 124 445 124
Summa bundet eget kapital 48 249 493 249
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2241 196 -292 854
Arets resultat -91 163 -2393 342
Summa fritt eget kapital -2 332 359 -2 686 196
Summa eget kapital -2284 110 -2192 947
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5900 000 6 000 000
Leverantdrsskulder 100 735 119 295
Skatteskulder 796 1195
Ovriga skulder 319 =70 052
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 168 327 440 762
Summa kortfristiga skulder 6170177 6 491 200

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 886 067 4298 253
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering/upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-91 163
158 485
-9 030

58 292

-7 594
4214
-18 560
-202 065
-165 713

=

-100 000
-100 000

-265 713

823 388
557 675

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 393 342
154 465
692

-2 238 185

0

-13 166
72727
238 518
-1 940 106

-486 325
-486 325

2425000
2425000
-1 431

824 819
823 388
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar péa foreningens fastighet gors enligt plan 100 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under

kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rédntebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekdnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med féreningens intdkter
frén arsavgifter enligt punkt 6 under rakenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for vdrme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror bostider

Bilplats/garage

Balkonger

Hyror garage och parkeringsplatser

2024

836 556
199 432
36 062
15 609
36 040

1123 699

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Lokalvard

Sotning

Reparation och underhall
El

Fjarrviarme

Vatten & Avlopp
Renhéllning
Snoérdjning
Fastighetsforsékring
TV, Bredband
Tradgérdskostnader
Fastighetsskatt

Div 6vriga kostnader
Filter, ventilation

Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader

Ovrig administration

2024

56 808
32 388
0
28234
130 440
101 645
151 831
22 873
24377
30493
68 940
27 647
27389
20934
18 471
742 470

2024

3134
12 450
48 908

3450
28 814
96 756

11 (14)

2023

748 431
169 235
28300
14 922
18 160
979 048

2023

39299
31421
1190
2215616
89 695
171 579
84 977
22971

19 850
32304
64 920
1488
32956
28 811

0
2837077

2023

4318
11250
45 525
56 490
79 894

197 477
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Not 5 Personalkostnader

Arvoden

Sociala kostnader
Revision(intern)
Totalt

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Byggnadsinventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning

Tele 2

2024

18 400
4674
500
23574

2024-12-31

6 765 627
6 765 627

-3797 775
-128 249
-3926 024

2 839 603

2024-12-31

486 324
80392
566 716

-26 216
-30 236
-56 452

510 264

2024-12-31

5014
0
13610
17 056
35680

12 (14)

2023

18 400

4732

23132

2023-12-31

6 765 627
6 765 627

-3 669 526
-128 249
-3797 775

2967 852

2023-12-31

0
486 324
486 324

0
-26 216
-26 216

460 108

2023-12-31

5424
4 409
13 196
16 864
39 893
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

3,47

3,47

Datum for
rianteindring
Rorligt
Rorligt

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
2950 000

2 950 000
5900 000

-5 900 000

Beridknad amortering de ndrmaste fem aren ar 100 tkr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 5,4 mkr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda avgifter
El

Fjarrvarme

Renhéllning

Revision

Uppl rénta
Arbetsgivaravgifter 16ner december
Ovrigt

Reparation och underhall
Paminnelseavgifter
Styrelsearvode

2024-12-31

78 652
22209
11174
1 885
10 000
18 788
4674
2924
0

120

17 900
168 326

2023-12-31

78 133
26 944
15746
1951
10 000
27232
0

2680
278 017
60

0

440 763
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Conny Persson Anna Denholm Hessel
Ordforande Ledamot

Carina Honkanen Andreas Angbrant
Ledamot Ledamot

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Stefan Mott Malin Svensson
Godkénd revisor Internrevisor
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Styrelsen for Brf Nattviolen 15 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till "dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter till nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningsfragor
Foreningens fastighet Nattviolen 15, Karlstad bestar av ett flerbostadshus med totalt 19
bostadsrittsldgenheter samt tva hyresrétter. Foreningen innehar mark med dganderétt.

Léagenhetsfordelning brf:
2 st 1 rum och kok
6 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok
3st 4 rum och kék
1 st 5 rum och kok

Den totala boytan ar 1 362 kvm for bostadsritterna och 156 kvm for hyresrétterna.

Till varje bostadsritt hor tva vinds/killar-forrad. Medlemmar och hyresgister disponerar en tvittstuga, ett
relaxrum med bastu och dusch samt ett géstrum med koksdel och tillhérande toalett. Féreningen forfogar
dven over fyra garageplatser och nio parkeringsplatser.

Fastighetens totala area (Atemp) dr 1 978 m2 och tomten som &dgs av foreningen har en area pa 2 674 m2.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsiakringar Varmland dir dven bostadsréttsforsékring ingér
for alla medlemmar. Féreningens fastighet ar byggd 1955-1956. Virde ar 1955.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar enligt
foreningens underhallsplan. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan fran 2023.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga viarde forutsétter att eventuella 6kade kostnader kommande &r i form av hgjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-03-21 och pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Conny Persson Ordforande
Anna Denholm Hessel Ledamot
Carina Honkanen Ledamot
Andreas Angbrant Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret hallit tio protokollférda sammantraden.
Arvode till styrelsen har utgétt med 18 400 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisor

Stefan Mott LR Revision
Malin Svensson Internrevisor
Valberedning

Helena Skoglund Sammankallande
Lena Jerkeby

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos bolagsverket 2023.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning

Foreningen har sedan 1 september 2020 avtal med FF Fastighetsservice for snorojning, grasklippning,
lokalvard och ett nytt jouravtal. Ovrig teknisk forvaltning ansvarar styrelsen for. Vid foreningens tva
stdddagar har foreningens medlemmar medverkat i praktisk fastighetsskotsel inom och utomhus

Foreningsfragor
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har totalt en dverlatelse
skett. Samtliga hyresrétter dr uthyrda. Foreningen har vid arets slut 22 medlemmar.

Antalet anstallda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
For ar 2024 har styrelsen ingenting att rapportera.

Tidigare ar har storre atgarder genomforts:
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Artal Atgird

2023 Nytt tak, solceller samt renovering av hyreslagenhet. Framtagning av ny underhallsplan
2022 Uppsittning av nddskyltar

2022 Malning av trapphus

2021 Nytt portkodssystem utan nycklar

2021 Rokgasflaktar

2021 Hobbyrum i kéllaren

2020 Nya termostater i alla ldgenheter

2019 Ny bergvarmepump

2018-2020 Mekanisk franluftsventilation och nya Allians koksflaktar

2017 Installation av uppkopplade innegivare i alla lagenheter, uppkoppling av fjarrvirme
2015 Nytt gastrum med koksdel

2015 Forbéttrad belysning utomhus och i kéllaren

2014 Renovering av Relax

2013 Ny plat pa takkupor, skorstenar och ventilationstrummor

2009 Relining av stammar och nya badrum

2007 Installation av kommunal fjarrvirme som samkoérs med bergvarme

2004 Nya balkonger (forutom tva som installerades 2012)

Fastighetens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen redovisar 2024 ett negativt resultat om till foljd av arets 6kade rantekostnader. Foreningen
ser aktivt Over avgiftsuttaget och berdknar att 2025 &rs kassaflode kommer vara positivt. Foreningen
berdknar kunna finansiera framtida underhall i en kombination av eget kassaflode samt lanefinansiering.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter hojdes med 13% under andra kvartalet 2024,

Fastighets avgift
Fastigheten har varde ar 1955. Fastighetsavgift skall utgd 2024 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1630 kr
per liagenhet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Véanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2024
1124

91
3 886
-58,8

614
3 887

4332
63
7,1
253

69,3

2023
979
-2 393
4298
-51,0

550
3953

4 405
-15
8,0
228

73,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Utttag yttre fond
Disposition av foregédende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

1 ny rikning overfores

underhall

445 124
-445 000

124

2022
892
-165
3955
5,1

500
2355

2625
117
53
212

75,7

Balanserat

resultat

2021
848

4197
8,7

473
2421

2 698
184
5,7
152

75,4

Arets

resultat

-292 854 -2393 342

445 000

-2 393 342 2393342

-2 241 196

-2241 196
-91 163
-2 332 359

-371 000
-1 961 359
-2 332359

-91 163
-91 163

4 (14)

Totalt

-2192 947
0

0
-91 163
-2284 110

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

1 123 699
84114
1207 813

-742 469
-96 755
-23 574

-158 485
-1 021 283
186 530

103

=277 796
-277 693
-91 163

-91 163

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

979 048
38534
1017 582

-2 837076
-197 477
-23 132

-154 465
-3212 150
-2 194 568

127

-198 901
-198 774
-2 393 342

-2 393 342
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

2839603
510 264
3 349 867

3 349 867

7594
15 643
35680
58 917

477 283
477 283
536 200

3 886 067

6 (14)

2023-12-31

2967 852
460 108
3427 960

3427 960

7012
39 893
46 905

823 388
823 388
870 293

4298 253
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

48 125
124
48 249

-2241 196

-91 163
-2 332 359
-2284 110

5900 000
100 735
796

319

168 327
6170 177

3 886 067

7(14)

2023-12-31

48 125
445 124
493 249

-292 854
-2 393 342
-2 686 196
-2192 947

6 000 000
119 295
1195

-70 052
440 762
6 491 200

4 298 253
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering/upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-91 163
158 485
-9 030

58 292

-7 594
4214
-18 560
-202 065
-165 713

=

-100 000
-100 000

-265 713

823 388
557 675

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 393 342
154 465
692

-2 238 185

0

-13 166
72727
238 518
-1 940 106

-486 325
-486 325

2425000
2425000
-1 431

824 819
823 388
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar péa foreningens fastighet gors enligt plan 100 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rédntebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekdnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med féreningens intdkter
frén arsavgifter enligt punkt 6 under rakenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for vdrme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror bostider

Bilplats/garage

Balkonger

Hyror garage och parkeringsplatser

2024

836 556
199 432
36 062
15 609
36 040

1123 699

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Lokalvard

Sotning

Reparation och underhall
El

Fjarrviarme

Vatten & Avlopp
Renhéllning
Snoérdjning
Fastighetsforsékring
TV, Bredband
Tradgérdskostnader
Fastighetsskatt

Div 6vriga kostnader
Filter, ventilation

Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader

Ovrig administration

2024

56 808
32 388
0
28234
130 440
101 645
151 831
22 873
24377
30493
68 940
27 647
27389
20934
18 471
742 470

2024

3134
12 450
48 908

3450
28 814
96 756

11 (14)

2023

748 431
169 235
28300
14 922
18 160
979 048

2023

39299
31421
1190
2215616
89 695
171 579
84 977
22971

19 850
32304
64 920
1488
32956
28 811

0
2837077

2023

4318
11250
45 525
56 490
79 894

197 477
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Not 5 Personalkostnader

Arvoden

Sociala kostnader
Revision(intern)
Totalt

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Byggnadsinventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning

Tele 2

2024

18 400
4674
500
23574

2024-12-31

6 765 627
6 765 627

-3797 775
-128 249
-3926 024

2 839 603

2024-12-31

486 324
80392
566 716

-26 216
-30 236
-56 452

510 264

2024-12-31

5014
0
13610
17 056
35680

12 (14)

2023

18 400

4732

23132

2023-12-31

6 765 627
6 765 627

-3 669 526
-128 249
-3797 775

2967 852

2023-12-31

0
486 324
486 324

0
-26 216
-26 216

460 108

2023-12-31

5424
4 409
13 196
16 864
39 893
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

3,47

3,47

Datum for
rianteindring
Rorligt
Rorligt

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
2950 000

2 950 000
5900 000

-5 900 000

Beridknad amortering de ndrmaste fem aren ar 100 tkr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 5,4 mkr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda avgifter
El

Fjarrvarme

Renhéllning

Revision

Uppl rénta
Arbetsgivaravgifter 16ner december
Ovrigt

Reparation och underhall
Paminnelseavgifter
Styrelsearvode

2024-12-31

78 652
22209
11174
1 885
10 000
18 788
4674
2924
0

120

17 900
168 326

2023-12-31

78 133
26 944
15746
1951
10 000
27232
0

2680
278 017
60

0

440 763
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Conny Persson Anna Denholm Hessel
Ordforande Ledamot

Carina Honkanen Andreas Angbrant
Ledamot Ledamot

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Stefan Mott Malin Svensson
Godkénd revisor Internrevisor
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