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Styrelsen for BRF Tornsvalan Aspen

FOrvaltningsberattelse o=

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fareningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsréattsforening.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Ekonomi

Arets resultat ar —343 tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 550 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
207 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Foreningens kassaflode har under aret 6kat med 319 tkr. For
att sakerstalla att foreningen forbattrar sitt resultat har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 5 %

fr.o.m. 2025-01-01.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Tornsvalan 1 i Stockholms kommun. P& fastigheterna finns 4 byggnader med 59
lagenheter samt 1 butikslokal. Byggnaderna ar uppforda 1948. Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett
tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar
styrelseforsékring. Hemforsakring och bostadsréttstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Foreningen ager fastigheterna Tornsvalan 1 i Stockholms kommun. Pa fastigheterna finns 4 byggnader med
59 lagenheter samt 1 butikslokal. Byggnaderna &r uppférda 1948.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
6 25 21 7 59
Dessutom tillkommer
Hyresratter  Lokaler/forrad P-platser
4 3 9
Total tomtarea 4 750 m2
Total bostadsarea 3838 m?
Varav hyresrétter 266 m?
Total lokalarea 86 m?
Arets taxeringsvarde 119 826 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 119 826 000 kr

Intakter fran lokalhyror utgér ca 3,05 % av foreningens nettoomsattning.

C\V ry89PBURye-Skw5vH8RJI

2 | ARSREDOVISNING BRF Tornsvalan Aspen Org.nr: 769616-5625



Pi

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 119 tkr och planerat underhall for 288 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades 2015 och stracker sig till 2034.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp (kr)
Renovering av golv i hyreslagenhet 30 199
Malning av fonster 257 875

Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Marcus Thurfjell Ordférande 2025

Sofia Olsson Ledamot 2025

Eva Karlsson Ledamot 2025

Anna-Karin Stoltz Ledamot 2025

Anna-Sara Falk Ledamot 2025

Josefin Carlsson Ledamot 2025

UIf Karlsson Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Andreas Gottardis Suppleant 2025

Josefin Wall Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Baker Tilly Mapema Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Uppdrag Utsedd av

Samuel Svensson Sammankallande Stamman

Olof Sjostedt Stamman

Elin Moberg Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 84 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2024-01-01 da den hojdes med 4 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 % frén och med 2025-01-01. Arsavgiften for 2024
uppgick i genomsnitt till 710 kr/m2/ar. | begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter,
vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 3131 3010 2 962 2942 2929
Resultat efter finansiella poster* —343 -568 —337 —395 -1312
Resultat exkl avskrivningar 207 -19 202 144 —784
Soliditet %* 87 88 88 88 88
Arsavgift andel i % av totala

rbrelsgintakter* 8 80 81 80 82
é;:fa‘é%'gt't‘,[/ kvm upplaten med 710 681 672 672 672
Driftkostnader kr/kvm 581 589 575 596 830
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 508 575 492 478 428
Energikostnad kr/kvm* 270 243 230 227 208
Sparande kr/kvm* 126 10 135 155 203
Rénta kr/kvm 96 90 33 21 24
Skuldséttning kr/kvm* 2101 1967 2001 2033 2 062
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 2308 2161 2198 2933 2 9265
bostadsréatt*

Réantekanslighet %* 3,3 3,2 3,3 3,3 34

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséattning (primar intékt) dndrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intakter som ingar i berakningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsattning och dvriga intékter, se not 2 och 3. Férandringen omfattar aven jamforelsearet och
samtliga verksamhetsar i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beridknas pa totala intakter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.
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r‘ Rumn i heba Livet

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Berdknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekéanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 57 235 893 10 403 532 192 291 5534 072 568 275
Extra reservering for underhall
enl. stdmmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut _568 275 568 275
Reservering underhallsfond 250 000 —250 000
lanspraktagande av
underhallsfond —288 074 288 074
Arets resultat 343181
Vid rets slut 57 235 893 10 403 532 154 217 -6 064 273 -343 181
Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —6 102 347
Arets resultat -343 181
Avrets fondreservering enligt stadgarna —250 000
Avrets ianspraktagande av underhélisfond 288 074
Summa —6 407 454
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rakning i kr - 6407 454

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3131241 3010 292
Ovriga rorelseintakter Not 3 121513 16 752
Summa rorelseintékter 3252 754 3027 044
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 281 409 -2 312 817
Ovriga externa kostnader Not 5 —273 351 —266 558
Personalkostnader Not 6 —145 502 —140 034
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —550 326 —549 403
Summa rorelsekostnader —3 250 588 —3 268 812
Rorelseresultat 2 166 —241 768
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 31716 26 153
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —377 062 —352 660
Summa finansiella poster —345 346 —326 507
Resultat efter finansiella poster —343 181 —568 275
Arets resultat -343 181 —568 275

7]
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 67 800 018 68 339 269
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 89 526 100 602
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 479 131 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 368 675 68 439 870
Summa anlaggningstillgangar 68 368 675 68 439 870
Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 952 0
Ovriga fordringar Not 14 240 094 235 296
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 129 034 152 322
Summa kortfristiga fordringar 370080 387 618
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1728983 1409511
Summa kassa och bank 1728983 1409511
Summa omsattningstillgangar 2099 063 1797129
Summa tillgangar 70 467 738 70 236 999
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 639 425 67 639 425
Fond for yttre underhall 154 217 192 291
Summa bundet eget kapital 67 793 642 67 831 716

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 064 273 —5534 072
Avrets resultat —343 181 —568 275
Summa fritt eget kapital —6 407 454 —6 102 347
Summa eget kapital 61 386 188 61 729 369
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 0
Ovriga langfristiga skulder 12 750 12 750
Summa langfristiga skulder 12 750 12 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8 242 631 7718014
Leverantorsskulder Not 18 383874 308 875
Skatteskulder Not 19 11 389 9 567
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 430 906 458 425
Summa kortfristiga skulder 9 068 800 8 494 880
Summa eget kapital och skulder 70 467 738 70 236 999
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 166 —241 768
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 550 326 549 403

552 492 307 635

Erhéllen rinta 31716 26 153
Erlagd ranta —-378 101 —354 347
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 17 538 -13 976

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 50 341 141 272
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 273 986 106 737
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —110 754
Investeringar i pagaende byggnation —-479 131 199 356
Kassaflode fran investeringsverksamheten —479 131 88 602
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -175 383 -134 295
Upptagna lan 700 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 524 617 —134 295
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 319 471 61 044
Likvida medel vid érets borjan 1409511 1348 467
Likvida medel vid arets slut 1728983 1409511
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé riakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 200
Fjarrvérme Linjar 15
Fonster Linjar 50
Drénering Linjar 50
Drénering 2 Linjar 50
Skarmtak Linjar 10
Skdrmtak 2 Linjar 10
Ny entré Linjar 10
Drénering 3 Linjar 50
Drénering 4 Linjar 50
Taksakerhet Linjar 10
Laddstolpar Linjar 10

Mark ar inte foremal for avskrivningar.

[ v ry89PBURye-Skw5vHSRJI
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader 2534 988 2 425 545
Hyror, bostader 343 245 327 708
Hyror, lokaler 95 364 90 096
Hyror, p-platser 67 200 57 600
Hyror, 6vriga 85 000 80 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 400 —600
Bréansleavgifter, bostader 0 7830
Debiterad fastighetsskatt 0 1818
Ovriga avgifter 1500 1800
Ovriga ersattningar 12 344 18 495
Summa nettoomsaéttning 3131241 3010 292
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 116 239 14 664
Ovriga rorelseintakter 5274 2088
Summa 6vriga rérelseintakter 121 513 16 752
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —-288 074 =57 709
Reparationer —118 842 —546 366
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —104 430 —102 011
Tomtrattsavgald —246 600 —246 600
Forsakringspremier —58 824 -53 706
TV- och bredband —38 664 —17 800
Pcb/Radonsanering -2 115 0
Systematiskt brandskyddsarbete -9302 -1780
Serviceavtal -9 470 —4 986
Ovriga utgifter, kopta tjanster -9 260 0
Sné- och halkbekdmpning —104 262 —69 822
Forbrukningsinventarier -1 382 —16 194
Vatten —172 199 —138 785
Fastighetsel -92 735 -89 921
Uppvarmning —793 979 —726 476
Sophantering och &tervinning —85 464 =77 028
Férvaltningsarvode drift —145 807 —163 633
Summa driftskostnader -2 281 409 -2 312 817
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —94 490 —90 964
IT-kostnader —85 478 —93 923
Arvode, yrkesrevisorer —25 695 —28 541
Ovriga forséljningskostnader —150 —525
Ovriga forvaltningskostnader —32 802 —10 843
Kreditupplysningar —225 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 022 -20171
Kontorsmateriel —6 000 -4 331
Telefon och porto -5 310 —2 905
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2
Medlems- och foreningsavgifter -5681 -5730
Konsultarvoden -5873 —6 070
Bankkostnader -3 626 —2 553
Summa 6vriga externa kostnader -273 351 -266 558
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —114 600 —110 000
Ovriga kostnadserséttningar 0 —-150
Sociala kostnader —30 902 —29 884
Summa personalkostnader -145 502 -140 034
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —355 126 —355 126
Avskrivning Anslutningsavgifter —14 934 —14 934
Avskrivningar tillkommande utgifter -169 191 -169 191
Avskrivning Installationer —11 075 —10 152
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -550 326 -549 403
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 26 880 21927
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 38 13
Ovriga ranteintakter 4798 4213
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 31716 26 153

[ v ry89PBURye-Skw5vHSRJI
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —377 062 —352 660
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -377 062 -352 660
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 71 202 700 71202 700
Standardforbattringar 3814 222 3814 222
Anslutningsavgifter 149 338 149 338
75 166 260 75 166 260
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 75 166 260 75 166 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5150 786 —4 795 660
Standardforbattringar —1556 734 —1 387 543
Anslutningsavgifter —119 471 —104 537
-6 826 991 -6 287 740
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —355 126 —355 126
Arets avskrivning standarsforbéattringar -169 191 -169 191
Avrets avskrivning anslutningsavgifter —14 934 —14 934
=539 251 -539 251
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 366 242 -6 826 992
Restvarde enligt plan vid arets slut 67 800 018 68 339 268
Varav
Byggnader 65 696 789 66 051 914
Standarsdforbattringar 2 088 296 2 257 487
Anslutningsavgifter 14 933 29 867
Taxeringsvéarden
Bostader 119 000 000 119 000 000
Lokaler 826 000 826 000
Totalt taxeringsvéarde 119 826 000 119 826 000
varav byggnader 49 582 000 49 582 000
varav mark 70 244 000 70 244 000

I

ry89PBURye-Skw5vH8RJI

14 | ARSREDOVISNING BRF Tornsvalan Aspen Org.nr: 769616-5625



Pi

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installationer 110 754
110 754
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 110 754
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —40 251 —30 099
-40 251 -30 099
Arets avskrivningar
Installationer —11 075 —10 152
=11 075 -10 152
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —51 327 —40 251
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =51 327 =40 251
Restvarde enligt plan vid arets slut 89 526 100 602
Varav
Installationer 89 526 100 602
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Byte av varmesystem 479 131 0
Vid arets slut 479 131 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar 952 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 952 0
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 240 094 235 296
Summa 6vriga fordringar 240 094 235 296
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 47 835 42 879
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 23623
Forutbetald kabel-tv-avgift 9 480 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 10 069 24171
Forutbetald tomtréttsavgald 61 650 61 650
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 129 034 152 322
Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 872 580 845 700
Transaktionskonto 856 403 563 811
Summa kassa och bank 1728983 1409511
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 8242 631 7718014
Nasta ars omférhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -8 040 657 ~7 581793
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -201 974 -136 221
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats* Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya I&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

1an
SBAB 3,61% 2024-03-07 2324 102,00 0,00 -75 573,00 2248 529,00
SBAB 3,84% 2024-02-15 5393 912,00 0,00 -64 485,00 5324 102,00
SBAB 4,03% 2025-01-27 0,00 700 000,00 -30 000,00 670 000,00
Summa 7 718 014,00 700 000,00 -175 383,00 8 242 631,00

*Réantesatser per 2024-12-31.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som Kkortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi tre 1dn som Kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta Ianefinansieringen inom ett ar da fastighetens
lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under kommande ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 112 490 299 903
Ej reskontraftrda leverantorsskulder 271384 8972
Summa leverantorsskulder 383 874 308 875

I
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Not 20 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 11 389 9567
Summa skatteskulder 11 389 9 567
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader -1 039 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 59 341
Upplupna elkostnader 8 880 8294
Upplupna vattenavgifter 28 597 20 764
Upplupna varmekostnader 107 837 109 084
Upplupna kostnader for renhéllning 10235 8514
Upplupna revisionsarvoden 26 000 26 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 681 5415
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 230 715 221013
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 430 906 458 425
Not Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 34 500 000 34 500 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

I
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[ Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad.

Marcus Thurfjell Sofia Olsson
Eva Karlsson UIf Karlsson
Anna-Sara Falk Josefin Carlsson

Anna-Karin Stoltz

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Baker Tilly Mapema

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsréatt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.

ry89PBURye-Skw5vH8RJI

I




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foéreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren Idmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsnamndens K-regelverk. [ (v | "8oPBURye-SkwSvHERJI
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess Kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansriakning och revisionsberttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pé& lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osékert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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[ Riksbyggen

Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

B R F TO rn Sval an ]I;OlL i?gg‘l{;cr)]rnsvalan Aspen i samarbete med
Aspen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r A
0771-860 860 i Riks byggen

www.riksbyggen.se Ruwn T61 heda Livtt
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<O Activity log
Jan Sture Marcus Thurfjell 7> Signed 11.04.202509:59 elD Swedish BankID (DOB: 1979/08/11)
marcus.thurfjell@gmail.com Authenticated 11.04.202509:53 Low IP: 104.28.31.64
SOFIA OLSSON 7> Signed 11.04.202510:08 elD Swedish BankID (DOB: 1979/11/14)
hejsofiaolsson@gmail.com Authenticated 11.04.202510:07 Low IP: 84.216.40.170
Anna-Sara Frieda Falk 7> Signed 11.04.202511:18 elD Swedish BankID (DOB: 1988/04/04)
annasarafalk@gmail.com Authenticated 11.04.202511:17 Low IP: 84.216.40.178
EVA CHRISTINA VIOLA KARLSSON ﬁ Signed 11.04.202513:55 elD Swedish BankID (DOB: 1948/03/24)
hasse-eva@hotmail.se Authenticated 11.04.202513:53 Low IP: 84.216.40.153
UIf Karlsson £ Signed 11.04.202519:28 elD Swedish BankID (DOB: 1961/08/26)
uffe977@outlook.com Authenticated 11.04.202519:27 Low 1P: 84.216.40.163
Anna-Karin Cecilia Stoltz £ Signed 12.04.202511:23 elD Swedish BankID (DOB: 1969/04/29)
akstoltzehn@gmail.com Authenticated 12.04.202511:18 Low IP: 84.216.40.140
JOSEFIN CARLSSON ﬁr Signed 13.04.202510:56 elD Swedish BankID (DOB: 1986/09/02)
josefin@carlsson.it Authenticated 11.04.202516:45 Low 1P: 90.129.220.108
Staffan Zander £ Signed  14.04.2025 08:45 elD Swedish BankID (DOB: 1974/11/03)
staffan.zander@bakertilly.se Authenticated 14.04.202508:44 Low IP: 185.106.183.68
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  2025-04-12 11:23:27 CEST
  84.216.40.140
  Anna-Karin Cecilia
  Stoltz
  HkyIOrUAke
  1969-04-29
  Anna-Karin Cecilia Stoltz
  196904291967
  


 
  2025-04-11 11:18:58 CEST
  84.216.40.178
  Anna-Sara Frieda
  Falk
  BkUXOHLRyl
  1988-04-04
  Anna-Sara Frieda Falk
  198804040346
  


 
  2025-04-11 13:55:30 CEST
  84.216.40.153
  EVA CHRISTINA VIOLA
  KARLSSON
  rkopwBIAye
  1948-03-24
  EVA CHRISTINA VIOLA KARLSSON
  194803240367
  


 
  2025-04-13 10:56:34 CEST
  90.129.220.108
  JOSEFIN
  CARLSSON
  rJggfuSUAye
  1986-09-02
  JOSEFIN CARLSSON
  198609024628
  


 
  2025-04-11 09:59:41 CEST
  213.65.143.196
  Jan Sture Marcus
  Thurfjell
  S182wrI01x
  1979-08-11
  Jan Sture Marcus Thurfjell
  197908116671
  


 
  2025-04-11 10:08:06 CEST
  84.216.40.170
  SOFIA
  OLSSON
  H1gHJuBUC1e
  1979-11-14
  SOFIA OLSSON
  197911147861
  


 
  2025-04-14 08:45:37 CEST
  185.183.58.66
  Staffan
  Zander
  B1gzOdrL0kl
  1974-11-03
  Staffan Zander
  197411030450
  


 
  2025-04-11 19:28:14 CEST
  84.216.40.163
  Ulf
  Karlsson
  H1iVOrU0kx
  1961-08-26
  Ulf Karlsson
  196108261196
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Styrelsen for BRF Tornsvalan Aspen

FOrvaltningsberattelse o=

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fareningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsréattsforening.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Ekonomi

Arets resultat ar —343 tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 550 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
207 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Foreningens kassaflode har under aret 6kat med 319 tkr. For
att sakerstalla att foreningen forbattrar sitt resultat har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 5 %

fr.o.m. 2025-01-01.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Tornsvalan 1 i Stockholms kommun. P& fastigheterna finns 4 byggnader med 59
lagenheter samt 1 butikslokal. Byggnaderna ar uppforda 1948. Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett
tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar
styrelseforsékring. Hemforsakring och bostadsréttstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Foreningen ager fastigheterna Tornsvalan 1 i Stockholms kommun. Pa fastigheterna finns 4 byggnader med
59 lagenheter samt 1 butikslokal. Byggnaderna &r uppférda 1948.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
6 25 21 7 59
Dessutom tillkommer
Hyresratter  Lokaler/forrad P-platser
4 3 9
Total tomtarea 4 750 m2
Total bostadsarea 3838 m?
Varav hyresrétter 266 m?
Total lokalarea 86 m?
Arets taxeringsvarde 119 826 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 119 826 000 kr

Intakter fran lokalhyror utgér ca 3,05 % av foreningens nettoomsattning.
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 119 tkr och planerat underhall for 288 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades 2015 och stracker sig till 2034.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp (kr)
Renovering av golv i hyreslagenhet 30 199
Malning av fonster 257 875

Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Marcus Thurfjell Ordférande 2025

Sofia Olsson Ledamot 2025

Eva Karlsson Ledamot 2025

Anna-Karin Stoltz Ledamot 2025

Anna-Sara Falk Ledamot 2025

Josefin Carlsson Ledamot 2025

UIf Karlsson Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Andreas Gottardis Suppleant 2025

Josefin Wall Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Baker Tilly Mapema Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Uppdrag Utsedd av

Samuel Svensson Sammankallande Stamman

Olof Sjostedt Stamman

Elin Moberg Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 84 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2024-01-01 da den hojdes med 4 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 % frén och med 2025-01-01. Arsavgiften for 2024
uppgick i genomsnitt till 710 kr/m2/ar. | begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter,
vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 3131 3010 2 962 2942 2929
Resultat efter finansiella poster* —343 -568 —337 —395 -1312
Resultat exkl avskrivningar 207 -19 202 144 —784
Soliditet %* 87 88 88 88 88
Arsavgift andel i % av totala

rbrelsgintakter* 8 80 81 80 82
é;:fa‘é%'gt't‘,[/ kvm upplaten med 710 681 672 672 672
Driftkostnader kr/kvm 581 589 575 596 830
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 508 575 492 478 428
Energikostnad kr/kvm* 270 243 230 227 208
Sparande kr/kvm* 126 10 135 155 203
Rénta kr/kvm 96 90 33 21 24
Skuldséttning kr/kvm* 2101 1967 2001 2033 2 062
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 2308 2161 2198 2933 2 9265
bostadsréatt*

Réantekanslighet %* 3,3 3,2 3,3 3,3 34

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséattning (primar intékt) dndrats. Fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intakter som ingar i berakningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsattning och dvriga intékter, se not 2 och 3. Férandringen omfattar aven jamforelsearet och
samtliga verksamhetsar i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beridknas pa totala intakter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Berdknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekéanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 57 235 893 10 403 532 192 291 5534 072 568 275
Extra reservering for underhall
enl. stdmmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut _568 275 568 275
Reservering underhallsfond 250 000 —250 000
lanspraktagande av
underhallsfond —288 074 288 074
Arets resultat 343181
Vid rets slut 57 235 893 10 403 532 154 217 -6 064 273 -343 181
Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —6 102 347
Arets resultat -343 181
Avrets fondreservering enligt stadgarna —250 000
Avrets ianspraktagande av underhélisfond 288 074
Summa —6 407 454
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rakning i kr - 6407 454

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3131241 3010 292
Ovriga rorelseintakter Not 3 121513 16 752
Summa rorelseintékter 3252 754 3027 044
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 281 409 -2 312 817
Ovriga externa kostnader Not 5 —273 351 —266 558
Personalkostnader Not 6 —145 502 —140 034
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —550 326 —549 403
Summa rorelsekostnader —3 250 588 —3 268 812
Rorelseresultat 2 166 —241 768
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 31716 26 153
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —377 062 —352 660
Summa finansiella poster —345 346 —326 507
Resultat efter finansiella poster —343 181 —568 275
Arets resultat -343 181 —568 275
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 67 800 018 68 339 269
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 89 526 100 602
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 479 131 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 368 675 68 439 870
Summa anlaggningstillgangar 68 368 675 68 439 870
Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 952 0
Ovriga fordringar Not 14 240 094 235 296
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 129 034 152 322
Summa kortfristiga fordringar 370080 387 618
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1728983 1409511
Summa kassa och bank 1728983 1409511
Summa omsattningstillgangar 2099 063 1797129
Summa tillgangar 70 467 738 70 236 999
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 639 425 67 639 425
Fond for yttre underhall 154 217 192 291
Summa bundet eget kapital 67 793 642 67 831 716

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 064 273 —5534 072
Avrets resultat —343 181 —568 275
Summa fritt eget kapital —6 407 454 —6 102 347
Summa eget kapital 61 386 188 61 729 369
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 0
Ovriga langfristiga skulder 12 750 12 750
Summa langfristiga skulder 12 750 12 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8 242 631 7718014
Leverantorsskulder Not 18 383874 308 875
Skatteskulder Not 19 11 389 9 567
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 430 906 458 425
Summa kortfristiga skulder 9 068 800 8 494 880
Summa eget kapital och skulder 70 467 738 70 236 999
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 2 166 —241 768
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 550 326 549 403

552 492 307 635

Erhéllen rinta 31716 26 153
Erlagd ranta —-378 101 —354 347
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 17 538 -13 976

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 50 341 141 272
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 273 986 106 737
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —110 754
Investeringar i pagaende byggnation —-479 131 199 356
Kassaflode fran investeringsverksamheten —479 131 88 602
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -175 383 -134 295
Upptagna lan 700 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 524 617 —134 295
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 319 471 61 044
Likvida medel vid érets borjan 1409511 1348 467
Likvida medel vid arets slut 1728983 1409511
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé riakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 200
Fjarrvérme Linjar 15
Fonster Linjar 50
Drénering Linjar 50
Drénering 2 Linjar 50
Skarmtak Linjar 10
Skdrmtak 2 Linjar 10
Ny entré Linjar 10
Drénering 3 Linjar 50
Drénering 4 Linjar 50
Taksakerhet Linjar 10
Laddstolpar Linjar 10

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader 2534 988 2 425 545
Hyror, bostader 343 245 327 708
Hyror, lokaler 95 364 90 096
Hyror, p-platser 67 200 57 600
Hyror, 6vriga 85 000 80 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 400 —600
Bréansleavgifter, bostader 0 7830
Debiterad fastighetsskatt 0 1818
Ovriga avgifter 1500 1800
Ovriga ersattningar 12 344 18 495
Summa nettoomsaéttning 3131241 3010 292
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 116 239 14 664
Ovriga rorelseintakter 5274 2088
Summa 6vriga rérelseintakter 121 513 16 752
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —-288 074 =57 709
Reparationer —118 842 —546 366
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —104 430 —102 011
Tomtrattsavgald —246 600 —246 600
Forsakringspremier —58 824 -53 706
TV- och bredband —38 664 —17 800
Pcb/Radonsanering -2 115 0
Systematiskt brandskyddsarbete -9302 -1780
Serviceavtal -9 470 —4 986
Ovriga utgifter, kopta tjanster -9 260 0
Sné- och halkbekdmpning —104 262 —69 822
Forbrukningsinventarier -1 382 —16 194
Vatten —172 199 —138 785
Fastighetsel -92 735 -89 921
Uppvarmning —793 979 —726 476
Sophantering och &tervinning —85 464 =77 028
Férvaltningsarvode drift —145 807 —163 633
Summa driftskostnader -2 281 409 -2 312 817
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —94 490 —90 964
IT-kostnader —85 478 —93 923
Arvode, yrkesrevisorer —25 695 —28 541
Ovriga forséljningskostnader —150 —525
Ovriga forvaltningskostnader —32 802 —10 843
Kreditupplysningar —225 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 022 -20171
Kontorsmateriel —6 000 -4 331
Telefon och porto -5 310 —2 905
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2
Medlems- och foreningsavgifter -5681 -5730
Konsultarvoden -5873 —6 070
Bankkostnader -3 626 —2 553
Summa 6vriga externa kostnader -273 351 -266 558
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —114 600 —110 000
Ovriga kostnadserséttningar 0 —-150
Sociala kostnader —30 902 —29 884
Summa personalkostnader -145 502 -140 034
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —355 126 —355 126
Avskrivning Anslutningsavgifter —14 934 —14 934
Avskrivningar tillkommande utgifter -169 191 -169 191
Avskrivning Installationer —11 075 —10 152
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -550 326 -549 403
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 26 880 21927
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 38 13
Ovriga ranteintakter 4798 4213
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 31716 26 153
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —377 062 —352 660
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -377 062 -352 660
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 71 202 700 71202 700
Standardforbattringar 3814 222 3814 222
Anslutningsavgifter 149 338 149 338
75 166 260 75 166 260
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 75 166 260 75 166 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5150 786 —4 795 660
Standardforbattringar —1556 734 —1 387 543
Anslutningsavgifter —119 471 —104 537
-6 826 991 -6 287 740
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —355 126 —355 126
Arets avskrivning standarsforbéattringar -169 191 -169 191
Avrets avskrivning anslutningsavgifter —14 934 —14 934
=539 251 -539 251
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 366 242 -6 826 992
Restvarde enligt plan vid arets slut 67 800 018 68 339 268
Varav
Byggnader 65 696 789 66 051 914
Standarsdforbattringar 2 088 296 2 257 487
Anslutningsavgifter 14 933 29 867
Taxeringsvéarden
Bostader 119 000 000 119 000 000
Lokaler 826 000 826 000
Totalt taxeringsvéarde 119 826 000 119 826 000
varav byggnader 49 582 000 49 582 000
varav mark 70 244 000 70 244 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installationer 110 754
110 754
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 110 754
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —40 251 —30 099
-40 251 -30 099
Arets avskrivningar
Installationer —11 075 —10 152
=11 075 -10 152
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —51 327 —40 251
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =51 327 =40 251
Restvarde enligt plan vid arets slut 89 526 100 602
Varav
Installationer 89 526 100 602
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Byte av varmesystem 479 131 0
Vid arets slut 479 131 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar 952 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 952 0
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 240 094 235 296
Summa 6vriga fordringar 240 094 235 296
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 47 835 42 879
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 23623
Forutbetald kabel-tv-avgift 9480 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 10 069 24171
Forutbetald tomtréttsavgald 61 650 61 650
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 129 034 152 322
Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 872 580 845 700
Transaktionskonto 856 403 563 811
Summa kassa och bank 1728983 1409511
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 8242 631 7718014
Nasta ars omférhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -8 040 657 ~7 581793
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -201 974 -136 221
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats* Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya I&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

1an
SBAB 3,61% 2024-03-07 2324 102,00 0,00 -75 573,00 2248 529,00
SBAB 3,84% 2024-02-15 5393 912,00 0,00 -64 485,00 5324 102,00
SBAB 4,03% 2025-01-27 0,00 700 000,00 -30 000,00 670 000,00
Summa 7 718 014,00 700 000,00 -175 383,00 8 242 631,00

*Réantesatser per 2024-12-31.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som Kkortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi tre 1dn som Kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta Ianefinansieringen inom ett ar da fastighetens
lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under kommande ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 112 490 299 903
Ej reskontraftrda leverantorsskulder 271384 8972
Summa leverantorsskulder 383 874 308 875
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Not 20 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 11 389 9567
Summa skatteskulder 11 389 9 567
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader -1 039 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 59 341
Upplupna elkostnader 8 880 8294
Upplupna vattenavgifter 28 597 20 764
Upplupna varmekostnader 107 837 109 084
Upplupna kostnader for renhéllning 10235 8514
Upplupna revisionsarvoden 26 000 26 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 681 5415
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 230 715 221013
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 430 906 458 425
Not Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 34 500 000 34 500 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad.

Marcus Thurfjell Sofia Olsson
Eva Karlsson UIf Karlsson
Anna-Sara Falk Josefin Carlsson

Anna-Karin Stoltz

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Baker Tilly Mapema

Staffan Zander
Auktoriserad revisor

18 | ARSREDOVISNING BRF Tornsvalan Aspen Org.nr: 769616-5625





Pi

Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsréatt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.





Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foéreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren Idmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess Kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansriakning och revisionsberttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pé& lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osékert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.





[ Riksbyggen

Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

B R F TO rn Sval an ]I;OlL i?gg‘l{;cr)]rnsvalan Aspen i samarbete med
Aspen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r A
0771-860 860 i Riks byggen

www.riksbyggen.se Ruwn T61 heda Livtt
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     /envelopes/ry89PBURye/documents/Skw5vH8RJl
     
      /envelopes/ry89PBURye/recipients/S182wrI01x
      Jan Sture Marcus
      Thurfjell
      1979/08/11
      197908116671
    
     signed
     bankid-se
     Jan Sture Marcus
     Thurfjell
     1979/08/11
     213.65.143.196
     
      Skw5vH8RJl
      019623dc-78f0-7d88-98f1-f3de0f1974d3
      true
      2025-04-11T07:59:41.529Z
      
      
       /envelopes/ry89PBURye/recipients/S182wrI01x
       Jan Sture Marcus
       Thurfjell
       marcus.thurfjell@gmail.com
       197908116671
       1979/08/11
       213.65.143.196
     
    
     197908116671
     2025-04-11T07:59:41.529Z
   
    
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/S182wrI01x
     Jan Sture Marcus
     Thurfjell
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-11T08:07:11.195Z
    H1gHJuBUC1e
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      84.216.40.170
      2025-04-11T08:07:11.144Z
    
     H1gHJuBUC1e
     2025-04-11T08:07:11.144Z
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/H1gHJuBUC1e
     /envelopes/ry89PBURye
   
    
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/H1gHJuBUC1e
     Sofia
     Olsson
     84.216.40.170
   
  
   
    signature.created
    2025-04-11T08:08:07.154Z
    Skw5vH8RJl.84a06153-1588-4791-9239-17bacfd8373c
    
     Skw5vH8RJl.84a06153-1588-4791-9239-17bacfd8373c
     /envelopes/ry89PBURye/documents/Skw5vH8RJl/signatures/Skw5vH8RJl.84a06153-1588-4791-9239-17bacfd8373c
     /envelopes/ry89PBURye/documents/Skw5vH8RJl
     
      /envelopes/ry89PBURye/recipients/H1gHJuBUC1e
      SOFIA
      OLSSON
      1979/11/14
      197911147861
    
     signed
     bankid-se
     SOFIA
     OLSSON
     1979/11/14
     84.216.40.170
     
      Skw5vH8RJl
      019623e4-115b-7f80-b0db-8c04fde8ef2e
      true
      2025-04-11T08:08:06.694Z
      
      
       /envelopes/ry89PBURye/recipients/H1gHJuBUC1e
       SOFIA
       OLSSON
       hejsofiaolsson@gmail.com
       197911147861
       1979/11/14
       84.216.40.170
     
    
     197911147861
     2025-04-11T08:08:06.694Z
   
    
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/H1gHJuBUC1e
     SOFIA
     OLSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-11T09:17:43.354Z
    BkUXOHLRyl
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      84.216.40.178
      2025-04-11T09:17:43.018Z
    
     BkUXOHLRyl
     2025-04-11T09:17:43.018Z
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/BkUXOHLRyl
     /envelopes/ry89PBURye
   
    
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/BkUXOHLRyl
     Anna-Sara
     Falk
     84.216.40.178
   
  
   
    signature.created
    2025-04-11T09:18:58.598Z
    Skw5vH8RJl.fbe2550a-082b-4a48-8036-40e084e52845
    
     Skw5vH8RJl.fbe2550a-082b-4a48-8036-40e084e52845
     /envelopes/ry89PBURye/documents/Skw5vH8RJl/signatures/Skw5vH8RJl.fbe2550a-082b-4a48-8036-40e084e52845
     /envelopes/ry89PBURye/documents/Skw5vH8RJl
     
      /envelopes/ry89PBURye/recipients/BkUXOHLRyl
      Anna-Sara Frieda
      Falk
      1988/04/04
      198804040346
    
     signed
     bankid-se
     Anna-Sara Frieda
     Falk
     1988/04/04
     84.216.40.178
     
      Skw5vH8RJl
      01962425-0c76-73c2-ba6e-dc4b2eb07a37
      true
      2025-04-11T09:18:58.277Z
      
      
       /envelopes/ry89PBURye/recipients/BkUXOHLRyl
       Anna-Sara Frieda
       Falk
       annasarafalk@gmail.com
       198804040346
       1988/04/04
       84.216.40.178
     
    
     198804040346
     2025-04-11T09:18:58.277Z
   
    
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/BkUXOHLRyl
     Anna-Sara Frieda
     Falk
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-11T11:53:06.510Z
    rkopwBIAye
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      84.216.40.153
      2025-04-11T11:53:06.377Z
    
     rkopwBIAye
     2025-04-11T11:53:06.377Z
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/rkopwBIAye
     /envelopes/ry89PBURye
   
    
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/rkopwBIAye
     Eva
     Karlsson
     84.216.40.153
   
  
   
    signature.created
    2025-04-11T11:55:31.044Z
    Skw5vH8RJl.5f189288-2ba1-40c8-b4e7-bdc12032a60b
    
     Skw5vH8RJl.5f189288-2ba1-40c8-b4e7-bdc12032a60b
     /envelopes/ry89PBURye/documents/Skw5vH8RJl/signatures/Skw5vH8RJl.5f189288-2ba1-40c8-b4e7-bdc12032a60b
     /envelopes/ry89PBURye/documents/Skw5vH8RJl
     
      /envelopes/ry89PBURye/recipients/rkopwBIAye
      EVA CHRISTINA VIOLA
      KARLSSON
      1948/03/24
      194803240367
    
     signed
     bankid-se
     EVA CHRISTINA VIOLA
     KARLSSON
     1948/03/24
     84.216.40.153
     
      Skw5vH8RJl
      019624b3-fd52-7023-9217-f16a61803777
      true
      2025-04-11T11:55:30.605Z
      
      
       /envelopes/ry89PBURye/recipients/rkopwBIAye
       EVA CHRISTINA VIOLA
       KARLSSON
       hasse-eva@hotmail.se
       194803240367
       1948/03/24
       84.216.40.153
     
    
     194803240367
     2025-04-11T11:55:30.605Z
   
    
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/rkopwBIAye
     EVA CHRISTINA VIOLA
     KARLSSON
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-11T12:48:48.119Z
    S1ed31q8R1e
    
     S1ed31q8R1e
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/rJggfuSUAye
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/rJggfuSUAye/notifications/S1ed31q8R1e
     Dokument att signera
     josefin@carlsson.it
     2025-04-11T12:48:47.992Z
     0110019624e54791-5586c701-f84b-4349-b262-a8faae21e90c-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-11T12:48:58.227Z
    Hklf61cIC1l
    
     Hklf61cIC1l
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/H1iVOrU0kx
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/H1iVOrU0kx/notifications/Hklf61cIC1l
     Dokument att signera
     uffe977@outlook.com
     2025-04-11T12:48:58.096Z
     0110019624e56f06-7eb0ea51-f7ec-490b-b1fe-bcd382d94b79-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-11T12:49:01.902Z
    r1xIpk9UA1x
    
     r1xIpk9UA1x
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/HkyIOrUAke
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/HkyIOrUAke/notifications/r1xIpk9UA1x
     Dokument att signera
     akstoltzehn@gmail.com
     2025-04-11T12:49:01.774Z
     0110019624e57d64-7805b1d7-bed4-4350-b0b3-d4b48de329fb-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-11T14:45:53.182Z
    rJggfuSUAye
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/131.0.6778.154 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.129.220.108
      2025-04-11T14:45:53.157Z
    
     rJggfuSUAye
     2025-04-11T14:45:53.157Z
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/rJggfuSUAye
     /envelopes/ry89PBURye
   
    
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/rJggfuSUAye
     Josefin
     Carlsson
     90.129.220.108
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-11T17:27:07.917Z
    H1iVOrU0kx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      84.216.40.163
      2025-04-11T17:27:07.871Z
    
     H1iVOrU0kx
     2025-04-11T17:27:07.871Z
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/H1iVOrU0kx
     /envelopes/ry89PBURye
   
    
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/H1iVOrU0kx
     Ulf
     Karlsson
     84.216.40.163
   
  
   
    signature.created
    2025-04-11T17:28:15.427Z
    Skw5vH8RJl.f590425d-8ec9-4dba-8bf8-6b2e303ab944
    
     Skw5vH8RJl.f590425d-8ec9-4dba-8bf8-6b2e303ab944
     /envelopes/ry89PBURye/documents/Skw5vH8RJl/signatures/Skw5vH8RJl.f590425d-8ec9-4dba-8bf8-6b2e303ab944
     /envelopes/ry89PBURye/documents/Skw5vH8RJl
     
      /envelopes/ry89PBURye/recipients/H1iVOrU0kx
      Ulf
      Karlsson
      1961/08/26
      196108261196
    
     signed
     bankid-se
     Ulf
     Karlsson
     1961/08/26
     84.216.40.163
     
      Skw5vH8RJl
      019625e4-d076-73d3-af3b-ffda1854ae76
      true
      2025-04-11T17:28:14.791Z
      
      
       /envelopes/ry89PBURye/recipients/H1iVOrU0kx
       Ulf
       Karlsson
       uffe977@outlook.com
       196108261196
       1961/08/26
       84.216.40.163
     
    
     196108261196
     2025-04-11T17:28:14.791Z
   
    
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/H1iVOrU0kx
     Ulf
     Karlsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-12T09:18:30.484Z
    HkyIOrUAke
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      84.216.40.140
      2025-04-12T09:18:30.439Z
    
     HkyIOrUAke
     2025-04-12T09:18:30.439Z
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/HkyIOrUAke
     /envelopes/ry89PBURye
   
    
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/HkyIOrUAke
     Anna-Karin
     Stoltz
     84.216.40.140
   
  
   
    signature.created
    2025-04-12T09:23:28.196Z
    Skw5vH8RJl.e0dc6cde-4570-4468-bc6e-86b9d82a50dd
    
     Skw5vH8RJl.e0dc6cde-4570-4468-bc6e-86b9d82a50dd
     /envelopes/ry89PBURye/documents/Skw5vH8RJl/signatures/Skw5vH8RJl.e0dc6cde-4570-4468-bc6e-86b9d82a50dd
     /envelopes/ry89PBURye/documents/Skw5vH8RJl
     
      /envelopes/ry89PBURye/recipients/HkyIOrUAke
      Anna-Karin Cecilia
      Stoltz
      1969/04/29
      196904291967
    
     signed
     bankid-se
     Anna-Karin Cecilia
     Stoltz
     1969/04/29
     84.216.40.140
     
      Skw5vH8RJl
      0196294f-6fe5-7a70-8720-0606a5b04ca7
      true
      2025-04-12T09:23:27.644Z
      
      
       /envelopes/ry89PBURye/recipients/HkyIOrUAke
       Anna-Karin Cecilia
       Stoltz
       akstoltzehn@gmail.com
       196904291967
       1969/04/29
       84.216.40.140
     
    
     196904291967
     2025-04-12T09:23:27.644Z
   
    
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/HkyIOrUAke
     Anna-Karin Cecilia
     Stoltz
   
  
   
    signature.created
    2025-04-13T08:56:34.705Z
    Skw5vH8RJl.a08a13b7-fea7-40a4-b293-31b2c0a07d16
    
     Skw5vH8RJl.a08a13b7-fea7-40a4-b293-31b2c0a07d16
     /envelopes/ry89PBURye/documents/Skw5vH8RJl/signatures/Skw5vH8RJl.a08a13b7-fea7-40a4-b293-31b2c0a07d16
     /envelopes/ry89PBURye/documents/Skw5vH8RJl
     
      /envelopes/ry89PBURye/recipients/rJggfuSUAye
      JOSEFIN
      CARLSSON
      1986/09/02
      198609024628
    
     signed
     bankid-se
     JOSEFIN
     CARLSSON
     1986/09/02
     90.129.220.108
     
      Skw5vH8RJl
      01962e5d-2580-74b3-91c5-2b8f4981fc01
      true
      2025-04-13T08:56:34.220Z
      
      
       /envelopes/ry89PBURye/recipients/rJggfuSUAye
       JOSEFIN
       CARLSSON
       josefin@carlsson.it
       198609024628
       1986/09/02
       90.129.220.108
     
    
     198609024628
     2025-04-13T08:56:34.220Z
   
    
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/rJggfuSUAye
     JOSEFIN
     CARLSSON
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-14T06:22:34.004Z
    HJlznK7qCyx
    
     HJlznK7qCyx
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/B1gzOdrL0kl
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/B1gzOdrL0kl/notifications/HJlznK7qCyx
     Dokument att signera
     staffan.zander@bakertilly.se
     2025-04-14T06:22:33.874Z
     0110019632f6bfad-2595f148-b8ef-4a9f-8403-157ffd16f762-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-14T06:44:21.461Z
    B1gzOdrL0kl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      185.106.183.68
    
     B1gzOdrL0kl
     2025-04-14T06:44:21.429Z
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/B1gzOdrL0kl
     /envelopes/ry89PBURye
   
    
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/B1gzOdrL0kl
     Staffan
     Zander
     185.106.183.68
   
  
   
    signature.created
    2025-04-14T06:45:38.208Z
    Skw5vH8RJl.4f3e5696-c15c-4fa6-bc03-b2aac34da4a6
    
     Skw5vH8RJl.4f3e5696-c15c-4fa6-bc03-b2aac34da4a6
     /envelopes/ry89PBURye/documents/Skw5vH8RJl/signatures/Skw5vH8RJl.4f3e5696-c15c-4fa6-bc03-b2aac34da4a6
     /envelopes/ry89PBURye/documents/Skw5vH8RJl
     
      /envelopes/ry89PBURye/recipients/B1gzOdrL0kl
      Staffan
      Zander
      1974/11/03
      197411030450
    
     signed
     bankid-se
     Staffan
     Zander
     1974/11/03
     185.183.58.66
     
      Skw5vH8RJl
      0196330b-9be8-71f8-8e47-c88a4c1e6422
      true
      2025-04-14T06:45:37.545Z
      
      
       /envelopes/ry89PBURye/recipients/B1gzOdrL0kl
       Staffan
       Zander
       staffan.zander@bakertilly.se
       197411030450
       1974/11/03
       185.183.58.66
     
    
     197411030450
     2025-04-14T06:45:37.545Z
   
    
     /envelopes/ry89PBURye/recipients/B1gzOdrL0kl
     Staffan
     Zander
   
  
 
  795157
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