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ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk foérening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlem-
mar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen som
fattar beslut om underhdll, faststiller arsavgifterna
och som driver foreningens utveckling framat.
Styrelsen utses av er bostadsréttshavare pa den arliga
foreningsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer
alltsa de representanter som ni dnskar ska forvalta
foreningens egendom.

Vad gar avgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en manadsavgift
till féoreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till foreningen ska ticka foreningens kostnader
samt avsattningar till kommande planerat under-
hall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare ansvarar for en del
av underhallet i féreningen. I féreningens stad-
gar anges vem som ansvar for de olika delarna av
underhallet. En tumregel ar att du alltid ar
ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvarmning (t ex radiatorer/
termostater) och bostadens ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan liasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa tjans-
terna bestams i de avtal som styrelsen har tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk fore-
ning som ags av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk forvaltning.
I var region forvaltar HSB cirka 180 bostads-
rattsforeningar med drygt 10 000 lagenheter.

Vi pa HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

drag din styrelse har med att férvalta och utveck-
la foéreningen och var ambition ar att stotta och
hjalpa din styrelse pa bésta vis.

Medlemmar i HSB far lite mer

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
kostnadsfria juridiska rddgivning som ar 6ppen

vardagar k1. 9-16 pa telefon 0771-472 472.

Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar daven nagra
aktiviteter per ar fér vara medlemmar, hall utkik
pa var hemsida och anmal dig dar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Nyponet i Helsingborg, 743000-1144, har upprattat arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag och ar en akta forening. Féreningen har sitt sate i
Helsingborg och ager fastigheten Paronet 6 inklusive mark, i vilken man upplater
bostadsrattslagenheter och lokaler. Fastigheten ar geografiskt belagen i Helsingborg med adress
Hofverbergsgatan 1-13, Donationsgatan 29-31, Tagagatan 82-84 och Réamdllagatan 42. Inflyttning
skedde ar 1956.

Foreningen har 128 bostadsrattslagenheter med en bostadsyta pa 8 226,5 kvm, 2 hyreslokaler pa
totalt 120 kvm och 8 férrad pa 140,5 kvm. Foreningen har aven 25 bilgarage, 34 parkeringsplatser och
1 foreningslokal.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
1 rum & kdk: 9 st
2 rum & kok: 81 st
3 rum & kok: 31 st
4 rum & kok: 7 st

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Ar 2005 genomférde féreningen stambyte inklusive badrumsrenovering samt atgarder pa fasader,
balkonger och elledningar. Darefter har féreningen bytt passagesystem (2010), utfért gruppanslutning
av internet till alla medlemmar (2016), gjort en stérre renovering av kallarforraden (2016) och bytt till
sakerhetsdorrar till alla Iagenheter (2017). 2025 har féreningen bytt samtliga fonster och fénsterddrrar
samt malning av balkonger och trapphus.

Kontaktuppgifter: brf.nyponet@gmail.com och 0702-16 89 83.
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Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen under varen 2025. Féreningen tecknar avtal
med Planima om ny underhéallsplan och den kommer att upprattas under hosten 2025.

Under 2025 har foreningen genomfort

- byte av samtliga fonster och fonsterdorrar
- malning av balkonger

- malning av alla trapphus och kéllargangar
- byte av undercentral

- fackmannamassig besiktning av tak

For de narmsta aren planeras
- byte av tvattmaskiner

Ekonomi
Arets resultat blev cirka 314 000 kr, jamfért med cirka 1 475 000 kr férra aret.

Under aret har ingen amortering gjorts. Féreningens lan ar bundet fram till och med 2027-03-28.
Arsavgifterna héjdes senast med 2% per 2024-10-01.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 6 november 2024.

Vid arets slut var styrelsens ledamoéter Bernt Kindahl (ordférande), Per Olsson (&ven vicevard), Jan
Svensson, Ingrid Byrlén, Niklas Friberg samt Elin Woldt.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna Bernt Kindahl,
Niklas Friberg och Elin Woldt

Revisorer har varit Hans Ullmark, vald vid féreningsstdmman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken
ar utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningen har anordnat en valdigt lyckad sommarfest fér medlemmarna, samt haft en gemensam
och trivsam varstadningsdag med efterféljande mat.

Medlemmarna i féreningen informeras via nyhetsbrev en gang per kvartal.

Utveckling av foreningens verksamhet

Medlemsinformation

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets boérjan var
medlemsantalet 160 och vid dess slut var medlemsantalet 159. P& stdmman har man en rost per
lagenhet. Om man &ger flera lagenheter har man ocksa bara en rost.
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2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022
Nettoomsattning (tkr) 5932 5808 5771 5608
Resultat efter finansiella poster (tkr) 314 1475 1907 2021
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 565 1329 1348 1449
Soliditet (%) 67% 64% 66% 64%
Arsavgift (kr/kvm) upplaten med bostadsréatt 679 650 650 650
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 93% 94% 92%
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 177 183 175 158
Skuldsattning (kr/kvm) 1228 1308 1308 1308
Skuldséttning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 1 350 1350 1350 1350
Sparande (kr/kvm) 235 294 290
Rantekanslighet* % 2% 2% 2% 2%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 29 483 28 553 29 307 32 644

Fran och med 2024 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.

Resultat efter disposition tar hansyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltal (kr/kvm) berdknas, om inget annat anges, utifran total fastighetsyta pa 9 037 kvm. Fran och
med arsredovisning 2025 raknas aven garageyta med i totala antal kvm i fastigheten.

| arsavgift ingar varme, vatten och tv-avgift men inte hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus dvriga intékter som ar
av engangskaraktar (som inte ar en del av den normala verksamheten) fordelat pa fastighetens totala

yta.

Overlatelsevarde visar snittpris for salda bostadsratter under aret.

* Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behéver hojas for att motsvara kostnaden
som blir om rantan pa de rantebarande skulderna hdjs med 1%. Fdreningens lan &r inte fdremal for
forandring forran tidigast 2025.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hdgsta betyg ar 5):

5 < 4%
4 4- 7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%
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Forandringar i eget kapital
Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 477 310 596 180 4345997 17740949 1475731
Disposition enligt stdmmobeslut 1475731 1475731
Till fond for yttre underhall 600 000 -600 000
Fran fond for yttre underhall -850 555 850 555
Arets resultat 314 388
Vid arets slut 477 310 596 180 4095442 19467235 314 388

Tillaggsupplysning till resultatrékning

2025 2024
Enligt styrelsens beslut gors foljande omforing per bokslutsdagen:
Arets resultat 314 388 1475731
Fran fond for yttre underhall* 850 555 453 558
Till fond for yttre underhall** -600 000 -600 000
Resultat efter disposition av underhall 564 943 1 329 289

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Disposition av foreningens resultat

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 19 467 235
Arets resultat 314 388
Balanseras i ny riakning 19 781 623

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Document ID 09222115557559795942 Signerat BK, JES, IB, PO, NF, EW, HU, TO




HSB Brf Nyponet i Helsingborg
743000-1144

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31
Roérelsens intékter 1
Nettoomséattning 5931 657 5 808 649
Ovriga rérelseintakter 64 337 87 417
Summa rorelsens intékter 5995 994 5 896 066
Rérelsens kostnader
Drift 2 -3 021 667 -2 829 685
Planerat underhall -850 555 -453 558
Ovriga externa kostnader 3 -358 959 -386 040
Personalkostnader och arvoden 4 -328 083 -310 680
Avskrivningar -967 100 -621 847
Summa rorelsens kostnader -5 526 364 -4 601 810
Rorelseresultat 469 630 1294 256
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 61 288 312 687
Rantekostnader och liknande resultatposter -216 530 -131 212
Summa finansiella poster -155 242 181 475
Resultat efter finansiella poster 314 388 1475731
Arets resultat 314 388 1475731

Document ID 09222115557559795942

Signerat BK, JES, IB, PO, NF, EW, HU, TO




HSB Brf Nyponet i Helsingborg
743000-1144

Balansrakning

6(13)

Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 34 277 751 22 067 307
Pagaende nyanlaggning 6 - 10 221 042
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 277 751 32 288 349
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 34 278 251 32 288 849
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 36 650 68 132
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2 897 362 5932 157
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 55 201 47 405
Summa kortfristiga fordringar 2989 213 6 047 694
Kassa och bank 8 10 407 5152
Summa omsittningstillgangar 2999 620 6 052 846
SUMMA TILLGANGAR 37 277 871 38 341 695
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Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 477 310 477 310
Upplatelseavgifter 596 180 596 180
Fond for yttre underhall 4 095 442 4 345 997
Summa bundet eget kapital 5168 932 5419 487
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 19 467 235 17 740 949
Arets resultat 314 388 1475731
Summa fritt eget kapital 19781623 19 216 680
Summa eget kapital 24 950 555 24 636 167
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 11102 725 -
Summa langfristiga skulder 11102 725 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 - 11102 725
Leverantorsskulder 364 445 1 685 766
Aktuella skatteskulder 22 859 12 427
Ovriga skulder 6 142 17 326
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 831 145 887 284
Summa kortfristiga skulder 1224 591 13 705 528
Summa skulder 12 327 316 13 705 528
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 277 871 38 341 695
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2024-09-01- 2023-09-01-
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 314 388 1475731
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 967 099 621 847

1281 487 2097 578

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1281 487 2 097 578
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 23 687 105 198
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -1378 212 1745274
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -73 038 3948 050
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -10 119 833
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 956 503
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 956 503 -10 119 833
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode -3 029 541 -6 171 783
Likvida medel vid arets borjan 5937 309 12 109 092
Likvida medel vid arets slut 2907 768 5937 309

Document ID 09222115557559795942

Signerat BK, JES, IB, PO, NF, EW, HU, TO




HSB Brf Nyponet i Helsingborg 9(13)
743000-1144

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,70 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéallsplan. Reservering samt uttag frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstililgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intakter
2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31

Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 5 589 408 5501 311
Hyror 342 249 307 338
5931 657 5 808 649
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 6 358 -
Ovriga intakter 57 979 87 417
64 337 87 417
Summa 5995 994 5 896 066

| &rsavgifter ingar avgift for bredband samt vatten och varme. Ovriga intakter avser vidarefakturering till
boende samt bidrag fran HSB Sommarpeng fér sommarfest.

Not 2 Drift

2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Energi 206 205 188 861
Uppvarmning 956 059 942 289
Vatten 441799 377 394
Renhallning 57 780 71479
Lopande underhall 373 575 332400
Fastighetsservice 424 194 370 219
Fastighetsforsakring 132 310 124 525
Kommunikation 190 593 193 798
Fastighetsavgift/-skatt 239 152 228 720
Summa 3 021 667 2829 685

Not 3 Ovriga externa kostnader
2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31

Forvaltningskostnader 215643 232135
Juridiska kostnader - 12 726
Arvode extern revisor 15 875 13 375
Medlemsverksamhet 127 441 127 804
Summa 358 959 386 040

Forvaltningskostnader avser bland annat administrativ forvaltning, tjanster utover avtal och kostnader
for stamma/styrelsemoéten. Medlemsverksamhet avser medlemsavgift i HSB samt kostnader for
sommarfest for vilken man erhallit bidrag fran HSB for.
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2024-09-01- 2023-09-01-

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden 138 120 128 485
Ersattning utover styrelsearbete - 24 800
Vicevardsarvoden 108 000 84 000
Arvode foreningsvald revisor 4 500 4 000
Arvode valberedning 4 000 -
Sociala kostnader 73 463 69 395
Summa 328 083 310 680

Enligt stAmmobeslut disponerar styrelsen 1,8 inkomstbasbelopp. Arbete utdver styrelsearbete ersatts
med 200 kr per timme, dock med ett tak pa totalt 30 000 kr fér hela styrelsen per ar. Féreningsvald

revisor arvoderas med 4 500 kr.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Not 5 Byggnader och mark

2025-08-31 2024-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 43 671748 43 536 548
Arets investeringar 13 177 544
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 56 849 292 43 536 548
Ingadende ackumulerade avskrivningar -21 899 441 -21 277 594
Arets avskrivningar -967 100 -621 847
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 866 541 -21 899 441
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 295 000 295 000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 295 000 295 000
Utgaende redovisat varde 34 277 751 21932107
varav byggnader 33982 751 21772 307
varav mark 295 000 295 000

Fran och med 2015 ars bokslut skriver féreningen av pa byggnader samt tidigare om- och
tillbyggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). | tidigare om- och tillbyggnader ingick
bland annat fasadrenovering (2005) samt stambyte och badrumsrenovering (2005).

Darefter har féreningen investerat i sékerhetsdérrar till samtliga lagenheter (2017), bytt kallarfénster
(2021) samt installerat laddstolpar (2023). Under 2024-2025 har samtliga fonster och fénsterdérrar

bytts, samt malning har utforts pa balkonger och i trapphus.

Taxeringsviérden pa fastigheter

Hustyp Mark Totalt
Hyreshus bostader 118 000 000 69 000 000 187 000 000
Hyreshus lokaler 745 000 1 848 000
Summa 119103000 69745000 188 848 000
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Not 6 Pagaende nyanlaggning
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2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan 10 221 042 101 209
Arets anskaffningar 2 956 503 10 119 833
Overfort till byggnader, byte fonster och fénsterdorrar -12 665 045 -
Overfort till om- och tillbyggnader, trapphusmalning -512 500 -
Vid arets slut - 10 221 042
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-08-31 2024-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Swedbank 10 407 5152
Summa 10 407 5152
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2025-08-31 2024-08-31
SEB 3% 2027-03-28  2027-03-28 11 102 725 11102 725
Summa 11 102 725 11102 725
varav Kortfristig del - 11102 725
varav langfristig del 11102 725 -

Beraknad amortering for nasta ar och lan som forfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder

(enligt BENAR 2012:1 Allmanna rad 4.7). Féreningen har ingen planmassig amortering.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 30 604 000 30 604 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 30 604 000 30 604 000

Ny kreditgivare évertog alla pantbrev. Féreningen kan daremot aterkrava pantbrev pa 15 045 000 kr

for belaning hos annan kreditgivare.
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Digitala underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-15.

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter

Bernt Kindahl Per Olsson Niklas Friberg

Elin Woldt Jan Svensson Ingrid Byrlén

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av vara underskrifter

Hans Ullmark Thaha Osman
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Document ID 09222115557559795942

Signerat BK, JES, IB, PO, NF, EW, HU, TO




Verifikat

Document ID 09222115557559795942

Dokument

117 Nyponet arsredovisning 2025 digital sign.pdf
Huvuddokument

13 sidor

Startades 2025-10-15 10:33:22 CEST (+0200) av HSB
Nordvéastra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2025-10-20 12:17:08 CEST (+0200)

Initierare
HSB Nordvastra Skane E-signering (HNSE)

HSB Nordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerare

Bernt Kindahl (BK)
bantekindahl@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"BERNT KINDAHL"
Signerade 2025-10-15 10:41:58 CEST (+0200)

Ingrid Byrlén (IB)
ingrid.byrlen@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"INGRID BYRLEN"
Signerade 2025-10-15 22:15:33 CEST (+0200)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Nyponet i Helsingborg, org.nr. 743000-1144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nyponet i
Helsingborg for rakenskapsaret 2024-09-01--2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nyponet i Helsingborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-09-01--2025-08-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dfelarlav Iagelr 0"1 edkonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Thaha Osman Hans Ullmark
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notfoérteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sa att de ticker de kostnader som foérvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anligg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar saisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andpra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vairdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omf6ring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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