Registrerades av Bolagsverket
2025-11-07 07:54

RE53861/25
EKONOMISK PLAN
Bostadsrattsforeningen Brf Backskidan 1
Stockholm Kommun
Org. Nr: 75964 3-0649
A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN OCH BYGGNADERNA
C KOSTNADER FOR FASTIGHETERNAS FORVARV
D FORSAKRING
E FINANSIERINGSPLAN
F FLODEN / BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1
G EKONOMISK PROGNOS Ar 1-6, 10 OCH 20
H KANSLIGHETSANALYS

| SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER Ar 1, INSATSER MM

J NYCKELTAL
K SARSKILDA FORHALLANDEN
Bilagor

PROTOKOLL TEKNISK STATUSBESIKTNING
ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Denna ekonomiska plan signeras digitalt d.v.s. datum som elektronisk signering visar

Bostadsrattsféreningen Backskidan 1

Tobias Sjégren Ida Sigfalk Sandra Molinder



ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Backskidan 1 med org.nr. 76964 3-0649 har registrerats hos Bolagsverket
2025-05-07. Bostadsrattsforeningen har enligt stadgarna till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmar utan begransning i tiden.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen, har styrelsen upprattat

filjande ekonomiska plan far féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende foreningens
forvary avser den slutliga forvarvskostnaden. Berdkningen av foreningens arliga kapital- och
driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for kostnadkalkylens upprattande kdnda och bedomda
fiérhallanden, Foreningen avser att tilltrada fastigheten senast under 1a kvartalet 2026

varvid féreningen avser upplata lagenheter med bostadsratt,

Fastigheten inrymmer 18 l[Agenheter, en butikslokal, en kontorslokal samt 9 st parkeringsplatser och

3 st garageplatser. Av dessa berdknas 14 st lagenheter att upplatas med bostadsratt vid foreningens

farvary vilket motsvarar en anslutningsgrad om ca 78,4%. Resterande |agenheter kvarstar med hyresratt.

Lagenhet 2, Telemarksgrand 1, samt I2genhet 7, Telemarksgrand 3, som &ar vakanta

kommer fdreningen att =alja efter tilltradet. Vinsten, d.v_s. skillnaden mellan insatzen och
forsdljningspriset (med avdrag for maklarkostnader, rantekostnader och uteblivna manadsavgifter) |
uppskattas till 750 000 kr per lagenhet och &r upptagen som upplatelseavgift for respektive vakant

lagenhet. Vinsten baseras pa genomfoard vardering av lagenheterna.
De tva vakanta l3genheterna kommer att finansierias genom ett Kortfristigh rérigt [an

som amorteras | samband med farsaljiningen av lagenheterna,

Den ekonomiska planen &r upprattad med forutsattningen att Brf Backskidan 1 &r att betrakta som en
sk Zkta bostadsrattsforening.

Fareningen har fér avsikt att fullvardeforsikra fastigheten vid tilliréde
Uppgifter om ytor och hyror har erhallits fran Agaren. Nagon uppmatning av ytor har ej skett.

Eyoggnadens tekniska standard har konstaterats vid statusbesikining 2025-05-27 uiford
av Lars Widebeck, Composit. Besiktningsprotokeollet som bilagges planen redovisar en sammanstallning

dver fastighetens renoveringsbehoy ar 1-50,

Fareningen avsatter 300 000 kr i initial renoveringsfond vilket tacker de firsta

10 arens underhallsbehov i enlighet med besiktningsprotokollet.

Utdver detta gor fareningen schablonmassiga avsattningar | enlighet med sina stadgar. Det

aligger styrelsen att pa langre sikl anpassa underhallsavsatiningen sa att erforderliga medel

finns for att sakerstilla fastighetens funktion,

Finansiering av renoverings- och underhallsatgérder ar 11-50 kommer att lanefinansieras alternativt
finansieras | samband med eventuell fdrsaljning av kvarstasnde hyresratier.



FORTS A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom att féreningen farvarvar aktierna i det bolag
som ager fastigheten Backskidan 1. Bostadsrattsfareningen férvarvar sedan

fastigheten genom en intern transaktion fran bolaget. Bolaget kommer darefter likvideras.,
Far det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det

dvertagna skattemassiga vardet att ligga fill grund fér berdkning av skattepliktig vinst.
Det évertagna skattemassiga vardet bedéms uppga till ca 5,6 mkr.

Bostadsrattsfareningen ska redovisa enligt god redovisningssed. Foreningen ska enligt bokféringslagen
{1999-1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar fireningens bokfaringsmassiga resultat,
men inte dess likviditet. Foreningen avser tillampa linjar 100-arig avskrivning i sin redovisning i

enlighet med gallaande K2-regelverk.

Underlaget for avskrivningen beraknas till ca 55,87 % av kdpeskillingen, motsvarande taxeringsvardet
fir byggnaden i forhallande till det totala taxeringsvardet,



BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Beteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:;

Tomtareal:

Taxeringsvarde (2025):

Planer och bestammelser:

Inskrivningar:

Rattigheter:

Stockholm Backskidan 1
Stockholm

Telemarksgrand 1-5, 129

2728 m*

Mark bostdder
Byggnad bostader
Mark lokaler

Byggnad lokaler
Totalt

Flaner
Stadsplan

Delar av vastberga,

Hagersten, Malarhdjden

Inskrivningar

Avtalsserditut tunnel
Avtalsservitut

slantfyllning mm
Avtalsservitut forbud
viss bebyggelse

Avkomstratt

Rattsfarhallande

Last

Beskrivning: Tunnel

Last

Beskrivning: Slantfylining

Last

Beskrivning: Fdrbud
vidd bebyggelse

48 Hagersien

Datum
1947-02-28

Inskrivningsdag
1947-12-03

1948-01-14

1948-01-14

1948-01-14

Rattighetstyp

Avlalsservilul

Aytalsserdtut

Aytalsserdtut

19 200 000
23 600 000
4235 000

1246 000
44 469 000

Aktbeteckning
0180-3285A

Aktbeteckning
47/4020

48/47

48/49

48/52

Rattighetsheteckning
01-IM2-47/4020.1

01-1M2-48/47 A1

01-1M2-48/49.1



BESKRIVNING AV BYGGNADEN

Hustyp:
\ardear:

Bygoar:

Antal bostadslagenheter:

Lagenhetsytor BOA:

Lokal LOA:
Parkering:
Garage:

2 st byggnadskroppar med bostader, lokaler samt garage.
2014
1949
18
1224 m?
146 m?
9=t
Ist

Oversikilig byggnadsbeskrivhing

Antal vaningar:
Trapphus:

Grundlaggning:
Stomme:
Bjalklag:
Fasad:
Yitertak:
Balkonger:

Fanster:

Varmeproduktion:

Varmedistribution;

Yentilation:

El:

WA
Sophantering:
Farrad:
Balkonger:
Fiber:
Skyddsrum:

Tomtmark

4 st, inklusvie bottenvaning kallare.
Twva trapphus | byggnaden med adresser Telemarksgrand 1 och 3.

Ett trapphus i byggnaden med adress Telemarksgrand 5.

Murar till berg/fast mark.

Betong, gasbetong, latthetong.

Betong.

Puts.

Betongpannor.

Betong.

2+1 glas kopplade med karmar och inre bage i tré fran byggnadsaret.
Yitre bagen ar utbytt till metall och Karmar ar utvandigt kladda i plat.

Anlutet till fjarrvarme.

Varmestammar och vattenradiatorer. Varje lagenhet har en undermatare

for individuell matning (IMD) av varmvatten.

Kulvert mellan huskroppar fér el, vatten och radiatorkrestsar.

Lagenheterna har mekanisk franluft,

Ventilation till lokalen &r mekanisk till och franluftsventilation med atervinning.
Servis och sevicecentral. Féreningen har huvudabonemmang for fastighetsel.
Lagenhetsinnehavama har egna abonemmang fér hushalls al,

Fastigheten ar ansluten till det komunala natet.

Det finns tva nedgravda moloker. Det finns ett rum far avfallsortering.
Lagenhetsfarrad i kallaren

Balkongplatior i betong med racken och skarmar i metall.
Eget fibernat i fastigheten.

Eft aktivi skyddsrum i kallarplan.

Tomten utgdrs av en naturtomt med asfallerade gang och korvagar till garagen samt P-platser far bilar.

Gemensamma anordningar

Cykelrum, tvattstuga, miljgrum och skyddsrum belagena i kallarplan.



Kortfattad rumsbeskrivning lagenheter

De vanligast forekommande yiskikten beskrivs nedan.
(G = golv, \V = vaggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall'Entré Linoleum/parkett

Malade

Malat

Parkett

Malade eller tapetserade
Malat

Parkett

Malade eller tapetserade
Malat

Vardagsrum

Sovrum

Kok Linoleum
Malade

Malat

e e ' I T e B > B B

Mormal koksinredning med bank- skapsinredning,
elektrisk spis samt ugn och kylfrys.

Klinker

Kakel

Malat

WC/Dusch/Tvatt

o - = o

Maormal med dusch, WC och
tvattstall



KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

Fararvskostnad for fdreningens akliebolag inkl fastighet samt lGsen av skuld 23 000 000
Lagfart * T42 315
Pantbrevskostnader® -
Reservavsattning till reparationsfond * 500 000
Konsultkostnader mm. 993 750
SUMMA SLUTLIG TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD 55 236 065
' Lagfariskostnaden baseras pa. 1.5 % av taxeringsvardet 2024 plus expeditionsavgift 895 kr.
* Befintliga pantbrev uppgar till 32 000 000 kr.
* Aysattning i enlighet med beddmt renoveringsbehov for kemmande 10 ar i teknizk besikining.
FORSAKRING
Fareningen kommer att teckna fullvardesférsakring inkl styrelseansvar fare tillirade.
FINANSIERINGSPLAN
FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD BASERAD PA ANSLUTNINGSGRAD OM 78,4%
Lanar 1 16 422 251
Insatzer 38313814
Upplatelseavgifter 1 500 000
SUMMA, 25 236 065
AR 1

Kapitalutgifter Skuld Rinta' Rantekostn Amortering® Amortering Summa

Kr % Kr £ Kr Kapitalutgift

Bollenlan, rérl 90-dgr 9140750 300 154 223 1.00 51408 205 630
Bollenlan, Bundal 3 &r 5140750 325 167074 1.00 51408 218 482
Bollenlan, Bundal 5 &r 5140750 350 179926 1.00 81408 231 334
SUMMA § SNITTRANTA 1542223 325 501223 1.00 154 223 655 446

' Rantenivan utgar fran offererade rantor med viss rantemarginal,
* Lanet beraknas amorferas med rak amortering 1% per ar.

Sakerhet for féreningens lan ar pantbrev i fastigheten.
Slutplacering av lanen sker pa tillrddesdagen. Styrelsen kan besluta om annan uppdelning

av lanen och andra bindningstider &n ovan.



FLODEN / BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Resultatprognos

Arsavgifter

Arsavgifter medlemmar (78,4 % anslutning) 795 800
Prel. arsavgift varmvatten (78,4% anslutning)’ 48 628
Owriga intakter

Hyresintakter bostader inkl. individuell kostnad for varmvatten (IMD)? 483512
Hyresintakter tva st lokaler om 84 kvim respektive 62 kvm 148 897
Hyresintakier @ P-platser samt 3 st garage 100 800
Summa intakter 1 577 637
Driftskostnader inkl moms i férekommande fall

Ekonomisk forvalining inkl. revisorsarvode G0 000
Fastighetsskotsel, snoskotining, serviceavtal G0 000
Trappstadning a0 000
Elférbrukning inkl. abonnemang 80 000
WA 100 000
WVarme 300 000
Sophamtning 33 000
Farsakring 40 000
Summa driftskostnad T25 000
Reparationer och underhall 105 000
Fastighetsavaift / fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavagift 31 032
Fastighetsskatt lokaler 16 620
Avskrivningar 296 111
Rantekostnad féreningslan 501 223
Summa kostnader 1 6735 056
Arets resultat (inklusive fulla avskrivningar) A7 419
Kassaflddesprognos

Summa intakter 1677 637
Summa kostnader -1 675 056
Merféring avskrivningar 296 111
Kassaflode fran ldpande drift 198 692
Amorteringar -154 223
Summa kassaflode (likviditetsoverskott) 44 469
Avsaltning fond for ytire underhall (minst 0,1% av tax.vardet) -44 469
Fritt eget kapital (kassa [ renoveringsfond) 500 000

T Utever arsavaift och praliminar arsavgift for varmvatten aligger del respektive bostadsratishavare aft batala for

hushalisel och ev. fiberanslutning samt tv.

2 2025 ars hyresniva inklusive tilldgg for individuell kostnad fér varmvatten.



G. EKONOMISK PROGNOS Ar 1-6, 10 OCH 20

|Ar 1 2 3 4 5 8 10 20
Fdreningens drliga intdkter, TSEK

Arsavgifter medlemmar T96 794 791 789 787 785 778 765
Prel. arsavgift varmvatten 49 50 51 52 53 54 58 7
Hyror hyreslgh ink. varmvatten 484 493 203 213 223 234 a78 704
Hyresintdkter tva lokaler 149 152 155 158 161 164 178 217
Hyror P-platser och garage 101 103 105 107 109 111 120 147
Summa arliga intakter 1578 1591 1 605 1619 1634 1649 1712 1904
Arsavgift per kvm och ar 829 B27 824 a2z az20 818 810 7a7
Lanebelopp 15 422 15 268 13 114 14 960 14 805 14 651 14 034 12 492
Rantekostnad oM 496 491 486 481 476 4356 406
Fireningens édrliga kostnader, TSEK

Driftkostnader -725 -740 -754 -T69 -785 -800 -B66 -1 056
Reparationer och underhall -105 -107 -109 -111 -114 -116 -125 -153
Owriga externa kostnader

Fastighetsskatt -48 -49 -50 -51 -52 -53 -57 =70
Avskrivningar -296 -206 -206 -296 -296 -206 -206 -296
Réantekostn lan -501 -406 -441 -486 -481 -476 -456 -406
Summa arliga kostnader -1 675 -1 688 -1 700 -1714 -1 727 -1 741 -1 801 -1 981
Arets resultat {inkl fulla avskr) -a7 -a7 -96 -95 -84 893 -89 -7
Kassaflédesprognos

Summa intakter 1578 1981 1605 1619 1634 1649 1712 1904
Summa kostnader -1 675 -1 688 -1 700 -1 714 -1 727 -1 741 -1 801 -1 981
Aterfaring avskrivningar 296 296 296 296 296 296 296 296
Kassaflode for IGpande drift 199 200 200 20 202 203 207 219
Amorteringar -154 -154 -154 -154 -154 -154 -154 -154
Summa kassaflode 44 45 46 47 48 49 53 65
Avsattning yitre underhall -44 -45 -46 -47 -48 -49 -53 -65
Ranteantagande: 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25%

Inflationsantagande

| kalkylen har ingen nyupplaning skett. Skulle | framtiden upplaning behiva ske, kostar varje lan om 1 Mkr | dagens

ranteldge ca 6,5 knkvmiar | dkade arsavgifter.

kostnader och fondavsattning.

Observera att ovanstadende &r en prognos som géller under angivna farhallanden.

2,00% Galler hyresinakler, driftkostnader, taxeringsvarde och darmed relaterade



KANSLIGHETSANALYS

FLERARSKALKYL VID OLIKA HOGRE RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN
Rantescenarios Inflationsscenarios

Arsavgift | genomsnitt (kr/m? BOA)

Arsavgift i genomsnitt {krfm? BOA)

Ar 3,25% 3,75% 4. 25% Ar 2,0% 3,0% 4,0%
1 829 a0g &30 1 &28 829 g24
2 azv 80§ 487 2 B2v 828 B29
3 824 a04 GBS 3 B24 827 B2a
4 a2z a0z GB3 4 g2z 827 B2a
bl 820 00 981 3 &20 826 g24
G 818 298 979 & g18 826 g24
10 810 2a0 471 10 &10 827 833

20 v a7a a7 20 ar 840 &ag

KANSLIGHETSAMALYS - ANSLUTNINGSGRAD

Denna analys avser att visa hur féreningens skulder respektive arsavgifter forandras

om anslutningsgraden sjunker. Aktuell anslutningsarad ar 78,4%.

Anslutningsgrad Ca Antal  Skulder Skuldsatining Skuld per BOA Agift Avgifts-
hyreslgh  Ar 1 (TSEK) (TSEK /! m?) (krfkvm)  Okning

80% 3 12 200 22% 9970 Tre -7
78.4% 4 19 422 28% 12 600 829 0%

T9% 4.5 17100 3% 13970 BES 12%

70% 19 533 35% 15950 923 20%

m
[43]




SPECIFIKATION OVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, mm

| faljande tabell lamnas en specifikation over samtliga lagenheters areor, typ, andelstal, insatser mm

Uppléatelse- Arsavgift®  Arsavgiftt | Prel. arsavgift®  Prel. arsavgift
Lghnr |BOA m#| Plan | Rum Insats avigift Andelstal’ per ar per man | varmvatten'man  varmvatten/ar

1 60 1 | 2rok 2082082 50310%| 51046 4 254 253 3039
2 55 1 | 2rok 2057 214 750 000 46117%| 46 792 3 899 232 2 786
3 60 2 | 2rok 2161818 5,0310%| 51046 4 254 253 3039
4 55 2 | 2rok 2126 950 46117%| 46 792 3899 232 2 786
5 60 3 | 2rok 2231 554 5,0310%| 51046 4 254 253 3039
6 55 3 | 2ok 2161 818 46117%| 46 792 3899 232 2 786
7 55 1 | 2rok 2057 214 750 000 4,6117%| 46 792 3 899 232 2 786
8 60 1 | 2rok 2126 9350 5,0310%| 51046 4 254 253 3039
9 95 2 | 2rok 2126 9350 4,6117%| 46 792 3 699 232 2 786
10 60 2 | 2rok 2161818 5,0310%| 51046 4 254 253 3039
11 55 3 | 2ok 2161 818 46117%| 46 792 3 899 232 2 786
12 G0 3 | 2ok 2231554 5,0310%| 51046 4 254 253 3039
13 89 1 | 4rok 3 800 616 7,0240%| 71 269 5939 376 4 508
14 ag 1 | 4ok 3 B00 616 7.0240%| T1 269 5939 ¥ 4 508
15 ag 2 | 4ok 3 870 352 7.0240%| T1 269 5939 376 4 508
16 ag 2 | 4ok 3 870 352 7.0240%| T1 269 5939 376 4 508
17 ag 3 | 4ok 3805 220 7.0240%| T1 269 5939 376 4 508
18 ag 3 | 4ok 3805 220 7.0240%| T1 269 5939 376 4 508

1224 45850113 1500000 100,000% 1014645 84 554 5 167 52 000

T Andelslalen ar dilferentierade eller slorlek och funklion.

= aver arsavgill aligger del respeklive bostadsratishavare all betala prelimingr arsavgifll 16r varmvatten sami 16r

hushallsel, ev. fiberansiutning samt by,

* Prelimingr arsavgilt 16r varmvallen debiteras efler individuell métning och &r hiér beddmd baseral pa 2024 ars kosinader,




NYCKELTAL, GENOMSNITTLIGA

Ar 1 om inte annat anges

1 Anskaffningsvirde per kvm BOA 45128
2  Genomsnittlig insats per kvm BOA 39 910
3 Lan per kvm BOA 12 600
4 Genomsnittlig arsavgift per kv BOA 829
5 Driftskostnader per kvim BOA 592
6 Drifts- & underhallskostnader per kvm BOA 678
7 Awsattning till underhallsfond + amortering per kvm BOA 162
8 Amortering per kvm BOA 126
9 Stadgeenlig avsatining till yttre underhallsfond per kvm BOA 36
10 Hyresintékter hyresbostader inkl. IMD fir varmvatten per kvm hyresBO, 395

11 Kassafléde per kvm BOA 162



SARSKILDA FORHALLANDEN

Styrelsen har upprattat denna ekonomiska plan enligt bostadsrattslagen i syfte att redovisa
farutsatiningarna for Bostadsrattsforeningen Backskidan 1's forvary av fastigheten
Stockholm Backskidan 1. Medlemmarna har att vid foreningsstamma att ta stallning till

villkoren far foreningens farvarv och féreningens upplatelse av bostadsratter genom att rosta

ja eller nej till kop av fastigheten med denna ekonomiska plan som grund.

De till vilka bostadsratt beraknas upplatas ar boende i respektive ldgenhet och kan forvantas
val kanna till lagenhetens skick.,

De i denna ekonomiska plan 1amnade uppgifterna angaende fastighetens och byggnadens utforande,
beraknade kostnader och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens upprattande

kanda firutsattningar och forhallanden.

Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga insats motsvarande belopp specificerade i denna

ekonomiska plan eller annat belopp som stamman annorlunda beslutar, Upplatelseavgift, dverlatelse-

avgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttagas efter beslut av

styrelsen. For bostadsratt | foreningens hus erlaggs &ven en arsavgift som motsvarar vad som
beléper pa lagenheten av foreningens utgifter samt dess avsattning till fonder samt en

arsavgift for faktisk induviduell kostnad fir varmvatten.

Magra andra avgifter 8n de ovan redovisade utgar inte vare sig regelbundna eller av sarskilt

beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kosthadslaget som bér kréva

hjningar av arsavgiften fir att féreningens ekonomi inte skall dventyras, Det ankommer
pa bostadsratthavaren att teckna hemfarsakring med tillagg for bostadsratt.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla 1agenheten jamte

fillhérande utrymmen i gott skick,

Bostadsrattshavaren skall teckna eget abonnemang for el och eller gas och eventuella abonnemang
for tv och bredband/fiber.

Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall fareningens tillgangar skiftas pa satt som

fareningens stadgar féreskriver.

Andring av insats och arsavgifter beslutas av féreningsstamman.

| ovrigt hanvisas till fareningens stadgar.



Intyg av ekonomisk plan for Bostadsriittsforeningen Backskidan 1

Undertecknade har for dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan avseende Brf Backskidan 1 (769643-0649) och vi far i anledning av detta uppdrag avge
féljande intyg.

Foreningen forvirvar fastigheten genom kop av samtliga aktier 1 det bolag som dger
fastigheten, for att direfter 6verfira fastigheten och avveckla akticbolaget. Detta ar ett vanligt
forckommande uppldge som har provats 1 HED.

Foreningen bestar av 2 huskroppar. Byggnaderna innehaller totalt 18 bostadsligenheter
avsedda att upplatas med bostadsriitt samt 2 lokaler som dr hyresriitter. Andamalsenhig
samverkan foreligger.

Planen innchaller de upplysningar som ir av betydelse for bedéomningen av foreningens
verksambhet och redovisade berdkningar dr vederhaftiga. De faktiska uppgificr som har

limnats dverensstimmer med mnehillet 1 {6r oss tllginghga handlingar och planen framstar
som hallbar. Férenmgen upplyller enhigt var bedémning bostadsrittslagens krav.

Uppsala och Akarp dag i oktober 2025 enligt digital signering

Lennart Fillstrém Mats Hallberg

Av Boverket forklarade behoriga avseende riket att utfirda intyg avseende ckonomiska planer

Tilladnglica handlingar vid var eranskning

Begisirenngsbevis 2025-05-07
Stadgar 2025-05-07
Fastighetsdata 2025-10-14
Aktiebverlilelseavial med bilagor ulkasi
Hyresavtal lokal 2008-09-29
Finansieningsoffert 2025-10-27
Teknisk besiktning 2025-05-27
Prospekl Tango ) daleral

Boverket beslutsbifall av intygsgivare 2025-10-27
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Faststalld: dor 3009/ 2024

.:*- Beslut
—

Datum Processnumrmer

Boverket 2025-10-27 3534

Hans Daniel Albrektsson
danmiel{@alfe.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Mats Hallberg, Hallberg Bygg Bostadsritt och
Fastighetskonsult AB, och Lennart Fillstrém, L Fillstrom AB, som
mtygsgivare [6r Bostadsritts[6renmingen Backskidan 1, orgamsationsnummer
T69643-0649.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Backskidan 1 har ansékt om godkinnande av
intygsgivarna Mats Hallberg och Lennart Fallstrom som intygsgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska mtygsgivare utses av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [Grklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fértroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjilpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

8446/2025
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Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsriittsférordningen
(1991:630), BREF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsdkringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrirelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsidkrngen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsiknngsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall mnebiira att

1. forsdkringen giller for

4) krav som framstiills mot den forsikrade sa linge forsiknngen giiller,
dock mie f6r skador som har uppkommit f6re [Grsiknngstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmadler till
[orsiknngsgivaren sa linge [Grsikrngen giiller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstills mot den forsakrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att gélla och som inte tacks av nagon annan forsikring,

3. [lorsikrningen avseende krav som [ramstills enligl 1 géller med eit
forsikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. [lorsikrningsersidttningen betalas ul tll den skadelidande ulan avdrag (or
sjidlvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrittats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BEL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Mats Hallberg och Lennart Fillstrom har behorighet att utfirda intyg. Det har
av foreningens ansokan inte framkommit nagon omstindighet som gir att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
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anses uppfyllda. Ansékan fran Bostadsriittsforeningen Backskidan 1 om
godkinnande av intygsgivare ska diirfor bifallas.

I detta drende har jurist Ylva Storm beslutat och signerat beslutet elektroniskt.

Foéredragande har varit sekreterare Susanne Rickler.

Ylva Storm
Jurist

Susanne Rickler
sckreterare

3(3)
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TEKNISK UTREDNING

Stockholm Backskidan 1

Telemarksgrénd 1, 3 och 5

Vastertorp

Compocit pd Gotand, Kudgrand 5, 621 57 Visby
Compocit 1 Stockholm, Pilgatan 23, 112 23 Stockholm
Stvrelsens site; Gotland, Org. Nr, 3393190565
Innehar F-skattsedel Bankgiro 8432851
www.compocit.se  info@compocit.se
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Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Backskidan 1
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Uppdrag

Av Bl Backskidan 1 har undertecknat [éretag [ 1 uppdrag att utléra en tekask
undersokimng av bvgmadema pa rubncerad [astghet.

Utredingen skall anviindas vid uppréittandet av cn ckononnsk plan 1 samband med
bostadsritsloremmgens kop av [astugheten samt vid underhallsplanenng 1 [asugheten.
Besikiningen avser konunande underhallskostnader vilka [Grenmgen kommer att ha
ansvar [or. Det mmebir alt de enskalda Eigenhetermas bygrnadsickinska skack e bedomls
1 den hir utredumgen.

Kommande underhall av viskaki, titskikt, badrun, kokssinckener, vitvaror, clekinska
mstallaioner mn mme 1 de cuskilda Egenheterna ansvarar den cnskilde
Ligenhetsnmehavaren [or, Uldtandet nmehaller sdlunda cn bedénnnng av behovet de
virtaste 50 aren av plancrade underhallsatgirder 1 bygegnaden samit cn grov
kostmadsbeddmming av varje dlgard. Endast de ckonomiskl betvdelselulla dtgirderna ir
upptagna, stud algarder och arligt lopande underhal/ OV
besikumgar/encrgpdeklaratoner dr utelammnade.

For uppdraget giller ABKOY
Besiktningsférhallanden

Besiktningen uttérdes 2025-05-20 med start klockan 14.00.
Viadret var klart med uppehill och temperaturen ca “15 C.

Alla allminna och tekniska utrymmen var besiktningsbara.
Foljande ligenheter beséktes tor dversikthig kontroll:

Uppgang 3 ligenhet 1002
Uppgang 5 ligenhet 1302

:ECOMDDCIT
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Kort beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastigheten ir bebvggd med tvd byvggnadskroppar med bostider och en lokal. I den stérre
bygegnaden finns tvi trapphus och i den mindre byggnaden finns ett trapphus. I den stérre
bygegnaden finns en killare med skyddsrum, forrad, tviittstuga och undercentral for virme
och varmvatten. Bvggnaderna torhinds med en kulvert tor el, vatten och radiatorkretsar.
Det finns fiven tvi garage 1 den mindre byggnaden samt 9 p-platser pa fastigheten

Byveonaderna:
Husen upptordes ar: 1919

Stoirre underhill som pa

senare Ud har uilorts: 1. Rorelsestyrd LED belysimg mstallerad 1 alliminna
(cnligt uppgilter erhall- ulrvinen 2021,
ua 1 sammband med be- 20 Vindarma ulligesisolerades 2017,
siklimgen) 3.  Lnuréportarna bytles mot nva, ca 2017
4. FranlufisDakiar pa skorstenarma monterades 2016
. Tvaustugan renoverades och nva maskiner mstallerades
2013.
fi.  Vatten och avloppsstamnimar byties 2013, di renoverades
dven alla ligenheter och nyva badmum samit kak.
7. Alla clekiniska mstallationer moderscrades 2013,
8. Yiue [ousterbagen byttes mot cn 1 metall och karmnar
kladdes med plat 2013,
9, Balkongplattor renoverades och ricken byties 2013
10. Sikerhetsdomar monterades 2013,
11. Undercentralen [or viimme och varmvatten byttes 2000,
12. Taken renoverades ca 1985,
Antal genheter: Totalt 18 stveken
Antal lokaler: Totalt 2 stvcken
Grundliggng: Murar tll berg/Tast imnark
Kallarvtterviggar: Betong
Stornme: Betong, gashetong, Litthetong.
Bralklag: Betong
Yittertak: Yitertaken ar sadeltak vilka ar belagda med betongpannor och

platheslagning ar méilad galvamserad plit.

:ECOMDDCIT
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Fasader:

Féanster:

Balkonger:
Trapphus:

Uppvirmning:

Vattenror:

Avloppsron:

Elekiriska mmstallationer:

Ventilaton:

OV

Tviittstuga:

Maskiner 1 wvittstugan:

Skvddsrum:

Ligenhetsforrad:

Sophantenng:

Fasader ir putsade fasader.

Fénster ir 2-glas kopplade med karmar och inre béige i trii frin
byvgegnadsaret. Yitre biagen édr uthytt till metall och karmar ir
utvindigt klidda i plat.

Balkongplattor 1 betong med ricken och skiirmar i metall.

Milade viiggar och tak och golv ach trappbeliggning i marmor.

Radiatorer med vattenburen virme frin en
farmvirmeanliggning fran 2000,

Vattenrdr hedéms vara fran nér byggnaderna renoverades
2013,

Avloppsror bedoms vara [1an nar byvggnadera renoverades
2013

Llekiniska mstallationer bedoms vara [én nar byvgpnadera
reuoverades 2013,

Ventilatonen 1 bostaderna ar mckamsk fnlulisvenulation.
Ventilatonen 1 lokalen dr mekmnsk ull och dnlufisventilaton
moed Alervimmng,

Ingen godkind OVK har redovisats. Sialjare garantera dock att
godkind OVK ska redovisas alternatvt utloras [or savil kontor

somn Ligenheter.

Tvattstugan [ms 1 killaren pa den storre byggnaden. Golvet ir
belagt med klinker och viggarma ar kaklade,

Tva tvatunaskiner, en torktiunlare och ett torkskip.

Det fimns ett skyvddsmun som ar aktvt, Rummet ar for 25
personer och besiktigades senast 2002,

Fims 1 killarplan.

Det finns tvi nedgrivda moloker, Det finms dven ett rum for
aviallssortering.

:ECOMDDCIT
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Energideklaration: Energideklaration ir utfard giltg nll 2029-08-29, Specifik
energianvindningen ir 189 kWh/m? och ar

Ashest: Byegenaden dr upptord under den tidsperiod da man anviinde
ashest i tex viirmeisolering pa ror. En omfattande renovering
har utférts 2013 varfor risken for asbest ar liten. Det finns en
liten risk tor ashest sa niir arbeten som berdr, framfar alle
isoleringen pa virmeraren eller gamla ventilationskanaler méste
man kontrollera om den innehiller asbest.

PCB: Risken for PCB i bvggnadsmaterialen bedédms som liten
beroende pa byggnadens dlder. Det gir dock inte helt att
utesluta att PCB i mindre méingd kan tinnas

Radon: Det har uttorts 8 radongasméitningar i bygenaderna viren 2023,
En var éver dagens griinsvirde. Atgirder och ny métning

hasten 2023 visade pa virden under gillande grinsvirde.

Gard, gardsutrustmmg:  Tomten ulgdrs av cn naturtomt med aslalierade gang och
korviigar ull garageny/ portarma.

;ECOMDDCIT
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Kort rumsbeskrivning av lagenheter.
De vanligast férekommande viskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T - tak, O - dvrigt)

Hall G Linoleum/parkett
V  Milade
T  Milat
Vardagsrum G Parkett
V  Malade/tapet
T  Milat
Sovrum G Parkett
V'  Malade/tapet
T  Milat
Kék ;. Linoleum
V  Milade
T  Milat
O Normal kéksinredning med biink- och skipinredning,

elektrisk spis med ugn och kyl/frys.

Vitrum. G Klinker

V  Kakel

T  Milade

O  Normal inredning med dusch eller badkar, WC och tviittstill.
Separat we G Klinker

V'  Milade

T  Milade

O  Normal inredning med WC och tvittstill.

;ECOMDDCIT
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Kommande underhall under de kommande 10 aren
Kostmaderna for atgirderna ir grovt bedémuda, inkl. moms och i dagens prislige.

0410800

B0310

5

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhill:

Alkmalitet:
Beddmd kostnad:

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Ansluming av dagvattenror till avlopp.

Det tfinns en dagvattenbrinn alldeles utantér fasaden. Pa
insidan av bvggnaden finns en renshimnn for avlopp. Réret
som ska avleda dagvatmet tycks inte vara anslutet till
dagvattenavledning utan mynnar ut rakt ner i renshrunnens
inspektionsappning. Utantér fasaden har marken sjunkit,
troligen beroende pa att marken underminerats.

Omradet maste grivas upp och dagvattmet anshaitas till
avloppet. Diretter atertylls och astalteras ytan.

Inom 1-3 ar

Ca 150 000 kr

Tndercentralen

TIndercentralen ir 1 normalskick och fir i dag 25 ar gammal.
Normal teknisk livslingd dr 35 ar vartér man hor kalkylera
med ett hyte inom 10 ar.

Byt ut undercentralen mot en komplett ny undercentral

Mingd: En komplett undercentral och cirkulationspumpar samt
styrning.
Akmalitet: Inom 7-10 ar

Beddmd kosmad:

Ca 350 000 kr

20121
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Sammanstallning ar 1-10

Kostnaderma ar grovt bedomda, inkl, moms och 1 dagens prislage.

Aktualitet Punkicina Kostnad kr
Inom 1-3 ar 1 Ca 100 000 kr
Inom 4-6 ar - -
Inom 7-10 ar 2 Ca 350 000 kr
Totalt o

Lagenhets - och lokalreparationer ar ¢j mriknat.

Till ovanstiende kommer arligt lopande underhall, normala drhga diftskostmader samt
oforutsedda kostnader.

Sammanstéllning underhallskostnader ar 11-50

:ECOMDDCIT
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Kostmaderna avser arbete och material samt byvggherrekosmader i dagens kostnadslige.
Kostmaderna anges inklusive moms.

Taken
Yttertaken ir sadeltak klidda med underlagspapp samt betongpannor. Min hedémning ér

att taken senast renoverades ca 1990, Normal teknisk livslingd dr 30 dr vartor man hor
kalkvlera med att renovera taken ar 2040

Kostnad: 1 OO0 000 kr
Ar: 2010
Fasader

Fasaderna ir putsade fasader vilka fr fildre men hedéms vara i normalskick beroende pa
alder. Det tinns skador och misstirgningar pa tasaderna. Forutsatt att lépande mindre
underhall utdrs beddms tasaderna behéwva renoveras om 20 4r.

Kostmad: 2000 000 kr
Ar: 2015
Féanster

Fonster fr originalténster dir vttre bagen bytts till metall och karmarna utvindigt klitts
med plit. Utddrandet ger ett underhallstritt yttre, dock kriivs lopande justeringar av
gangjirm och las. Pa sikt kommer emellertid tonstren troligen hehéva bytas ut, ca ar 2050

Kostuad: 1 000 000 kr
Ar 2050
Entédanrar

Dorrama dr nva dorrar 1 i med hkvirdigt utseende som ongmaldormama. Man bor
kalkvlera med en enklare renovering om 15 dr och en mer omfattande renovering om 440
ir

I:iustuud: 30 000 kr for enklare och 150 000 kr for omfattande renoverng.
Ar: 2040 och 2065
Balkonger

;ECOMDDCIT
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Balkongerna ir renoverade och nva ricken. Forutsatt att normalt underhall utféors sa
heddms balkongerna ha en Fingre kvarvarande livslingd dr 50 ar.

Trapphusen

Trapphusen ir i gott skick. Pa sikt kommer malningsunderhall och polering av
golv/trappor behéva utforas.
Om 20 ir och om 13 ar renoveras trapphusen

Kostnad: 300 000 kr/gang
Ar: 20115 och 2070

Kiillargingar/torrid

Killargdngar och andra alliménma vior 1 Killarplan ar 1 gou skick. P4 sikt kommer
maluimgsunderhiall behova uwiloras, ca ar 2050

Kostad: 120 000
Ar 2050
Tviitlstuga

Tvaustugans yiskikt dr 1 gott skick och maskimella utrustmingen dn 2013, Yiskikien
bedoms behdva renoveras mom 20 ar och maskinerna byts ar 2040 och 2065,
Nva maskiner bedoms kosta 120 000 ke och renovermyg viskikt 250 000 kr.

Kostuad: 120 000 kr [or maskiner och 250 000 kr [or viskikten
Ar: 2040 och 2065 [or maskiner, 2045 [or viskikien

;ECOMDDCIT
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Uppvirmningssyvstemet

Fiarmvirmecentralen kommer att bytas ut ca 2035, Rorsystem samt radiatorer (nagra éir
uthytta) ir fran bygenadsaret. Kulvert mellan byggnaderna ar delvis dtgirdad men néir och
omfatmingen ir okind.

Sidlva undercentralens tekniska livslingd beddms till 35 ar. Sjalva rorsvstemet och
radiatorer beddms ha en 100 arig livslingd. Kulverten hedams ha en kvarvarande
livsliingd om 20 ar.

Kostnad: 1 200 000 kr t6r ror och radiatorer. 330 000 kr t6r undercentral. 300 000
kr for kulvert.
Ar: 20015 kulvert, 2050 rér/radiatorer och 2070 undercentral.

Vatten och avloppsrér

Vatten och avloppsrdr ir bytta da renoveringar av badrmimmen uttérts 2013, Normal
lekinsk hvslingd beddms 1 dag vara ca 60 ar, men kan vara savil langre som kortare.
Roren kommer roligen atl bytas mom kommnande 50 dren men bor di goras da de
cuskilda lageuhetera renoverar sina kok och vaturmymunen, si kallat particllt stambyvie.
Kostuaden som jag tar moed ir endast byle av sjilva roren, mile renovering av
kok/duschrum.

Kostuad: 600 000 kr

Ar: 2075

Llekuiska mistallationer

Elekinska mstallationer dr modennserade 2013 och bedoms ha en kvarvarande hivslingd

pa mer an 20 ar, Det [orutsatter dock att minde underhall utfors under aren.

Ventlatonskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 6 ars mtervall men beddms ryimmnas inom mindre
underhillskostmader. Takfliktarma ar ca 10 ar ganla, Skorstenama/ventilatonskanalerna
vitrar dock somder pa sikt och kommer da behova glidgiutas som titing. I samband med
det byts flaktarna tll nya. Arbetena bedoms behova utforas mom 25 ar.

I:iustuud: 700 000 kr
Ar: 2050

:ECOMDDCIT
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Utemiljo/drinering

Enligt uppgitt vid besiktmingen sa ir det mycket vitligt dagvatten vilket tyvcks folja berget
och di ta olika vigar &ver fastigheten. Dagvattmet samlas 1 en dagvattenbrunn som pumpar
vattet vidare bort fran fastigheten. Alder pa anliggningen, skicket och kommande
atgarder ir mycket svart/omajligt att bedéma. Det kommer dock kriivas dtgiirder si som
rensning, byte av pump, byte rér, ev komplettering driinering mm. Det gir inte att
heddma exakta kostmader men jag rekommenderar att man avsiitter 100 000 kr inom 30
ar.

Kostnad: OO 000 kr
Ar: 2035

;ECOMPDCIT
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Moteringar och upplysningar.
Angivna kostnader dr grovt bedameda, inkl. moms och i dagens prislige.

1. Det finns et skvddsnim som fr aktivt. Det dr fastighetsiigarens ansvara tt
skyddsrummet inte skadats och/eller att utrustming eller sjilva rummet inte skéts sa
som det ir meningen. Vid min besiktning noteraces att rérgenomtérmingar gjorts i
det som verkar vara en skyddsmmsvige. Rorgenomforningarna saknar tickplattor
vilka maste tinnas tor att skvddsrummet ska vara godkiint.
Min rekommendation ir att skyddsmummet besiktigas infor en forsélining sa att
muvarande fastighetsiigare far bekosta eventuella hrister.
Vid besiktningen av taken noterades ndgra trasiga pannor och nigon panna som var
ur lige. Fn enklare dversyn av taken hor goras. Kostnaden beddms rymmas inom
normala underhallskosmader.

2. Det ims en uvindig dagvaticnbrunm dit dagvatinet leds. Fran botlen pa brniumen
puinpas dagvatinet vidare ul. Vid besiktingen noterades atl pummpen 1 bruumen gick
pé konstant difl och 6z mite bort vatnet. Kontroll och justering av pumnpen méste
ZO1US,

3. Vid besiktingen upplevdes ventlatonen 1 vatstugan som mycket daliz, Kontroll
av ventlaionen maste goras och eventucllt komplettering av veutilation vore
onskviirt, Atgirder gors clter det att ventilationen kontrollerats.

4. Det s mgen dokumentaton angicude det systematiska brandskyddsarbetet.
Fasughetsigaren skall bediva et svstematiskt brandskyddsarbete [or [astugheten. Vi
rekommmenderar att ett svstematiskt brandskyvddsarbete uppriittas samt att en person
anlitas eller o ansvaret [or at arbetet vidareutvecklas/underhialls,

;E COMPOCIT

Lars Widebeck
Civilingenjér och Bvggnadsingenjor SBR.

:ECOMDDCIT
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Tillaggsisolerade vindsutryinmen

¥

Fonster med ny yttre baga

En av IanlulisDikiama

Twiittstugan
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Undercentral [ér viinme och varmmvatien Elekiniska installationer dr modemiserade

Nya termostatventiler pa onginal radiator

Kulvert mellan byggnaderna Ej kopplat avloppsrér och avloppslukt.
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