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1. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Sibelius, med
organisationsnummer 769639-1080, har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter till nyttjande utan
tidsbegransning.

Foreningen kommer att inneha fastigheten
Boras Sibelius 1 med adress Hestra Ringvédg 15-
17. Fastigheten innehaller 34 bostads-
lagenheter. Bygganden ar uppford 1992 vilket

aven ar vardear.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kapitlet
bostadsrattslagen och 1 § bostadsratts-
forordningen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar
sig pa anskaffningskostnaden samt féreningens
arliga kapital-, drifts- och underhallskostnader.

Byggnadens skick och reparationsbehov har
fastlagts efter besiktning av det bygg-, el- och
vvs-tekniska skicket. Den totala anskaffnings-
kostnaden avser alla kostnader i samband med
forvarvet samt reparationsbehovet de
kommande tio aren. Planen redovisar darmed

den slutliga anskaffningskostnaden.

Kapitalkostnaderna grundas pa en
prognostiserad ranteniva for den kommande

tiodrsperioden.

De taxebundna driftskostnaderna ar baserade
pa den nuvarande fastighetsagarens faktiska
kostnader, och avstamda mot schabloner.

| framtagandet av denna ekonomiska plan har
styrelsen efterstravat ett balanserat forhallande
mellan insats och arsavgift i syfte att ge
medlemmarna ett langsiktigt tryggt boende.

Fastighetens lage, insatsernas och avgifternas
storlek samt foreslagen underhéllsplan borgar
for en god ekonomisk utveckling for foreningen
och fér dess medlemmar.

Upplatelse av bostadsratterna sker i februari
2021 eller senare da fastigheten tilltratts.

Fastigheten forvarvas genom kop av
aktiebolaget Sibelius 1 AB. Képeskillingen for
aktiebolaget (aktier) motsvarar fastighetens
marknadsvarde utan reduktion for latent
skatteskuld. Fastigheten har darefter, genom
underprisoverlatelse, dverforts till
bostadsrattsforeningen for en kopeskilling
motsvarande fastighetens, i aktiebolaget,
bokférda varde tillika skattemassigt varde.
Darefter likvideras bolaget pa séljarens
bekostnad. Transaktionerna innebar att det
uppstar en latent skatt. Skatten blir aktuell att
betala bara om féreningen dndrar syfte och
séljer sina fastigheter. Bokforingsmassigt
varderas darfor skatten till 0 kr. Den idag
beddmda latenta skatten uppskattas till ca 15,4

mkr.

Inflyttning har skett.

Planens offentlighet

BRL 3 kap. 5§ Styrelsen ska halla en registrerad
ekonomisk plan tillganglig for var och en som
vill ta del av planen.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Boras Sibelius 1

Adress

Hestra Ringvdg 15-17

Upplatelseform Agande
Tomtareal 7.736 kvm
Bostadsyta 2.450 kvm enligt fastighetsutdraget och 2.454 kvm enligt hyresobjektslista

Antal lagenheter

34st

Byggnadsutformning

2 flerfamiljshus sammankopplade av trapphus med hiss

Nybyggnadsar 1992
Vardear 1992.
Forsakring Fullvarde

Taxeringsvarde

32 173 000 kr, varav byggnad 23 600 000 kr och mark 8 573 000 kr

Typkod

320 Hyreshusenhet, bostader

Servitut/nyttjanderatter

Se fastighetsutdrag under Bilagor

Gemensamma utrymmen och  Parkering
anordningar Forrad
Driftsutrymmen
Tvattstuga
Kortfattad byggnads- Vind Nej
beskrivning Yttertak Papptak
Fasad Betongelement med ytskikt av puts.
Kallare Ja, med pannrum och el-central i huskropp 15
Balkonger Ja med betongplattor och racken av aluminium och
glas samt 10 inglasade takbalkonger.
Fonster Aluminiumbekladda 3-glasfonster fran 1992.
Dorrar Sakerhetsklassade Igh-dérrar. Ovriga dérrar av
aluminium med glasinlagg
Sophantering Separat byggnad pa garden.
Vatten/avlopp Kommunalt.

Varmeproduktion

Fjarrvarme med varmevéxlare fran nybyggnadsaret.

Ventilation

Mekanisk fran och tillluft med varmeatervinning (FTX).

Hiss

Ja 1st.

Elinstallationer

Fran byggar. El i Igh.utbytt i samband med renovering
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3. Forslag till underhallsplan

Enligt Boverkets allménna rad fér upprattande Byggnaderna har underhallits [6pande. Efter att
av ekonomiska planer ska dessa innehalla en de i underhallsplanen féreslagna atgarderna ar
ekonomisk prognos for de kommande tio aren. genomforda kommer byggnaderna att vara i

| prognosen ska finansiering av nddvéndiga gott skick.

renoveringar framga.
Det inre underhallet aligger den enskilde

En teknisk statusbesiktning avseende det bygg-, bostadsrattsinnehavaren och finns darfor inte
el- och vvs-tekniska skicket har utforts. med i underhallsplanen om s inte uttryckligen
Besiktningen utfordes 2020-11-05. Ansvarig for framgar.

besiktningen ar Veton Shala, gb3 projekt, se

bilagda protokoll. Notera att kostnads- Styrelsen kan foérdela renoveringarna i

uppskattningarna i besiktningsprotokollet ar underhallsplanen annorlunda om man finner

. . det lampligt. Underhéllsplanen ar inget
inklusive moms.

bindande dokument i sig utan en végledning.
Styrelsen kan ta beslut om att lagga till eller dra

ifran om det anses motiverat.

A T o hra [ s | s Lwroua] sunma.

Energideklartion &0OVK 20 000 20 000
Fonster och fonsterdorrar 96 250 96 250
Balkonger Lagning och underhall 253 790 253 790
Tak samt plattak balkonger 756 000 756 000
Utemiljo stenlaggning & dorrar 144 500 144 500
Fasadtvatt och underhall 419 210 419 210
Byte varmevxl samt termostater 430 000 430 000
Justering/smorjning Igh-dorrar 16 200 16 200
Funktionsbesiktning El 10 000 10 000
Spolning dagvattenbrunnar 12 000 12 000

20000 | 1106 040 | 563 710 | 430 000 “ 38200 |2 157950
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4. Avskrivningar, avsattningar och amorteringar

Den ekonomiska planens syfte

Den ekonomiska planens huvudsakliga syfte ar
att forhindra tillkomsten av ekonomiskt osunda
bostadsprojekt. Vid upprattandet har stor vikt
lagts vid att bostadsrattsféreningen med god
marginal ska klara saval framtida renoveringar

som kommande rantehgjningar.

Avskrivningar

Avskrivningar ar ett satt att bokféringsmassigt
fordela kostnaden for stora investeringar over
nyttjandetiden. Avskrivningar ar dock en
bokforingsteknisk atgard. Trots att
avskrivningen ligger som en kostnad i
foreningens arsredovisning sa innebér det inte
att nagon faktisk utbetalning gors.
Avskrivningen i denna ekonomiska plan sker
med 1% av byggnadens del av anskaffnings-
kostnaden. Den avskrivhingsmetod som
foreningens styrelse framover véljer kan komma
att paverka bostadsrattsforeningens arsresultat,
men har alltsa ingen effekt pa foreningens

kassa.

Beradkning av avskrivningsunderlag

Avskrivningsunderlaget ar byggnadens andel av
anskaffningsvardet (kdpeskilling, berdknas
utifran taxeringsvardets férdelning enligt

nedan).

Avskrivningsunderlag

Avsattningar

Efter den tekniska besiktningen har en
underhallsplan upprattats. Utover detta gors
avsattningar om 40 kr/kvm och ar, justerat for
inflation, till en fond for yttre underhall for
framtida reparationer och underhall.

Foreslagen amorteringsplan

Denna ekonomiska plan bygger pa att

féreningen amorterar enligt tabellen nedan.

Lan 29 193 256 kr
Amortering 1,0%
Ar Belopp Aktuellt 1an
1 270 553 27 055 315
2 278 908 27 890 802
3 281 756 28 175 604
4 283 238 28 323 848
5 280 406 28 040 609
6 277 764 27 776 403
7 275 086 27 508 639
8 272 456 27 245 553
9 269 731 26 973 097
10 267 034 26 703 366
11 264 363 26 436 333

Summa: 3021 296

Taxeringsvarde 32 173 000
Mark 8 573 000
Byggnad 23 600 000
Byggnadens andel 73,35%
Anskaffningsvarde 83 333 595
Avskrivningsunderlag 61 128 053
Avskrivning 611 281
6

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 711965002567ccfc170808317f08660fb7598591220d7cfIc4a0c4045262f33007fd787a4d42e57d81795447e758763887337ad23ff40228f5ch81b0dc0441d



5. Forvarvskostnader och finansiering

Initiala kostnader Lanebindningstid

Initiala kostnader ar kopeskillingen om Styrelsen har for avsikt att dela upp lanen pa
82 000 000 kr, lagfartskostnad om 483 595 kr olika bindningstider. Denna placeringsstrategi
och féreningsbildningen om 850 000 kr. anser styrelsen vara ansvarsfull da den minskar

risken for stora plotsligt 6kade réantekostnader.
Den slutliga anskaffningskostnaden ar

85 753 545 kr och finansieras via 29 193 265 kr i Ranta

15 h 56 560 280 kr i insatser.
an oc riinsatser Réantekostnader forsta aret avser kostnader for

prognos av rantekostnaderna finns i avsnitt

Ekonomisk prognos och i tabellen nedan.

Ranteprognos

Ar1 N Ar3 Ara Ar5 Are6 Ar11
Ackumulerat 1dn 27 055 315 27 890 802 28 175604 28 323 848 28040609 27 776 403 26 436 333
Réntekostnad 771076 826 962 867 809 904 947 928 144 951342 1057453
Prognos 2,85% 2,97% 3,08% 3,20% 3,31% 3,43% 4,00%
Nyckeltal
Nyckeltal (kr/kvm lagenhetsyta)
Anskaffning (kr/kvm lagenhet och lokal) 34 944
Lan (kr/kvm lagenhet och lokal) 11 896
Insats (kr/kvm lagenhet) 23 048
Avgift (kr/kvm lagenhet) 710
Amortering (kr/kvm lagenhet och lokal) 110
Kassaflode (kr/kvm lagenhet och lokal) 40
Avsattning(kr/kvm lagenhet och lokal) 40
Avskrivning(kr/kvm lagenhet och lokal) 249

7
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5.1 Kostnader for forvarv av fastigheten Boras Sibelius 1 samt

dess finansiering

Kopeskilling 82 000 000
Foreningsbildning 850 000
Lagfart 483 595
Styrelsearvode 62 000
Dispositionsfond och
aktiekapital 200 000
Reparationsbehov 2 157 950
Totalt 85 753 545
: . . c y 2 Amortering
Finansieringsplan Réanta ar 1 Ranta ar 1 1,00%
Lan 29 193 265 2,85% 771076 270 553
Lanebe_hov ar 1 vid 100% 27 055 315
anslutning
Max lanebehov 28 323 848
Insatser 56 560 280
Totalt 85 753 545

LAGFART: Beréknas pa 1,5%

Taxeringsvarde 32 173 000

skattemasstiga restvadet. Lokaler Bostader

Mark 8 573 000
STYRELSEARVODE: Baseras pa ett Byggnad 23 600 000
prisbasbelopp plus sociala avgifter. 32 173 000

REPARATIONSBEHOV: Beloppet avser
totala renoveringsbehovet over tio ar. |
verkligheten kommer lanen att tas upp
efterhand de behovs. Ar ett behdvs 20
000 kr for renoveringar/reparationer.

DISPOSITIONSFOND: Ar till for
oforutsedda utgifter i samband med
tilltradet.

LANEBEHOV: D& det kontinuerligt tas
upp lan for renoveringar och sker
amorteringar ar lanebehovet i kalkylen
som storst med 28 323 848 kr.

AMORTERING: Amorteringen féljer bifogat
forslag till amorteringsplan.

RANTA: 771 076 kr ar rantekostnaden ar ett.
Darefter raknas rantan upp arligen. Maximal
rantekostnad i kalkylen nds med 1 057 453

kr.
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6. Berdkning av féreningens arliga intakter, utgifter och

kostnader

Intékter Resultat Kassa
Arsavgifter, bostader 1743496 1743496
P-plats och laddstolpar 242 400 242 400

1985896 1985896

El, gemensam+Laddstolpar 92 000 92 000
Varme 175 000 175 000
Vatten 112 500 112 500
Avfallshantering 75 000 75000

185 kr/kvm total 454 500 454 500
Fastighetsskotsel och stad 104 000 104 000
Administrativ forvaltning 52 000 52 000
Revisionsarvode 12 000 12 000

168 000 168 000

Ovriga kostnader

Kabel-TV 35000 35000
Fastighetsforsakring 39 000 39 000
Ovriga arvoden 100 000 100 000

174 000 174 000

Summa driftkostnader

325 kr/kvm total 796 500 796 500
Kapitalkostnader
Rantekostnader fastighetslan 771076 771 076
Avskrivning 611 281
Amortering 270 553

1382357 1041630

Skatter och avgifter

Kommunal fastighetsavgift, 1 459 kr/Igh 49 606 49 606
49 606 49 606
Totalsumma 2228463 1887736
Bokforingsmassigt resultat / Utgdende kassa -242 567 98 160
Avsattning till underhallsfond (40 kr/kvm) 98 160
9
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7. Fordelningsgrunder avseende insatser och avgifter

Insatser Arsavgift och andelstal

Insatserna for lagenheterna ar berdknade utifran Arsavgiften beslutas arligen av styrelsen och
maklarvardering, hansyn har tagits till skick och grundas pa den beraknade kostnadsmassan for
lage i fastigheten.Ytan pa lagenheterna ar det kommande aret, fordelning sker efter
bestamd enligt ritning och hyreslista. lagenheternas andelstal. Styrelsen kan besluta

att den del av arsavgiften som avser ersattning
for varje lagenhets varme, varmvatten, elektrisk
strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter forbrukning eller yta.

8. Insatser och boendekostnader

Insatser och boendekostnader Ett eventuellt dvervdrde vid forsdljning av dessa

Tabellen Detaljredovisning visar en detaljerad lagenheter kommer foreningen tillgodo nar

redovisning av insatser, andelstal, respektive hyresavtal upphor och lagenheten

manadsavgifter och boendekostnader. séljs. Detta Overvarde &r inte medraknat i
kalkylen.

Boendekostnaden baseras pa i planen faststalld
manadsavgift och réantekostnad vid 100 % Amortering

beldning och 30 % ranteavdrag. . R )
For bostadsrattskdparen tillkommer en

Anslutningsgrad tvingande amortering pa 1 % for den del av

beldningen som ligger mellan 50-70 % av

Om ett antal boende viljer att inte ombilda sin L
! marknadsvardet. Detta i enlighet med

hyresrétt till bostadsratt kommer dessa att . . .
bankernas laneregler. Amorteringen tillkommer

kunna bo kvar som hyresgéaster. Detta medfor . .. .
yresg till den beraknade manadskostnaden som

forhojd beldning for féreningen men insatserna N . I
i ) redovisas i tabellen Detaljredovisning.

forblir oférandrade. Foreningens kostnader

férandras darmed enligt tabellen nedan. Restate

rekommenderar att avgifter tas ut enligt den

ekonomiska planen, trots att foreningen i teorin

kan sédnka avgiften.

Uppskattning av féreningens kostnader om anslutningsgraden ar under 100%.

Andel hyresgaster som kdper

“Okat 1an for foreningen 0 5656028 11312056 16968 084
Okade rantekostnader 0 161 197 322 394 483 590
Okade hyresintakter 0 366 600 733 199 1099 799
Summa avgifter 1743 496 1538 093 1332 690 1127 287
Antal kvm bostadsratter 2 454 2 209 1963 1718
Arsavgift/kvm, &r ett 710 696 679 656

10
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8.1 Sa laser du detaljredovisningen

13. Manadshyra fore
ombildningen.

. . Din arsk . .
1 Din andel 3. Din insats o (DI ETEEVENTE e?terlgma[)silsr:::a:n 12. Férandring av din
. f : 2. Din insats. per kvadrat- 5. Din manads- du Isnar tll ﬁ I boendekostnad per 14. Din sammanlagda
i foreningen. meter avgift, om du lanar till hela v manadskostnad efter

[Dates ombildningen om du lanar till

hela incatcan

\ | \

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

Lgh Kvm Andel Insats  Insats Beréknad Beréknad Snitt- Ranta Boende- Arshyra Arshyra Boende-  Forandrad Manads- Boende-
# /kvm ars- manads- ranta ar ar1 kostnad /kvm kostnad manadskostnad hyra  kostnad/

Ll

avgift avgift  2,85% 70% netto /kvm kr % manad

10 514

50 105,0 5,5147 1539737 14664 95452 7954 43883 30718126170 1368 143668 1202 |-1458 -12 11972
10514

50C 105,0 5,5147 1539737 14664 95452 7954 43883 30718126170 1368 143668 1202 (-1458 -12 11972

/

6. Din rantekostnad 2 Di 9. Din nuvarande hyra 11. Din nya
om du lanar till hela ) -2n per kvadratmeter och &r. sammanlagda
. rantekostnad efter K
insatsen. 509 Etensdlas 10. Din nuvarande boendekostnad per
OBS Kalkylranta. ’ arshyra. kvadratmeter och ar.

11
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cl

8.2 Detaljredovisning

Lgh Kvm  Andel Insats Insats  Beraknad Berdknad  Snitt- Ranta Boende-  Arshyra Arshyra Boende- Férandrad Ménads- | Boende-

# /kvm ars- manads- ranta ar 1 ar 1 kostnad /kvm kostnad manadskostnad hyra kostnad
avgift avgift 2,85% 70% netto /kvm kr % manad
Sib101 63 2,5672 1297660 20598 44760 3730 36 983 25 888 70 648 1219 76 811 121 -514 -8 6 401 5 887
Sib102 63 25672 1297660 20598 44760 3730 36 983 25 888 70 648 1219 76 811 121 -514 -8 6 401 5887
Sib103 63 25672 1472660 23376 44760 3730 41 971 29 380 74 139 1581 99 593 177 -2 121 -26 8 299 6178
Sib104 63 25672 1472660 23376 44760 3730 41 971 29 380 74 139 1581 99 593 177 -2 121 -26 8 299 6178
Sib105 97 39527 2248540 23181 68916 5743 64 083 44 858 113 774 1557 151 077 173 -3109 -25 12 590 | 9481
Sib106 63 25672 1437660 22820 44760 3730 40973 28 681 73 441 1581 99 593 166 -2 179 -26 8299 6 120
Sib107 63 2,5672 1262660 20042 44760 3730 35986 25190 69 950 1243 78 311 110 -697 -11 6 526 5829
Sib108 63 25672 1437660 22820 44760 3730 40 973 28 681 73 441 1581 99 593 166 -2 179 -26 8 299 6 120
Sib109 97 39527 2178540 22459 68916 5743 62 088 43462 112 378 1557 151 077 159 -3225 -26 12590 | 9365
Sib110 63 25672 1297660 20598 44760 3730 36 983 25 888 70 648 1219 76 811 121 -514 -8 6 401 5 887
Sib111 63 2,5672 1297660 20598 44760 3730 36 983 25 888 70 648 1267 79 811 121 -764 -11 6 651 5 887
Sib112 63 25672 1472660 23376 44760 3730 41 971 29 380 74 139 1581 99 593 177 -2 121 -26 8299 6178
Sib113 63 25672 1332660 21153 44760 3730 37 981 26 587 71 346 1267 79 811 132 -705 -11 6 651 5946
Sib114 63 2,5672 1507660 23931 44760 3730 42 968 30 078 74 837 1581 99 593 188 -2 063 -25 8 299 6 236
Sib115 97 39527 2283540 23542 68916 5743 65 081 45 557 114 472 1557 151 077 180 -3 050 -24 12590 | 9539
Sib116 63 2,5672 1542660 24487 44760 3730 43 966 30776 75536 1558 98 141 199 -1 884 -23 8178 6 295
Sib117 97 39527 2318540 23902 68916 5743 66 078 46 255 115 171 1557 151 077 187 -2 992 -24 12590 | 9598

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

Sib118 63 25672 1577660 25042 44760 3730 44963 31474 76 234 219 76 811 210 -48 -1 6 401 6 353
Sib119 83 3,3822 2069060 24928 58969 4914 58968 41278 100 247 564 129819 208 -2 464 -23 10818 | 8354
Sib120 97 39527 2248540 23181 68916 5743 64 083 44 858 113 774 557 151077 173 -3 109 -25 12590 | 9481
Sib121 63 25672 1437660 22820 44760 3730 40973 28681 73 441 581 99 593 166 -2179 -26 8299 6120
Sib122 63 25672 1437660 22820 44760 3730 40973 28681 73 441 581 99 593 166 -2179 -26 8 299 6120
Sib123 63  2,5672 1402660 22264 44760 3730 39976 27983 72743 267 79 811 155 -589 -9 6 651 6 062
Sib124 97 3,9527 2178540 22459 68916 5743 62 088 43 462 112 378 557 151077 159 -3 225 -26 12590 [ 9365
Sib125 63 25672 1472660 23376 44760 3730 41971 29 380 74 139 581 99 593 177 -2 121 -26 8 299 6178
Sib126 63  2,5672 1472660 23376 44760 3730 4197 29 380 74 139 581 99 593 177 -2 121 -26 8299 6178
Sib127 63  2,5672 1472660 23376 44760 3730 4197 29 380 74 139 581 99 593 177 -2 121 -26 8299 6178
Sib128 63 25672 1507660 23931 44760 3730 42968 30078 74 837 581 99 593 188 -2 063 -25 8 299 6236
Sib129 63 25672 1332660 21153 44760 3730 37 981 26 587 71 346 243 78 311 132 -580 -9 6 526 5946
Sib130 97 39527 2283540 23542 68916 5743 65 081 45 557 114 472 557 151077 180 -3 050 -24 12590 | 9539

JRNE Wy RN Ny U\ K K\ K N | UK ) | ORI\ UK\ NI\ ORI UK ) NI N DU\ UKW UG\ U W OO U W S\ '\ UK\ NI Ny |\ K ) QUK (Y UK ) SIS QK'Y

12

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 711965002567ccfc170808317f08660fb7598591f220d7cf9c4a0c4045262f33007fd787a4d42e57d81795447e758763887337ad23ff40228f5ch81b0dc0441d



€l

Kvm  Andel

Insats Insats  Berdknad Berdknad Snitt- Boende-  Arshyra Arshyra Boende-
/kvm ars- manads- ranta ar 1 3 kostnad /kvm kostnad
avgift avgift 2,85% netto /kvm

Forandrad

kr

manadskostnad

%

Manads- | Boende-
hyra kostnad

manad

Sib131 63 25672 1542660 24487 44760 3730 43966 30776 75 536 1581 99 593 1199 -2 005 -24 8 299 6 295
Sib132 97 13,9527 2318540 23902 68916 5743 66 078 46 255 115 171 1578 153077 1187 -3 159 -25 12756 | 9598
Sib133 63 25672 1577660 25042 44760 3730 44963 31474 76 234 1581 99 593 1210 -1947 -23 8299 6 353
Sib134 83 33822 2069060 24928 58969 4914 58968 41278 100247 1564 129819 1208 -2 464 -23 10818 | 8354

Tot 34 2454 100,00 56 560 280 1743496 145291 1611968 1128378 2871873 3 665 996 305500 239323
Parkering  64st 242 400
Summa 3908 396
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9. Ekonomisk prognos

Bokforingsmassigt resultat
Intékter Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar 6

Arsavgifter 174349 1821774 1879786 1933011 1968273 2004023 2177387
Lokaler och parkering 242 400 247 248 252 193 257 237 262 382 267 629 295484

Summa intékter 1985896 2069022 2131979 2190248 2230654 2271652 2472872

Réantekostnad fastighetslan 771 076 826 962 867 809 904 947 928 144 951342 1057 453
Drift 454 500 463 590 472 862 482 319 491 965 501 805 554 033
Fastighetsforvaltning 168 000 171 360 174 787 178 283 181 849 185 486 204 791
Ovriga kostnader 174 000 177 480 181 030 184 650 188 343 192 110 212 105
Kommunal fastighetsavgift 49 606 50 598 51610 52 642 53 695 54 769 60 469
Summa kostnader 1617182 1689990 1748097 1802841 1843 997 1885511 2088852
Avskrivningar 611 281 611 281 611 281 611 281 611 281 611 281 611 281
Arets resultat -242 567 -232 249 -227 399 -223 874 -224 623 -225 140 -227 261
Kassaflode

Summa intéakter 1985896 2069022 2131979 2190248 2230654 2271652 2472872
Summa kostnader 1617182 1689990 1748097 1802841 1843 997 1885511 2088852
Amortering fastighetslan 270 553 278 908 281 756 283 238 280 406 277 764 264 363
Arets kassafléde 98 160 100 123 102 126 104 168 106 252 108 377 119 656
Ackumulerat kassafléde 98 160 198 283 300 409 404 577 510 829 619205 1194481

Arsavgifter

Intakter forutom arsavgifter 242 400 247 248 252193 257 237 262 382 267 629 295 484
Summa kostnader 1617182 1689990 1748097 1802841 1843997 1885511 2088852
Avsattningar 98 160 100 123 102 126 104 168 106 252 108 377 119 656
Amortering fastighets|an 270553 278 908 281 756 283 238 280 406 277 764 264 363
Summa arsavgifter 1743496 1821774 1879786 1933011 1968273 2004023 2177387
Arsavgift/kvm 710 742 766 788 802 817 887
Arsavgift/kvm, fast penningy 710 728 736 742 741 740 728
Fastighets|an 27055315 27890802 28175604 28323848 28040609 27776403 26 436 333
Rénteantagande 2,85% 2,97% 3,08% 3,20% 3,31% 3,43% 4,00%

Inflationsantagande: 2,0%
Siffrorna i den ekonomiska prognosen ar i Idpande penningvarde om inte annat anges.

14

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 711965002567ccfc170808317f08660fb7598591220d7cfIc4a0c4045262f33007fd787a4d42e57d81795447e758763887337ad23ff40228f5ch81b0dc0441d



10. Kanslighetsanalys

Prognos pa avgiften i fast penningvarde och Avvikelse av rantan raknas fran forsta dagen ar
kronor per kvadratmeter, beroende pa om ett. Avvikelse av inflationen raknas fran sista
rantan eller inflationen avviker fran antagen dagen ar ett.

ranta och inflation i denna ekonomiska plan.

Ar1 Ar2 Ar3 Ara  Ar5  Ar6e | Ar11
Basranta 2,85% 2,97% 3,08% 3,20% 3,31% 3,43% |4,00%
Arsavgift enligt ekonomisk
prognos 710 728 736 742 741 740 728
Enligt ekonomisk prognos men -
med
Ranteniva +1 procentenhet 821 839 847 851 847 842 816

Ranteniva +2 procentenheter 931 951 957 960 952 945 905

Enligt ekonomisk prognos men -
med

Inflationsniva +1 procentenhet 710 724 728 729 724 718 687
Inflationsniva +2 procentenheter 710 719 719 717 707 698 650
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argen Stdlborn... | o
éarsklfcia forhallanden

Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga
arsavgift enligt styrelsens beslut.

Det aligger styrelsen att vid behov hoja
avgifterna sa att foreningens ekonomi forblir
god.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter
angaende berdknade kostnader och intakter
med mera hanfor sig till vid planens
upprattande kanda forutsattningar.

Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad
halla Iagenhetens inre och eventuella uteplats i
gott skick. Respektive bostadsrattsinnehavare
ska ha ett eget abonnemang for hushallsel.

Inom foreningen ska foljande fonder bildas:
Yttre underhallsfond
Dispositionsfond

Till den yttre underhallsfonden avsétts arligen
40 kr/kvm for framtida reparationer och
underhall. Vidare finns 200 000 kr i en
dispositionsfond for oférutsedda utgifter.

Likviditeten och kassaflodet kommer att vara
gott bland annat beroende pad ovanstaende tva
punkter.

Beloppet som &r upptaget som
Reparationsbehov i anskaffningskostnaden
avser det totala reparationsbehovet dver de
kommande tio aren. Lanen kommer att lyftas

efterhand de behdvs.

Fastigheten forvarvas genom kop av
aktiebolaget Sibelius 1 AB. Képeskillingen for
aktiebolaget (aktier) motsvarar fastighetens
marknadsvérde utan reduktion for latent
skatteskuld. Fastigheten har darefter, genom
underprisoverlatelse, overforts till
bostadsrattsforeningen for en kopeskilling
motsvarande fastighetens, i aktiebolaget,
bokférda varde tillika skattemassigt varde.
Darefter likvideras bolaget pa saljarens
bekostnad. Transaktionerna innebar att det
uppstar en latent skatt. Skatten blir aktuell att
betala bara om féreningen dndrar syfte och
séljer sina fastigheter. Bokféringsmassigt
varderas darfor skatten till 0 kr. Den idag
beddmda latenta skatten uppskattas till ca 15,4

mkr.

Medlemmarna i bostadsrattsféreningen ska gemensamt se till och arbeta for att foreningens fastighet

halls i ett gott skick. | dvrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas under rubriken Bilagor.

Boras den 11 december 2020
Styrelsen Brf Sibelius

Jorgen Stalborn

Jorgen Stalborn

Stina Madsen

Stina Madsen

Maria Edentoft

Maria Edentoft

Rolf Larsson

Rolf Larsson
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen (BRL
1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Sibelius, org.nr:
769639-1080, Vastra Gotalands lan, Boras kommun, far harmed avge féljande intyg.

Enligt planen finns 34 bostadslagenheter fordelat pa 2 flerfamiljshus sammankopplade av
trapphus och hiss att upplatas med bostadsratt. Parkering 64. Nybyggnadsar 1992. Vardear
1992. Akta bostadsrattsférening.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vriga med forhallanden som ar kdnda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berakningar ar vederhaftiga och framstar som hallbara for oss.
Byggnaderna ligger i sadant samband att en andamalsenlig samverkan mellan
bostadsratterna kan ske. Platsbesdk har inte gjorts.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi ar uppfyllda.

Handlingar som varit tillgangliga for oss ar Allmanna férutsattningar, Beskrivning av
fastigheterna, Forslag till underhallsplan, Avskrivningar, avsattningar och amorteringar,
Forvarvskostnader och finansiering, Berakning av foreningens arliga intakter, utgifter och
avgifter, Fordelningsgrunder avseende insatser och avgifter, Insatser och boendekostnader,
Ekonomisk prognos, Kanslighetsanalys, Sarskilda forhallande, Registreringsbevis
Bostadsrattsforeningen Sibelius 201012, Stadgar registrerade av Bolagsverket 201012,
Metria FastighetSok 201125, Ranteoffert BRF per 201210 Handelsbanken, Ranteoffert Privat
per 201210 Handelsbanken, Teknisk besiktning, Underhallsplan 2020-2030 fran qb3 Projekt
AB 201113, Vardering HEMM Makleri AB, Google Maps.

Pa grund av foretagen granskning och ovanstaende kommentarer kan vi som ett allmant
omdodme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Ingemar Bjerkborn Bengt-Goran Grenander
D. Ingemar Bjerkborn Bengt-Goran Grenander
Bjerkborn Innovation AB B-G Grenander Consulting AB
556840-7074 556770-5065
Box 5003 Ullstorp 620
200 71 Malmo 273 94 Tomelilla

Bada fysiska personer ovan har av Boverket utsetts behoriga i hela riket att utfarda intyg
avseende ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.
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Org.nummer: 769639-1080
Foretagsnamn: Bostadsrattsforeningen Sibelius
Adress: Jorgen Stalborn
Hestra Ringvag 17
504 70 BORAS
Sate: Vastra Goétalands lan, Bords kommun
Registreringsléan: Vastra Goétalands léan
Anmérkning:

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE
680915-5531 Stalborn, Hans Jorgen, Hestra Ringvag 17 Lgh 1001,
504 70 BORAS

STYRELSELEDAMOTER
711231-5507 Edentoft, Maria, Hestra Ringvag 17 Lgh 1102, 504 70 BORAS
630426-9092 Larsson, Rolf Axel, Hestra Ringvag 15 Lgh 1001,
504 70 BORAS
800214-5525 Madsen, Stina Louise, Hestra Ringvag 17 Lgh 1101,
504 70 BORAS

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i fdrening av
ledamoterna

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av lagst 3 och hoégst 5 ledamoter
med hdgst 3 suppleanter.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
2020-10-12, 2020-10-14

VERKSAMHET

Foreningen har till a&ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppldta bostadslédgenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegré&nsning.
Upplételsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pd grund
av upplatelsen, Medlem som innehar bostadsratt kallas
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Ordinarie foreningsstdmma skall hdllas inom sex manader efter
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KALLELSE
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3olagsverket 2018-12-13

Registrerades av Bolagsverket
2020-10-12 12:15
R549638/20

Stadgar

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Sibelius.

§ 2 Verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt ar den ritt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt sédte 1 Bords kommun, Vistra Goétalands lén.

§ 4 Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiller arsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas andelstal.
Andring av andelstal som medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska
beslutas av foreningsstimman. Foreningsstimmans beslut blir giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande har gatt med pé beslutet. Styrelsen far besluta om dndring av andelstal som inte medfor
rubbning av inbdrdes forhallanden.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhéllning, konsumtionsvatten, tv, bredband och telefoni kan beriknas
efter forbrukning, area eller per ligenhet.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse.

Upplételseavgift dr en sirskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir
bostadsritten upplats forsta gdngen. Avgiftens storlek bestdims av styrelsen.

For arbete vid Overging av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en dverlatelse-
avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsiakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pant-
sittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken
(2010:110).

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en ldgenhet
arligen uppga till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats i andra hand under en del av ett ar,
berdknas avgiften efter det antal manader som ldgenheten dr uthyrd, uthyrning under del av ménad
riknas som hel manad. Avgiften betalas av den bostadsrittshavare som hyr ut ldgenheten.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.
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§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst 3 och hogst 5 styrelseledaméter med ldgst 0 och hogst 3
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdoter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstimman for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

§ 8 Rikenskapsir
Foreningens ridkenskapsar ér 1 januari-31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stimma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrdkning och forvaltningsberittelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rikenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. val av ordforande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordforandens val
av protokollforare
godkinnande av rostlingden
val av en eller tva justerare
fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behérig ordning
faststidllande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen
beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéillda balansridkningen ska disponeras
8. Dbeslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna
9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. wval av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
12. wval av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. wval av valberedning
14. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

=R e b

§ 11 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehélla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfdrdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far hogst
foretrida tvad medlemmar. En medlem fir ta med hdost ett hitride ni foreninosstimman Fér en
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fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, registrerad partner,
sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

§ 13 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsritts-
havarens ansvar omfattar d&ven mark, om sddan ingar i upplatelsen. Bostadsréttshavaren dr ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skdtseln av marken. Foreningen svarar 1 ovrigt
for husets underhall.

Till det inre rdknas:

e rummens viggar, golv och tak

 inredning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen som hor till 1dgenheten
o glas i fonster och dorrar

» ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar for méalning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall &n méalning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett 1dgenheten med. Bostadsritts-
havaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjanar mer dn en ligenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller gidstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dér utfor arbete for hans rikning. Detta géller i tillimpliga delar &ven om det forekommer ohyra

i ldgenheten. I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte véllat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far dta sig att utfora sddana underhallsatgiarder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som utfors i
samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 14 Fordndring i liigenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ldgenheten, gora ingrepp 1 birande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan visentlig
fordndring av ldgenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstind om inte atgarden dr till pitaglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus, samt varje ar besiktiga

foreningens egendom. Avsittning till yttre underhall ska ske 1 enlighet med antagen underhallsplan.

§ 16 Foreningens vinst
Vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rdkning.

§ 17 Upplésning av foreningen

Om foreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 711965002567ccfc170808317f08660fb7598591f220d7cf9c4a0c4045262f33007fd787a4d42e57d81795447e758763887337ad23ff40228f5ch81b0dc0441d



3olagsverket 2018-12-13

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 711965002567ccfc170808317f08660fb7598591f220d7cf9c4a0c4045262f33007fd787a4d42e57d81795447e758763887337ad23ff40228f5ch81b0dc0441d



Metria FastighetSok - Boras Sibelius 1

y Metria | FastighetSok

038 Alliman+Taxering 2020-11-25

Fastighet

Beteckning UUID: Senaste andringen i allménna delen
Boras Sibelius 1 909a6a6e-cda2-90ec-e040-ed8f66444c3f  2013-12-03

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
140770951 1490 2020-08-04

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Boras Caroli 107074 2020-11-24

Adress

Adress

Hestra Ringvéag 15-17
504 70 Boras

Lage, karta

Omréde N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6400402.1 374819.1

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 7 736 kvm 7 736 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

559095-0852 1/1 2017-01-09 D-2017-00008023:1
Sibelius 1 AB

Parkgatan 15
504 39 Boras

Inskrivet &garnamn: Startplattan 167183 Aktiebolag

Kdp (aven transportkép): 2016-12-30
Kdpeskilling: 11.695.674 SEK, avser hela fastigheten.

Sidalav4 2020-11-25
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Metria FastighetSok - Boras Sibelius 1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 39.150.000 SEK
Nr

Inskrivningar
Nr Inskrivningar

1 Avtalsservitut dike

Rattigheter

Andamal

Se beskrivning Forman

Rattsforhallande

Belopp
9.000.000 SEK
11.000.000 SEK
19.150.000 SEK

Rattighetstyp
Avtalsservitut

Bildningsatgard: Uppgift saknas

Beskrivning: Vag
Se beskrivning Last

Avtalsservitut

Bildningsatgard: Uppgift saknas

Beskrivning: Dike

Allmén cykel-och Last
gangvag

Officialservitut

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer
Detaljplan: Hestra

Sida2 av 4

Inskrivningsdag Akt

2020-06-10 D-2020-00235022:2
2020-07-10 D-2020-00287191:2
2020-07-10 D-2020-00287191:3

Inskrivningsdag Akt
2012-03-30 12/7930

Rattighetsbeteckning
1490IM-12/7927.1

1490IM-12/7930.1

1583K-92/27.1

Datum Akt

1992-02-06 1583K-P861
Genomf. start:

1992-02-07
Genomf. slut:
2005-06-30

2020-11-25
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Metria FastighetSok - Boras Sibelius 1
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostader (320)

235564-4

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

: o darav
Taxeringsar

byggnadsvarde darav markvarde

Taxeringsvarde

2019 32.173.000 SEK 23.600.000 SEK 8.573.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
559095-0852 1/1 Aktiebolag Lagfart eller Tomtratt
Sibelius 1 AB

Parkgatan 15
504 39 Boras

Varderingsenhet bostadsmark 009045310.

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade

3.847.000 SEK

1490098

Byggratt ovan mark Riktvarde byggréatt

1374 kvm

2.800 SEK/kvm

Varderingsenhet bostadsmark 009043310.

Taxeringsvéarde
4.726.000 SEK

Riktvardeomrade
1490098

Byggratt ovan mark Riktvarde byggratt

1 688 kvm

2.800 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 009044310.

Taxeringsvarde
10.600.000 SEK

Bostadsyta
1 099 kvm

Artal fér hyresnivd Hyra Under byggnad

1.224.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1992 1992
Varderingsenhet bostader 009042310.
Taxeringsvarde Bostadsyta
13.000.000 SEK 1 351 kvm
Artal fér hyresnivd Hyra Under byggnad
1.505.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1992 1992

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanlaggningar
Boras Torpa-Hestra GA:2

Samfalligheter

Borés Torpa-Hestra S:27

Sida3av4
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Metria FastighetSok - Boras Sibelius 1

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1992-04-24 1583K-92/27
Anlaggningsatgéard 2013-12-03 1490K-2013/94
Ursprung

Bords Torpa-Hestra 4:1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantméateriet Kontorbeteckning:
Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Copyright © 2017 Metria Kalla: Lantmateriet

Sidadav 4 2020-11-25
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Underhallsplan

Allmant

En underhallsplan ar en sammanstallning av fastighetens behov av periodiserat underhall
(t.ex.fonstermalning, takrenovering, osv), i underhallsplanen ingar ej det I6pande underhallet
(t.ex.reparation las, byte lampor etc). Det priméara syftet med underhallsplaneringen ar att
skapa en ekonomisk beredskap infor framtida underhallsutgifter. Sekundara syften ar:

Minska andelen akut underhall

Redskap for att jamna ut kostnader

Underlattar dverféringen av forvaltningsansvaret.

Faktaunderlag for arligt avsattningsbehov fér underhall

Underlag for budgetarbetet och for ratt boendekostnad

Ger tidsintervall for underhall och enkelt att folja upp och omprioritera atgarder

Underhallsplanen innehaller uppgifter om allmanna utrymmen i kéllare, trapphus, teknik-
utrymmen, byggnadsdelar och installationer. | underhallsplanen har hyreslokalers eller
lagenheters inre underhallsbehov inte undersokts och faststéllts, om inte speciellt avtalats
om det.

Underhallsplanen innehaller en bedémning av det periodiska underhallsbehovet under
kommande 11 ar. Varje enskild atgard har en uppskattad kostnad och atgardstidpunkt
angiven. Kostnadsbeddmningarna ar gjorda efter okular besiktning och djupare under-
sokningar och analyser kan behdvas for att faststalla atgardsforslag och kostnad.
Underhallsplanen &r inte att betrakta som en s k jordabalksbesiktning.

Hur ska planen anvandas?

Arbeta med underhallsplanen aktivt, kontrollera I6pande de atgarder som ar inplanerade, ta
in offerter och boka in arbeten i god tid innan atgarden ska genomfdras. Planera om eller
samplanera atgarder om vinster kan goras (ekonomiskt eller tidsmassigt). Gor inte for
mycket andringar under aret utan uppdatera planen med 12 manaders intervall. Nar under-
hallsplanen uppdateras skjuts tidsskalan ett ar framat, atgarder som ar utférda stryks, eller
planeras in enligt bedémda intervall. Har atgarden ej utférts innevarande ar planeras den in
under kommande ar. | samband med arlig revidering ar det lampligt att utféra en status-
besiktning av fastigheten och planera in eventuella nya atgarder som kréavs eller omplanera
befintliga atgarder. Observera att utveckling av skador beror p4 manga faktorer och att en
aktiv bevakning kravs av hela fastigheten.

Vad innehaller underhallsplanen?

e Kort beskrivning av fastigheten med historik angivet (ombyggnationer och underhall).

e Sammanfattning av kostnader per huvudkomponent och 11 ar (byggdelar och
installationer) med artal angivet for underhallet och nyckeltal.

e Detaljerad sammanstallning per byggnadsdel, med atgard, atgardsar, féregadende
atgardsar angivet med mangdberakning och kostnad.

e Ekonomiska nyckeltal angivna for perioden 11 ar.
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Underhallsplan

e Noteringar och upplysningar om huvudkomponenter i fastigheten. Denna del kan ses
som en 6gonblicksbild av fastighetens tekniska status och innehaller dven allméan
information som kan vara nyttig att ta del av som lasare av underhallsplanen.

Kostnader ar grovt bedémda, inklusive moms och i dagens prislage. Vissa av atgarderna ar
fordelaktiga att utfora i samband med andra renoveringar, t.ex. byte av huvudledningar utfors
i samband med stambyte (vatten och avlopp). | denna underhallsplan har en
sammanstallining av periodiska kostnader genomforts, 6vriga kostnader som tillkommer for
fastighetens drift ar:

1. Lopande underhall

2. Kostnader for forbrukningsmedia, till exempel fjarrvarme, vatten, el
3. Kostnader for akuta atgarder.

4. Investeringar som nybyggnation eller férbattringar

Information om underh@llsplanen

Upprattad av: Veton Shala
Datum: 2020-11-13
Besiktning: 2020-11-05

Revidering:

1.1 Sammanfattning

Fastigheten Sibelius 1 bedéms vara i bra skick men precis som med alla fastigheter kravs
planerat underhall for att byggnadsdelar skall halla éver tid och funktion uppratthallas.

Huvuddelarna som &r upptagna i denna underhallsplan ar byte av papptak och varmevéxlare
samt div. mindre underhall.
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1. Fastighetsfakta

1.2 Fastighetsuppgifter
Adress: Hestra Ringvag 15, 504 70 Boras
Fastighetsbeteckning: Sibelius 1, Boras
Byggar: 1992

Antal Igh: 34

Antal lokaler: -

1.3 Byggnadstekniska uppgifter

Antal trapphus: 1st samt loftgangar

Kéllare: Ja, med pannrum och el-central i huskropp nr 15
Vind: Nej

Fasader: Betongelement med ytskikt av puts

Balkonger: Ja, med betongplattor och racken av aluminium och glas samt 10st inglasade
takbalkonger.

Yttertak: Papp
Fonster: Lgh fonster av 3-glas med aluminiumbeklatt utsida.
Hiss: Ja, 1st

Portar/Dorrar: Sakerhetsklassade Igh-dorrar. Ovriga dorrar och portar av aluminium med
glasinlagg.

Sophantering: Pa gard

Varmeforsorjning: Fjarrvarme med varmevaxlare fran ar 1993

Ventilation: Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning (FTX-ventilation)
Avloppsledningar: Fran byggar

Tappvattenledningar: Fran byggar

varmeledningar/Radiatorer: Varmeledningar fran byggar. Termostater till radiatorer av
aldre modell.

El: El-stigare fran byggar. Ny Igh-el i samband med renovering.
OVK - Obligatorisk ventilationskontroll: Uppgift saknas
Energideklaration: Fran 2009

SBA - Systematisk Brandskydds Arbete: Uppgift saknas
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2. Besiktningsutlatande

2.1 Tomt, utemiljo och gard

Vy bve tot ‘ 7 7 Stenbelaggning med séattning ch skador Trppsteg med skador

Noteringar vid besiktning

Tomt med grénytor och asfaltbelaggning i bra skick. Mellan husen finns markbelaggning av sten
med skador i form av sattningar och spruckna plattor till foljd av inkdrning med fordon.

Dagvattenbrunnar i omradet. Dagvattensystemet har spolats for ca 1 ar sedan, enligt lamnad
information.

3st utetrappor till van 2 med skador i trappsteg dar ytskiktet vittrat sénder, se bild ovan. | 6vrigt
beddms trapporna vara i bra skick och inga rostskador i infastningar kunde noteras.

P& tomt finns &ven 2st mindre tilloyggnader for férvaring av cyklar samt sophantering.
Tillbyggnaderna beddms vara i bra skick.

Eventuella &tgérder och skotsel

Skador i markbelaggning mellan husen bor atgardas for fullgod avrinning samt forhindra halk- och
shubbelrisk. Sattningar l1aggs om och spruckna stenplattor byts ut. Att férbjuda inkérning av fordon
bor dvervagas for att forhindra fler skador.

Dagvattensystemet bor spolas ca vart 6-9 ar for att forhindra stopp och éversvamningar.

Utetrappor till van 2 atgardas genom att ny betong appliceras i trappstegen. Denna lagning kan
utféras med lagninssystem sto eller likvardigt. | denna ekonomiska post ingar aven
rostskyddsmalning av dorrar till VVS-schakt for att uppnd kostnadseffektivitet i en och samma
entreprenad. Se vidare i nasta kapitel.

Gallande markbelaggning av asfalt s& bedéms inga atgardar foreligga inom en 11-arsperiod.
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2.2  FOnster, dorrar och portar

Lgh-fénster Fuktigenomtréangning ytterdorrparti Rostskador i dorr och karm till vvs-schakt

Noteringar vid besiktning

Lagenhetsfonster av 3-glas fran byggar med aluminiumbeklatt utsida. Fonsterdorrar i liknande
utférande som fonstren.

Vid besiktningen noterades att fonster och fénsterdorrar griper och ar nagot svara att 6ppna och
stanga. Losa handtag noterades ocksa.

Sakerhetsklassade lagenhetsddrrar av nyare modell. Vid besiktning av en lagenhet noterades
fuktigenomtrangning via ytterddrrparti, se bild ovan. Flertalet lagenhetsdorrar &r utsatta for
regnpaslag och vind.

Trapphusportar och ddrrar till allméanna utrymmen av aluminium med glasinlagg i bra skick.

Staldorrar till VVS-Schakt med rostskador, se bild ovan.

Eventuella atgérder och skotsel

Fonster och fonsterdérrar bedéms vara i behov av justering och smdrjning. Beslag och handtag ses
over och atgardas. Tatlister byts ut ca vart 10:e ar. | dvrigt bedoms fonster och fonsterddrrar vara i
godtagbart skick och ej i behov av utbyte.

Likt fonstren galler att dorrar dver tid underhalls genom justering och smérjning for att uppratthalla
god teknisk livslangd. Viktigt att Igh-dorrar ar tatade p& ett korrekt satt s& inga
fuktigenomtrangningar uppstar.

Staldorrar till VVS-schakt atgardas enligt foregaende kapitel.
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2.3 Balkonger

Balkonger Balkongpelare med skador Takbalkong samt daligt fall/mossa Skadad kanalplast

Noteringar vid besiktning

Balkonger med betongplatta och avskarmningsvaggar av tra med uttjant virke samt glaspartier med
algpavaxt. Gallande balkonger kunde skador i form av sprickbildningar i samtliga andar pa
betongpelare noteras, se bild ovan. | dvrigt noterades inga skador i betongplattor.

Takbalkonger, totalt 10st med aluminiumglaspartier och tak av kanalplast. Vid besiktningen
noterades skada pa tak/kanalplast till en av balkongerna. Flertalet takbalkonger har daligt
fall/avrinning vilket resulterar i stdende regnvatten och mossa, se bild ovan.

Takbalkonger anvands idag mer som uterum av flertalet hyresgéaster.

Eventuella atgarder och skotsel

Att uppskatta kostnad for lagning av andrar pa betongpelare ar svarbedémd. Omfattning av skador
ser man forst ndr man bérjat hugga bort betongen. | ekonomiska planen har vi tillsatt en kostnad
som avser lagning av de skador som idag &r synliga samt under férutsattning att ingen rostskadad
armering finns inat i betongen som kraver storre lagningar. Viktigt att lagning av betongpelare
utforas i samrad med konstruktor for sakerstallande av barighet.

| vrigt bor balkonger besiktigas ca vart 10:e ar for att sékerstalla hallfastheten.

Avskiliningsvaggar av tra till balkonger bor ytbehandlas aterkommande for att forhindra fuktskador i
traet.

| samband med byte av papptak bor avrinning till takbalkonger ses 6ver och kompletteras for att
undvika att mossa och stdende regnvatten ger upphov till fuktskador.
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2.4 Fasad och tak

Fasad med algpavaxt och rinningar Mindre spricka i fasad Vy over tak plattak till balkong — papptak till trapphus

Noteringar vid besiktning

Fasader bestaende av betongelement med ytskikt av puts. Fasader i sin helhet upplevs som
bristfallig pga. alger och rinningar. Vid besiktningstillfallet noterades enstaka skador i form av mindre
sprickor, se bild ovan. P4 vissa stallen kunde skadad dilatationsfogar noteras. | 6vrigt bedéms
fasader vara i bra skick.

Tak belagd med papp med skador i form av sprickor. Pa vissa stallen har pappen vittrat sénder
vilket framgar av ovan bild. P4 vissa stéllen har lagningar utforts. Generellt bedéms taken vara i
behov av omlaggning med ny papp inom en 11-ars period. Tak till trapphus med kraftig mossa, se
bild ovan.

Tak av plat till balkonger, forrdd och soprum. Takplat till balkonger med missfargningar.

Eventuella atgarder och skotsel

Fasader och balkonger hogtrycktvattas och rengérs fran alger. | samband med denna atgard ses
sprickor i fasader dver och lagas for att férhindra stérre sprickor éver tid. Dilatationsfogar
kompletteras med ny fog.

Tak av papp laggs om i sin helhet fér att férhindra lackage och fuktskador. Att lappa och laga
beddms inte vara ekonomisk forsvarbart. | samband med omlaggning av tak férses kanter med
trekantslakt for att forhindra rinningar pa fasader.

Plattak till balkonger malas for att skydda platen fran rostskador.
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2.5 Kallare, tvattstuga, trapphus, hiss och loftgangar

Spricka i golv i bottenvaning Trapphus

Noteringar vid besiktning

Mindre kallare i huskropp nr 15 med pannrum, el-central och forrad.
I huskropp nr 17 anvands del av bottenvaning till Igh-forrad. Vid besiktningen noterades sprickor i
golv mellan vaggoppningar, se bild ovan.

Tvéttstuga i huskropp nr 17 med maskiner i blandad alder. Flertalet hyresgaster har idag
tvattmaskiner i sina lagenheter.

Trapphus med glaspartier, malade vaggar samt klinker pa golv. 1st hiss fran byggar.

Loftgdngar med betongplattor samt racken av aluminium och glas. Loftgangar bedéms vara i bra
skick d& inga armeringsskador kunder noteras vid besiktningen.

Eventuella atgérder och skotsel

Angéende sprickor i golv i bottenvaning s& bedoms ingen risk for ras eller sattningar foreligga.
Sprickorna kan fogas om sa énskas.

Utbyte av hiss bedémer vi ligger utanfér denna underhallsplan.

Trapphus, loftgangar, kallare och tvattstuga bedéms ej vara i behov av nagra atgarder inom en 11-
arsperiod. Loftgangar tvattas i samband med 6vrig fasad.
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2.6 Varme, El och ventilation

Ventiler till varmeledningar Véarmevaxlare Tilluftsdon och termostat i Igh El-central

Noteringar vid besiktning

Varmeforsorjning i form av fjarrvarme med varmevaxlare fran byggéar. Termostater i lagenheter av
aldre modell. | hyresgastundersékningen &ar det flertalet hyresgaster som anmark att det ar for kallt
under vinterhalvaret.

El-stigare fran byggar. Nastan alla lagenheter som besiktigade visade sig ha nya Igh-centraler. Ny
el-dragning utfors i lagenheter vid renovering, enligt ldmnad information.

Ventilation genom mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning (FTX-ventilation). Okant artal pa
ventilationsaggregat. Saknas OVK-Obligatorisk ventilationskontroll.

Eventuella atgérder och skotsel

Varmevaxlare ar fran byggar och kommer att passera sin tekniska livslangd inom ramen for denna
underhallsplan.

Gallande varmesystemet sa foreslas att varmeinjustering genomfors for att sakerstalla ratt
varmeférdelning i husen. | samband med denna atgard byts termostater till radiatorer ut. Vid en ev.
ombildning till bostadsratt kan féreningen sjalva reglera inomhustemperaturen.

El-systemet bor besiktigas ca vart 10:e ar for att upptacka ev. felinstallationer och brandrisker.
OVK-Obligatorisk ventilationskontroll ska utforas vart 3:e ar for denna typ av ventilation.

Ventilation, varme och kyla styrs och regleras via Kabona ecopilot som &r ett automatiskt
samverkningssystem och som kan styras via app.

Ventiler till varmeledningar bor motioneras arligen for att forhindra att de argar fast.
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Tidigare lackage/skada avloppsledning

Tappvattenledningar i vvs-schakt pa fasad — inkommande vatten

Noteringar vid besiktning

Tapp- och avloppsledningar fran byggar.

Nya badrum med utbytta golvbrunnar i flertalet lagenheter som besiktigades.

Eventuella atgarder och skotsel

Avloppsledningar bér spolas ca vart 6:e ar for att forhindra stopp och 6versvamningar.

Inga 6vriga underhallsatgarder bedoms foreligga gallande tapp- och avloppsledningar inom ramen
for denna underhallsplan.

Ventiler bér motioneras arligen for att forhindra att de argar fast.
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2.8  Ovrigt

Husets energianvandning

| e
[ B—
Stor

Energidekiaration for . Stockholm

Detta hus anvander 186 kWh/m* och ar, varav el 50 kWh/m*

Liknande hus 147-220 KWh/Am?® och ar, nya hus 100 kWh/m=
ar utfora ar

D finns hos byggr

Se aven. www boverket se/energidekiaration

Energidekiaration utford 2008-11-24 av.

Michael Lennse, RIBA AB

#¥ Boverket

lllustrationsbild - Brandslackare Instruktionsbild - Energideklaration

Noteringar vid besiktning

Oklart om SBA - Systematiskt Brandskyddsarbete - dar brandronder gas och dokumenteras bedrivs.

Energideklaration upprattad 2009.

Eventuella atgarder och skotsel

SBA ar ett lagkrav (Lagen om skydd mot olyckor) for alla fastighetsédgare i Sverige.

Energideklaration maste fornyas vart 10:e ar och skall anslas i informationstavlor.
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Kv. Sibelius 1, Boras
Underhallsplan ar 2020 - 2030

Nedan priser ar inkl. moms

Fonster och
fonsterddrrar

Justering och
smdorjning + utbyte
tatlister

10

2021

275

350

96 250

96 250

Hardgjorda ytor Omlaggning stenplattor 25 2022 65 1300 84 500 - 84 500 - - - - -
Utetrappor + Dorrar till Lagning trappsteg + ) ) ) ) ) )
VVS-schakt rostskyddsmalning 8 2022 ! 60000 60000 60000

Brunnar Spolning 2019 8 2027 1 12 000 12 000 - - - - 12 000 - -

Lgh-dérrar + dvriga
dorrar

Justering och
smaorjning

10

2025

54

300

16 200

16 200

betongpelare

Balkong Lagning betongpelare 25 2021 1 90 000 90 000 90 000 - - - - - -

Avskarmningsvaggar av | yunehandiing 10 2021 | 170 | 212 | 36040 36 040 - i - : : ;

tra till balkonger

Lift, hojd <18m Atkomlighet 2021 17 | 5750 | 97750 97 750 - - - . . -
betongpelare/balkong

Konstruktdr Utredning barighet av 2021 1 | 30000 | 30000 30 000 - : - : : .

Fjarrvarmevaxlare

Byte

1993

30

2023

200 000

200 000

200 000

Fasader inkl. balkonger | Tvatt 2022 3170 88 278 960 - 278 960 - - - - -
Lagning sprickor +

Fasader + komplettering 2022 1 | 100000 | 100 000 - 100 000 - - - - -

dilatationsfogar 150m ) ;
dilatationsfog

Lift hojd <18m Atkomlighet 2022 7 5750 40 250 - 40 250 - - - - -
Ny papp inkl. ) i ) i i )

Tak byggstalining 30 2021 790 900 711 000 711 000

Plattak till balkonger Malning 2021 75 600 45 000 45 000 - - - - - -
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Varmesystemet och Injustering + byte av 30 2023 34 5 000 170 000 i ) ) 170 000 i ) i i i ) i
termostater termostater i Igh
Pumpar, expansionskarl | g 1o oon ynderhall 30 2023 1 60000 | 60000 - - - 60 000 - - - - - - -
samt Ovrigt
OVK Besikining och 3 2020 1 | 10000 | 10000 | 10000 - - - - - - - - - -
atgarder
El Funktionsbesiktning 2026 2026 1 10 000 10 000 - - - - - - 10 000 - - - -
Energideklaration Besiktning 2009 10 2020 1 10 000 10 000 10 000 - - - - - - - - - -

Kv. Sibelius 1, Boras
Underhallsplan ar 2020 - 2030

7)5 qb3 projekt

Ekonomisk sammanstallning per ar samt 11ar

20000 |1106040| 563710 430 000 0 16 200 10 000 12 000 0 0 0

Totalsumma 11 - arsplan

2 157 950 kr
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Ordlista

Aktiekapital - det kapital aktiebolagets dgare
har skjutit till bolaget. Vid en bolagsaffar ingar
aktiekapitalet som en insats att betala nar
aktiebolaget inklusive fastigheten byter dgare.
Aktiekapitalet aterfors dock till den egna kassan
ar 2, nar aktiebolaget likvideras.

Amortering - avbetalning pa en skuld.

Andelstal - beskriver hur stor procentuell andel
lagenheten motsvarar i féreningen och darmed
hur stor andel av arsavgifterna som

bostadsrattsinnehavaren ska betala.

Anskaffningskostnad - den sammanlagda
kostnaden som ankommer
bostadsrattsforeningen vid tilltradet med
anledning av fastighetskopet/ombildningen
inklusive uppskattade reparationskostnader for
10 ar framat i tiden.

Anslutningsgrad - den procentuella andelen
medlemmar/insatskapital som kdper sin

bostadsratt vid ombildningen.

Avgift - kallas dven arsavgift, men betalas oftast
manadsuvis till féreningen. Avgiften beslutas av
styrelsen efter de grunder som finns i stadgarna
och enligt sjalvkostnadsprincipen. Avsikten ar
att foreningen ska fa tackning for sina kostnader
samt kommande underhalls- och

reparationsbehov.

Avskrivning - en redovisningsterm som syftar
till att i bokforingen redovisa den arliga
vardeminskningen for foreningens byggnader
och anlaggningstillgangar. Ett inkop far inte
kostnadsforas direkt, utan avskrivningar ska ske
under tillgangens berdknade ekonomiska

livslangd.

Balansrakning - en dgonblicksbild av
foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital,
dar féreningens ekonomiska stéllning redovisas

vid en viss tidpunkt till exempel balansdagen,
rakenskapsarets sista dag.

Boendekostnad (i den ekonomiska planen) -
avgift till foreningen plus rantekostnad vid full
belaning, inklusive rénteavdrag pa 30 %.

Bolagsaffar - innebar att féreningen koper
samtliga aktier till ett dotterbolag som
fastigheten ligger i. Efter detta Gverlats
fastigheten fran bolaget till féreningen och
bolaget likvideras sa smaningom. Néar bolaget
har likviderats aterfors aktiekapitalet minus
likvidationskostnader till féreningens kassa.
Motivet att anvanda sig av denna metod ar att
skapa skattemassigt fordelaktiga forséljningar.

Bokfort varde - det vérde ett foretags
tillgangar och skulder &r upptagna till i
balansrakningen.

Bostadsratt - eller insatslagenhet, ar en
upplatelseform dar medlemmar i en
bostadsrattsforening ager ratt att, under
obegransad tid, nyttja en bostadslagenhet eller
en lokal mot ersattning samt under
férutsattning att de forpliktelser man har mot
féreningen uppfylls. Bostadsrattsinnehavaren
ager inte fastigheten, utan har en andel i
bostadsrattsforeningen, som i sin tur ager

fastigheten.

Bostadsrattstillagg - ett tillagg till den vanliga
hemf&rsakringen med skydd for fast inredning i
lagenhet. Ofta tecknar bostadsrattsforeningen
tillagget kollektivt i fdreningens forsakring. Som
bostadsrattsinnehavare dr man ansvarig for fast
inredning sdsom badrum, kok och sa vidare,
vilket kan vara mycket kostsamt att atgarda vid

en eventuell skada.

Bottenlan - ett 1an med en fastighet eller
bostadsratt som sakerhet (pant). Bottenlan
utfardas ofta med en summa upp till ca 85 % av
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képesumman eller marknadsvardet, och ger
ofta en lagre réanta.

Differentiering - tillagg eller avdrag pa
insatsen pa grund av stora skillnader mellan
lagenheterna sasom till exempel lage i
fastigheten, balkong, stérningseffekter etc.

Dispositionsfond (i den ekonomiska planen)
- fond for ofoérutsedda utgifter i samband med
tilltradet.

Ekonomisk plan - en teknisk och ekonomisk
beskrivning av en bostadsrattsférenings
kommande verksamhet. En sddan ska upprattas
vid bl.a. en ombildning innan bostadsratter kan
upplatas.

Fastighet - fast egendom sasom ett
markomrade med tillhérande
byggnad/byggnader och/eller anldggningar.

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift -
en skatt pd innehav av en fastighet. En
bostadsrattsforening betalar kommunal
fastighetsavgift for bostadsdelen samt for

smahus och fastighetsskatt for lokaldelen.

Foéreningsstamma - bostadsrattsforeningens
hogsta beslutande organ och halls vanligen en

gang per ar (ordinarie féreningsstamma).

Insats - det kapital som betalas av medlemmen
till fdreningen nér bostadsratten upplats for
forsta gangen, det vill saga pris for
bostadsratten. Insatsen ingar som en del av

finansieringen for fastigheten.

Intygsgivning - den ekonomiska planen ska
intygsgivas av tva intygsgivare utsedda av
Boverket. Intygsgivarna undersdker om planen

ar ekonomiskt hallbar.

Kanslighetsanalys - har till syfte att undersdka
hur ett kapitalvarde paverkas vid férandring av
en variabel. | den ekonomiska planen avser

kanslighetsanalysen den beraknade arsavgiften

vid olika inflations- och rantenivaer for de elva

forsta verksamhetsaren.

Kopebrev (fastighet) - ett kvitto pa att en
fastighet ar till fullo betald. Med kopebrevet
foljer ocksa ratten att fa fastigheten registrerad
(lagfaren) och darmed ocksa ratten att ta ut
inteckningar i fastigheten. Bada parter, bade
saljare och kdpare, ska underteckna kdpebrevet.

Kopeskilling - den summa som avtalats vid
kop.

Lagfart - en formell registrering i
inskrivningsdelen att ett forvarv av dganderatt
har gjorts. En forvarvare ar skyldig enligt lag att
soka lagfart inom tre manader fran och med
upprattandet av forvarvshandlingen.

Likvidation - innebar att man I6ser upp ett
bolag. Bolagsverket eller i vissa fall tingsratten
utser en likvidator som har till uppgift att
avveckla ett aktiebolag. En likvidation brukar ta

cirka 6-8 manader att genomféra.

Likviditet - ett matt pa ett foretags

betalningsférmaga pa kort sikt.

Medlantagare - att ha en medlantagare
innebar att man ar tva personer som delar pa
ansvaret for att lanet betalas tillbaka. Har man
till exempel betalningsanmarkningar och har
svart att fa 1an kan detta 6ka chanserna att bli

beviljad ett lan.

Pantbrev - den handling som utfardas som
bevis pa inteckning i en fastighet. En inteckning
ar en forpantning av delar av vardet i

fastigheten.

Rénta - ar priset pa lan av pengar. Ranta betalas
av den som lanar pengar eller erhalls av den

som lanar ut pengar.

Rianteavdrag (eller skattereduktion for
bolan) - en form av subvention foér rantor som

ger lantagaren majlighet att lana ett storre
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belopp pa grund av att kostnaden for att 1ana
pengar sanks. Det innebar att den som lanar
pengar far dra av 30 % av sina ranteutgifter
(upp till 100 000 kr/person i rantekostnader,
over 100 000 kr/person i rantekostnader ar
avdraget 21 %) mot annan inkomst ndr skatten
ska betalas.

Stadgar - Stadgarna beskriver reglerna for
foreningens verksamhet och maste godkannas
av registreringsmyndigheten (Bolagsverket) for
att foreningen ska kunna registreras.

Styrelse - en grupp personer som ar
foreningens foretradare utat samt ansvarar for
foreningens organisation och férvaltning.
Styrelsen ingar avtal for foreningens rakning
och tecknar féreningens firma. Styrelsen véljs pa
foreningsstédmman och maste besta av minst tre

ledamoter.

Stampelskatt - skatt vid forvarv av
fastighet/tomtratt.

Taxeringsvarde — det varde pa en fastighet
som ligger till grund for fastighetsskatt.

Tilltrade - pa tilltradesdagen overgar
fastigheten till den nya dgaren, det vill sdga
bostadsrattsforeningen vid ombildning. Fran
och med denna dag 6vertas allt ansvar for
fastigheten samt kostnader som féljer med
fastigheten av foreningen. De medlemmar som
valt att kopa ratten till sin bostad blir nu

bostadsrattsinnehavare.

Tomtratt - innebar ratt att nyttja en fastighet
(tomten) utan att &ga den. Agaren, oftast en
kommun, upplater fastigheten under lang och
obestamd tid.

Topplan - lanet mellan bottenlan och
kdpesumma efter det att kontantinsatsen
dragits av, och den del av ett [an som stracker
sig Over det som langivaren anser att man har

sakerhet for.

Upplatelse - upplatelse av bostadsratt avser
den upplatelse som sker fran foreningen till
medlemmen forsta gangen lagenheten upplats,
till exempel vid nyproduktion eller i samband
med en ombildning fran hyresratt till
bostadsratt.

Upplatelseavgift - en avgift som
bostadsrattsforening kan ta ut utover insatsen
nar en bostadsratt upplats (om det star i
stadgarna). Denna avgift maste finnas med i
upplatelseavtalet.

Vardear - bestams vid fastighetstaxeringen och
styr fran vilket ar
fastighetsskatten/fastighetsavgiften borjar tas ut
pa byggnaden. Har fastigheten genomgatt en
stdrre byggnation eller renovering senare an det

ursprungliga byggaret faststalls ett nytt vardear.

Yttre underhallsfond - fond for kommande
reparationskostnader avseende det yttre
underhallet av fastigheten. En avsattning till

denna fond gors arligen.

Overlatelse - nar bostadsratten dverlats vidare
till ndgon annan, vid till exempel kop, byte eller

gava.

Overlatelseavgift - en administrativ avgift som
féreningen kan ta ut av saljaren eller kdparen
nar en bostadsratt overlats.
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IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County, Sweden

@'GetAccept

Undertecknad med BankID : MARIA
EDENTOFT (197112315507)

Betrodd tidsstampel:
2020-12-13 16:25:26 UTC

Undertecknad med BankID : STINA
MADSEN (198002145525)

Betrodd tidsstampel:
2020-12-14 06:44:39 UTC

Undertecknad med BankID :
JORGEN STALBORN (196809155531)

Betrodd tidsstampel:
2020-12-14 09:49:07 UTC

Undertecknad med BankID : ROLF
LARSSON (196304269092)

Betrodd tidsstampel:
2020-12-14 11:28:16 UTC
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Ingemar Bjerkborn (194911233510)

@ | ngema r BJerkbo rn Undertecknad med BankID : Daniel

E-post: ingemar@bjerkborn.se Betrodd tidsstampel:
Enhet: Chrome 87.0 on Windows 10 (dator) 2020-12-14 12:08:18 UTC
IP nummer: 85.30.173.214

IP Plats: Tomelilla, Skane County, Sweden

Bengt-Goran Grenander
(194609063559)

@ Bengt_Go ran G rena nder Undertecknad med BankID : Leif

E-post: grenanders@telia.com

Enhet: Safari 14.0 on Mac 10.15 (dator) Betrodd tidsstampel:

IP nummer: 81.237.98.239 e Y
IP Plats: Vaernamo, Jénkoping, Sweden

Detta dokument slutférdes av alla parter:
2020-12-14 12:26:14 UTC
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Betrodd tidsstampel
2020-12-14 12:26:14 UTC

2020-12-14 12:26:07 UTC

2020-12-14 12:22:43 UTC

2020-12-14 12:20:42 UTC

2020-12-14 12:08:18 UTC

2020-12-14 12:08:11 UTC

2020-12-14 12:07:09 UTC

2020-12-14 12:06:00 UTC

2020-12-14 11:28:19 UTC
2020-12-14 11:28:19 UTC

2020-12-14 11:28:16 UTC

2020-12-14 11:27:11 UTC

2020-12-14 11:24:00 UTC

2020-12-14 11:22:03 UTC

Aktivitetslogg

Aktivitet med insamlade uppgifter

Dokumentet signerades av Bengt-Goran Grenander (grenanders@telia.com)

Enhet: Safari 14.0 on Mac 10.15 (dator)
IP nummer: 81.237.98.239 - IP Plats: Vaernamo, J6nkoping, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Bengt-Géran Grenander
(grenanders@telia.com)

Enhet: Safari 14.0.1 on Mac 10.15.6 Unknown (dator)

IP nummer: 81.237.98.239 - IP Plats: Vaernamo, J6nkdping, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Bengt-Goran Grenander (grenanders@telia.com)

Enhet: Safari 14.0 on Mac 10.15 (dator)
IP nummer: 81.237.98.239 - IP Plats: Vaernamo, J6nkdping, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Bengt-Goran Grenander (grenanders@telia.com)
Enhet: Safari 14.0 on Mac 10.15 (dator)
IP nummer: 81.237.98.239 - IP Plats: Vaernamo, J6nkoping, Sweden

Dokumentet signerades av Ingemar Bjerkborn (ingemar@bjerkborn.se)
Enhet: Chrome 87.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 85.30.173.214 - IP Plats: Tomelilla, Skane County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Ingemar Bjerkborn
(ingemar@bjerkborn.se)

Enhet: Microsoft Edge 87.0.664.57 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 85.30.173.214 - IP Plats: Tomelilla, Skane County, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Ingemar Bjerkborn (ingemar@bjerkborn.se)
Enhet: Chrome 87.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 85.30.173.214 - IP Plats: Tomelilla, Skane County, Sweden

Dokumentet dppnades av Ingemar Bjerkborn (ingemar@bjerkborn.se)
Enhet: Chrome 87.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 85.30.173.214 - IP Plats: Tomelilla, Skane County, Sweden

Dokumentet skickades till Bengt-Géran Grenander (grenanders@telia.com)
Dokumentet skickades till Ingemar Bjerkborn (ingemar@bjerkborn.se)

Dokumentet signerades av Rolf Larsson (rolflarsson63@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 14.0 on iOS 14.0 AP iPhone (smartmobil)

I[P nummer: 193.235.16.13 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Rolf Larsson
(rolflarsson63@gmail.com)

Enhet: Mobile Safari 14.0 on iOS 14.0 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 193.235.16.13 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gétaland County,
Sweden

Dokumentet lastes igenom av Rolf Larsson (rolflarsson63@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 14.0 on iOS 14.0 AP iPhone (smartmobil)

IP nummer: 193.235.16.13 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County,
Sweden

Dokumentet 6ppnades av Rolf Larsson (rolflarsson63@gmail.com)

Enhet: Mobile Safari 14.0 on iOS 14.0 AP iPhone (smartmobil)

IP nummer: 193.235.16.13 - IP Plats: Gothenburg, Vastra Gétaland County,
Sweden
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2020-12-14 09:49:07 UTC

2020-12-14 09:48:59 UTC

2020-12-14 06:44:39 UTC

2020-12-14 06:44:32 UTC

2020-12-14 06:44:07 UTC

2020-12-14 06:43:55 UTC

2020-12-13 20:37:46 UTC

2020-12-13 20:37:34 UTC

2020-12-13 16:25:26 UTC

2020-12-13 16:25:19 UTC

2020-12-13 16:24:37 UTC

2020-12-13 16:20:01 UTC

2020-12-1210:12:36 UTC

2020-12-12 10:12:36 UTC

2020-12-1210:12:35 UTC

Dokumentet signerades av Jorgen Stalborn (info@hojs.se)
Enhet: Chrome Mobile 87.0 on Android 10 IP nummer: 95.199.157.112 - IP Plats:
Lund, Skane County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Jérgen Stalborn (info@hojs.se)
Enhet: Chrome Mobile 87.0.4280.101 on Android 10 Sony Xperia 5 Dual
(smartmobil)

IP nummer: 95.199.157.112 - IP Plats: Lund, Skane County, Sweden

Dokumentet signerades av Stina Madsen (ztinamadzen@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 14.0 on iOS 14.2 AP iPhone (smartmobil)
I[P nummer: 185.224.56.245 - IP Plats: Alingsas, Vastra Gotaland County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Stina Madsen
(ztinamadzen@gmail.com)

Enhet: Mobile Safari 14.0.1 on iOS 14.2 Apple iPhone (smartmobil)

I[P nummer: 185.224.56.245 - IP Plats: Alingsas, Vastra Gotaland County, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Stina Madsen (ztinamadzen@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 14.0 on iOS 14.2 AP iPhone (smartmobil)
I[P nummer: 185.224.56.245 - IP Plats: Alingsas, Vastra Gotaland County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Stina Madsen (ztinamadzen@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 14.0 on iOS 14.2 AP iPhone (smartmobil)
I[P nummer: 185.224.56.245 - IP Plats: Alingsas, Vastra Gotaland County, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Jérgen Stalborn (info@hojs.se)
Enhet: Chrome Mobile 87.0 on Android 10 IP nummer: 83.253.220.36 - IP Plats:
Boras, Vastra Gotaland County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Jorgen Stalborn (info@hojs.se)
Enhet: Chrome Mobile 87.0 on Android 10 IP nummer: 83.253.220.36 - IP Plats:
Boras, Vastra Gotaland County, Sweden

Dokumentet signerades av Maria Edentoft (maria@mickson.com)
Enhet: Chrome 87.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 81.226.15.72 - IP Plats: Boras, Vastra Gotaland County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Maria Edentoft (maria@mickson.com)

Enhet: Microsoft Edge 87.0.664.60 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 81.226.15.72 - IP Plats: Boras, Vastra Gotaland County, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Maria Edentoft (maria@mickson.com)
Enhet: Chrome 87.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 81.226.15.72 - IP Plats: Boras, Vastra Gotaland County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Maria Edentoft (maria@mickson.com)
Enhet: Chrome 87.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 81.226.15.72 - IP Plats: Boras, Vastra Gotaland County, Sweden

Dokumentet skickades till Rolf Larsson (rolflarsson63@gmail.com)
Enhet: Chrome 87.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 194.17.208.18 - IP Plats: Malmo, Skane County, Sweden

Dokumentet skickades till Stina Madsen (ztinamadzen@gmail.com)
Enhet: Chrome 87.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 194.17.208.18 - IP Plats: Malmo, Skane County, Sweden

Dokumentet skickades till Maria Edentoft (maria@mickson.com)
Enhet: Chrome 87.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 194.17.208.18 - IP Plats: Malmo, Skane County, Sweden
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2020-12-12 10:12:34 UTC Dokumentet skickades till Jérgen Stalborn (info@hojs.se)
Enhet: Chrome 87.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 194.17.208.18 - IP Plats: Malmo, Skane County, Sweden

2020-12-12 10:11:47 UTC Dokumentet forseglades av Restate Malmo (linn@restate.se)
Enhet: Chrome 87.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 194.17.208.18 - IP Plats: Malmo, Skane County, Sweden

2020-12-12 09:27:21 UTC Dokumentet skapades av Restate Malmo (linn@restate.se)
Enhet: Chrome 87.0 on Windows 10 (dator)
IP nummer: 194.17.208.18 - IP Plats: Malmo, Skane County, Sweden
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