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Styrelsen for Brf Sibelius far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgeneheter for permanent boende om inte
annat sdskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Boras.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Maria Edentoft Ordforande 2025
Helen Gylltoft Ledamot 2025
Malin Ivarsson Ledamot 2025
Patrik Hedberg Ledamot 2025
Rolf Larsson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Kristoffer Andersson Stahl Suppleant 2025
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Carina Westlund Myrén Revisor 2025
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Magnus Emilsson Revisorssuppleant 2025

Under verksamhetséret har styrelsen haft 7 protokollférda méten.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-10-12.

Forsiakringar
Fastigheten ar forsidkrad hos Trygg-Hansa. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrétts-
innehavarna. Bostadsréttstilligg ingér i foreningens fastighetsforsdkring.
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Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Bords Sibelius 1. I fastigheten finns 34 lagenheter varav 30 st dr upplatna
med bostadsritt och 4 st dr upplatna med hyresrétt.

Underhall

Foreningen har i slutet av mars 2025 péborjat byte av hiss vilket &r klart i borjan av april samma ar.
Ytterligare atgéarder av storre karaktér dr byte av dilationsfogar, fasadtvitt och takrenovering vilket
forvintas ske under 2026 samt byte av fjarrvirmecentral vilket forvéntas ske under 2030.

Ligenheter Antal Yta, kvim
3 rum och kok 26 1678
4 rum och kok 8 776

34 2 454
Typ
P-platser 60

Bostadsyta upplaten med bostadsratt uppgér till 2 202 kvm och bostadsyta upplaten med hyrsrétt uppgér
till 252 kvm.

Medlem i samfillighet
Foreningen dr medlem 1 Hestra Parkstads Samfillighetsférening med en andel péa 5,7269%.
Samfilligheten forvaltar viagar, gatubelysning och parkomriden.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhdllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pd det belopp som érligen ska
reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra
standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan som uppdaterades 2025 visar ett underhallsbehov om 49 mkr {or de
kommande 30 aren. For de ndrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 9 mkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret skett med 400 tkr enligt
underhallsplanens rekommenderade arliga avséttning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har den 1 januari 2024 bytt forvaltare till FR Fastighetsservice AB.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 0 personer. Foreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 43 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast den 1 januari 2024 d& den hdjdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja
arsavgifterna med 20% frén och med den 1 januari 2025.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 737 kr/m?/4r.
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Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar

1 st)

Ekonomi

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststdlld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt

hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 478 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet 18 tkr.

Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

I resultatet ingér avskrivningar med 1 478 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet 18 tkr.

2024
2138
-1 460
57,2

737
14 493

16 151
34
21,9
204

75,7

Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja

2023
2112
-1474
57,0

710
14 655

16 332
9

23,7
179

72,0

2022
2095
-1074
57,6

710
14 814

16 995
167
24,5
170

70,8

2021
1744
93
58,0

710
14 590

17 689
222
30,3

0

69,1

arsavgifterna med 20% fran och med den 1 januari 2025. Antagen budget ar faststilld sa att foreningens

ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Document ID: 02e91c87-8269-4752-a010-799cf5bfafb8



Brf Sibelius

Org.nr 769639-1080

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Upplételse av ldgenhet
Disposition av foregédende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid drets utgang

49 861 980

51 369 640

Upplatelse-
avgift

1 039 680
237 340

1277 020

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sd att

reservering fond for yttre underhall
lanspréktagande av yttre underhéllsfond
i ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall

190 250

80 657

270 907

Balanserat

resultat

-1 171 629

-1 554 463

-2 726 092

-2726 092
-1459 779
-4 185 871

400 000
-64 769
-4 521 102
-4 185 871

Arets

resultat

-1473 806

1473 806
-1 459779
-1 459 779

4 (14)

Totalt

48 446 475
1745 000

0
-1459 779
48 731 696

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2024-01-01
-2024-12-31

2138395
5196
2143 591

-134 924
-64 769
-883 445
-401 131
-79 301

-1 477 549
-3041 119
-897 528

23 633
-585 884
-562 251

-1459 779

-1 459 779

-1 459 779

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

2111822
8
2111830

-205 139
-19 343

-1 080 750
-140 270
-140 614
-1476 234
-3 062 350
-950 520

15 630
-538 916
-523 286

-1 473 806

-1 473 806

-1 473 806
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7,8 78 499 873
78 499 873

78 499 873

440 943
68 678
28297

537918

6229176
6767 094

85266 967

6 (14)

2023-12-31

79 977 422
79 977 422

79 977 422

279
4306 140
23276

4 329 695

632712
4962 407

84 939 829

Document ID: 02e91c87-8269-4752-a010-799cf5bfafb8



Brf Sibelius
Org.nr 769639-1080

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

52 646 660
270 907
52 917 567

-2 726 092
-1459 779
-4 185 871
48 731 696

12 621 250
12 621 250

22 944 000
31

138 976
109 446
43114
678 454
23914 021

85266 967

7(14)

2023-12-31

50 901 660
190 250
51 091 910

-1171 629
-1 473 806
-2 645 435
48 446 475

25962 250
25962 250

10 000 000
0

145 167
107 191
39268
239478
10 531 104

84 939 829
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upplételse av ldgenhet

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-897 528
1477 549

23 633
-578 924

24730

-454 363

431 957
2324

1745 000
-397 000
1 348 000

1350 324

4 878 852
6229 176

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-950 520
1476 234

15 630
-524 878

16 466
-17 329

91 838
90 975

-99 377
-99 377

0
-390 250
-390 250

-398 652

5277 504
4 878 852
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Uppstillningen i arsredovisningen har dndrats nagot jaimfort med foregaende ar. Jamforelsedrets siffror
har i nagra fall fatt ny klassificering.

Intiktsredovisning
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Anlaggningstillgiangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1,1-9,09 %
Markanlidggningar 4%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intidkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ir visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023

Arsavgifter bostider 1 622 749 1519 704
Hyror bostider 320 560 392 332
Hyror parkeringsplatser 118 719 119 004
Kabel-TV, bredband 5 808 6 897
Ovriga intikter 70 559 73 885
2138 395 2111 822

I foreningens arsavgifter ingér bredband, kabel-tv, vatten och virme.
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Not 3 Reparationer

Bostédder

Gemensamma utrymmen

Garage och parkeringsplatser
Installationer

Reparation av huskropp utvindigt
Reparation av markytor

Ovrigt

Not 4 Planerat underhall

Bostider
Garage och parkeringsplatser
Markytor

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Besiktning och service
Stddning
Beredskapsersittning och jourutryckning
Snoé- och halkbekdmpning
Ovrig fastighetsskotsel
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV/bredband
Samfillighet
Fastighetsskatt

2024

72 179
5745

0
34420
14 704
7876

0

134 924

2024

64 769
64 769

2024

0

10 934
6264

6 250
89 842
10 452
90 247
277 184
133 797
96 469
57052
26 832
24 222
53901
883 446

11 (14)

2023

31834
3784
12 318
139 347
5413
925
11518
205 139

2023

9593
9750

19 343

2023

106 715
16 829
82198
19 949
85528
32 000
64 892

253 612

120 631

142 109
56 177
25536
20 548
54 026

1 080 750
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Not 6 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvode
Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Revisionsarvoden
Underhéllsplan
Maéklararvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Varav
Mark
Byggnader
Markanldggningar

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024

240 432
1149

0

18 750
68 150
39900
32750
401 131

2024-12-31

83391975
0
83 391 975

-3414 553
-1 477 549
-4 892 102

78 499 873
21 863 542
56 543 579

92752
35400 000

10 271 000
45 671 000

2024-12-31

39 150 000
39 150 000

12 (14)

2023

54 067
1963
28104
18125
0

0
38011
140 270

2023-12-31

83292 598
99 377
83 391 975

-1938 317
-1476 236
-3 414 553

79 977 422
21 863 542
58017 153

96 727
35400 000

10 271 000
45 671 000

2023-12-31

39 150 000
39 150 000
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Not 9 Fastighetslin

Lan Stadshypotek

Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut

Niésta ars omforhandling pé langfristiga skulder till

kreditinstitut

Laneinstitut
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Rinta

%
0,60
1,25
3,70
4,42
3,52

Bundet

till
2025-03-01
2029-03-01
2025-03-03
2025-03-01
2025-03-03

13 (14)
2024-12-31 2023-12-31
35565250 35962 250

-185 000 0

-22 759 000 -10 000 000

12 621 250 25962 250
Ingdende Arets Utgdende
skuld amortering skuld
10 291 250 185 000 10 106 250
12 991 250 185 000 12 806 250
4 000 000 0 4000 000
2679 750 27 000 2 652 750
6 000 000 0 6 000 000
35962 250 397 000 35565 250

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att

ske under nésta rakenskapsar.

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 33 580 250 kr.
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Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Maria Edentoft Helen Gylltoft
Ordforande

Patrik Hedberg Malin Ivarsson
Rolf Larsson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carina Westlund Myrén
Revisor
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