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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse .. i

réikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid rikenskapsérets slut till 10 047 885 kr.

Foreningen har sitt séite i Tomelilla kommun.

Arets resultat bittre 4n fSregdende ar. Forindringen beror frimst pa hdjda arsavgifisintikter och ligre
underhaliskostnader. Rintekostnaderna har dkat nagot.

Foreningens likviditet har under éret foriindrats fran 13% till 402%.
Kommande verksamhetsar har féreningen inga 1an som villkorséndras.

I resultatet ingar avskrivningar med 181 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 707 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Brosarp 11:6 i Tomelilla kommun. P4 fastigheten finns 13 byggnader med 24 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1991. Fastighetens adress dr Gullvivevigen, Réllekaviigen i Brosarp.

Fastigheten &r fullvirdefSrsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

2 rum och koék 4
3 rum och kok 12
4 rum och kok 8

Total tomtarea 16 886 m?
Total bostadsarea 2132 m?

Arets taxeringsviirde 22 195 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 18 442 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Féreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Teleservice Skine AB
Osterlens Kraft
OKRAB

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV

El

Renhilining och dtervinning

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 105 tkr och planerat underhall for 123 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens aktuella underhallsplan uppdaterades senast i februari 2025.
Underhallsplanen visar pa en genomsnittlig evig underhallskostnad pa 940 tkr per &r, vilket motsvarar en kostnad pa

441 kr/kvm.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 940 tkr.

Arets utforda underhall
Beskrivning

Belopp

Gavelbyte

123 tkr
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Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Ake Stenfeldt OrdfSrande 2026
Christina Mandelin Sekreterare 2025
UIf Persson Vice ordf6rande 2026
Katarina Stenfeldt Ledamot 2026
Nils Agrén Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotta Vareman Suppleant 2026
Marika Bjork Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Lotta Vareman 2025
Marika Bjérk 2025

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikkenskapséaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgir till 8 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 38 personer.
Foéreningens arsavgift dndrades senast 2024-01-01 da den héjdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksambhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 8 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 772 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerars6versikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verldtelser av bostadsritter skett.

Foreningens samtliga ldgenheter 4r upplitna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - § arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning * 1 656 1555 1510 1510 1 495
Resultat efter finansiella poster* 526 489 542 -199 615
Arets resultat 526 489 542 -199 615
Resultat exkl avskrivningar 707 670 723 -18 796
Soliditet %* 26 23 20 17 18
Likviditet % 402 13 263 182 15
A_rsavg.lﬁ .andel i % av totala 99 100 100 99 99
rorelseintikter*
Arsavgift kr/kvm uppléiten med
bostadsrait* 772 729 708 708 701
Driftkostnader kr/kvm 280 293 245 576 170
Driftkostnader exkl underhall kr/kvin 223 164 167 148 121
Energikostnad kr/kvmn* 4 4 5 4 3
Underhalisfond kr/kvm 1663 1280 1 061 790 870
Reservering till underhallsfond 441 348 348 348 348
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 389 443 417 420 423
Riinta kr/kvm 104 74 76 95 101
Skuldsittning kr/kvm* 5670 5978 6 099 6219 6 340
Skuldsitning kv uppliten, med 5670 5978 6 099 6219 6 340
bostadsritt*
Rintekinslighet %* 7.3 8,2 8,6 8,8 9,0
* obligatoriska nyckeltal
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i fSreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa ling sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgifien) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av fSreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter frin arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgifien) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas rsavgifter (inklusive évriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingr vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme fOr sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiiktsytan. Méttet visar hur stora l4n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas p4 totala rinteb4rande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
foréindring av réintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets brjan 1096 004 2729189 -488 969 489 365
Disposition enl. drsstimmobesiut 489 365 489 365
Reservering underhéllsfond 940 000 940 600

lanspriktagande av

underhéllsfond -123 250 123 250

Arets resultat 525 571
Vid drets slut 1096 004 3545939 -816 353 525571

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat 396
Arets resultat 525571
Arets fondreservering enligt stadgarna —940 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 123 250
Summa —290 783

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade foriusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 290783

Vad betriffar fSreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1656 053 1554 910
Ovriga rorelseintikter Not 3 240 180
Summa rorelseintikter 1 656 293 1 555 090
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =597 671 —624 411
Ovriga externa kostnader Not 5 —-104 915 -85 401
Personalkostnader Not 6 —44 733 —27 126
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —180 964 —180 964
Summa rorelsekostnader ~928 283 -917 902
Rérelseresultat 728 010 637 188
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 20 824 17 102
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —223 263 —164 925
Summa finansiella poster —202 439 —147 824
Resultat efter finansiella poster 525571 489 365
Arets resultat 525571 489 365
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 14 860 123 15041 088
Summa materiella anliggningstillgingar 14 860 123 15 041 088
Summa anliiggningstillgangar 14 860 123 15 041 088
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 15733 1558
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 81 056 58 049
Summa kortfristiga fordringar 96 789 59 607
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1663 751 1 669 465
Summa kassa och bank 1 663 751 1 669 465
Summa omsittningstillgangar 1760 539 1729 072
Summa tillgangar 16 620 662 16 770 160
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 096 004 1 096 004

Fond for yttre underhall 3545939 2729 189

Summa bundet eget kapital 4 641943 3825193

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —816 354 —488 968

Arets resultat 525 571 489 365

Summa fritt eget kapital —290 783 396

Summa eget kapital 4 351 160 3 825589
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 11 831 820 0

Summa langfristiga skulder 11 831 820 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 257 000 12 745 820

Leverantorsskulder 6752 0

Skatteskulder 26 577 43 140

Ovriga skulder Not 15 20247 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 127 107 155 611

Summa kortfristiga skulder 437 683 12 944 571

Summa eget kapital och skulder 16 620 662 16 770 160
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 728 010 637 188
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 180 964 180 964
908 974 818 153
Erhéllen riinta 20 622 17 102
Erlagd rinta -193 543 —165 308
Keeatie e G Moandevrtmmntes
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -37182 50975
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —46 066 =71 139
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 651 285 649 782
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =257 000 =257 000
Upptagna lan —400 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -657 000 ~257 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -5715 392 782
Likvida medel vid arets borjan 1 669 465 1276 683
Likvida medel vid arets slut 1663 751 1 669 466
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det 4r sannolikt att fSreningen kommer att £ de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillfrlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstiligangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark dr inte fSremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1 645 166 1554912
Ovriga ersiittningar 10 890 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 -2
Summa nettoomsiittning 1 656 063 15564 910
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 240 180
Summa ovriga rérelseintikter 240 180
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall -123 250 —275152
Reparationer —-104 915 -8 245
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —166 035 -138 315
Forsikringspremier -39 329 —32 847
Kabel- och digital-TV —37 440 —37 440
Serviceavtal -39 240 -39 240
Sné- och halkbekédmpning -21719 0
Forbrukningsinventarier -7 581 -17 789
Fastighetsel -9077 -9224
Sophantering och atervinning -32 023 -30 747
Férvaltningsarvode drift -17 062 —35412
Summa driftskostnader =597 671 =624 411
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —55399 —53 850
Arvode, yrkesrevisorer —13 250 —10 000
Ovriga forvaltningskostnader -17 179 —6 338
Kreditupplysningar —60 0
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter -10 887 0
Representation 0 -918
Kontorsmateriel -3 670 0
Konsultarvoden -1305 0
Bankkostnader -3 165 —-2418
Advokat och rittegangskostnader 0 -8 395
Ovriga externa kostnader 0 —3482
Summa ovriga externa kostnader -104 916 -85 401
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden ~34 980 —18 751
Sammantridesarvoden 0 —6 249
Sociala kostnader -9 753 -2 126
Summa personalkostnader -44 733 =27 126
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —166 004 =166 004
Avskrivning Anslutningsavgifier —14 960 -14 960
Summa av- och nedskrivningar av materiella -180 964 -180 964
anliggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 20 622 17 074
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 28
Ovriga rénteintikter 202 0
Summa évriga rinteintikter och liknande resultatposter 20 824 17 102
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —221 541 —158 424
Réntekostnader till kreditinstitut -1722 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -6 501
Summa rintekostnader och liknande resultatposter ~223 263 =164 925
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 23 256 500 23 256 500
Mark 410 000 410 000
Anslutningsavgifter 149 600 149 600
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 23 816 100 23 816 100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 461 332 —2295 328
Anslutningsavgifter —119 680 —104 720
-2 581 012 =2 400 048
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —166 004 —166 004
Arets avskrivning anslutningsavgifter —14 960 —14 960
-180 964 -180 964
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2761976 -2 581 012
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar —6 194 000 —6 194 000
-6 194 000 -6 194 000
Restviirde enligt plan vid arets slut 14 860 123 15 041 088
Varav
Byggnader 14 435 163 14 601 168
Mark 410 000 410 000
Anslutningsavgifter 14 960 29920
Taxeringsvirden
Smahus 22 195 000 18 442 000
Totalt taxeringsvirde 22 195000 18 442 000
varav byggnader 14 695 000 13 590 000
varav mark 7 500 000 4852000
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 15733 1558
Summa o6vriga fordringar 16733 1 5658
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Not 12 Férutbetalda kostnader sah Uppiupia nivanve.

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 44 000 39 329
Forutbetalt forvaltningsarvode 18 336 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 729 19720
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 81 056 58 049
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1267 828 647 556
Transaktionskonto 395922 1021 909
Summa kassa och bank 1663 751 1669 465
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 12 088 820 12 745 820
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —12 745 820
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —257 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 11 831 820 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkors#ndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,50% 2024-08-23 6 093 319,00 —5 996 944,00 96 375,00 0,00

SWEDBANK 2,50% 2026-11-25 6652 501,00 0,00 128 500,00 6524 001,00

SWEDBANK 2,53% 2027-11-25 0,00 5996 944,00 32 125,00 5 564 819,00

Summa 12 746 820,00 0,00 2567 000,00 12 088 820,00

*Senast k#inda riintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 257 000 kr varfdr den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den lingfristiga skulden forfaller 1 028 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande
skuld 10 803 820 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 20 247 0
Summa ovriga skulder 20 247 0
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 47271 19279
Upplupna elkostnader 962 940
Upplupna revisionsarvoden 12 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intéikter 60 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 66 808 125 392
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 127 107 156 611
Not Stiillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 16 258 000 16 258 000
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