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Foéreningen

§1 Namn, &ndamal och sate
Foreningens namn ir Rikshyggen Bostadsrittstorening Nykopingshus nr 3.

Foreningen har till findamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot erséittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden,

Fireningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljimissigt
hallbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt séite 1 Nykdpings kommun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplitelscavialet, [dreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

[in upplitelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriii avses den il 1 [Greningen som en medlem har Gl foljd av upplétel-
SeI.

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet din bostadsligenhet. Till ligenhet kan hira mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a)  [ysisk cller juridisk person som kommer atl erhilla bostadsrén 1 [Greningen Gll
[Gljd av upplilelse [rin [Greningen eller som dvertar bostadsriill 1 [oreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk [Grening, nedan "Riksbyggen™.

§5 Allmanna bestdmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen dir skyldig att utan dréjsmaél, dock senast inom en (1) minad [rin det at
skriftlig och fullstindig ansiikan om medlemskap kom in till fGreningen, avgira
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konséverskridande identitet eller
uttryek, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsétining,
sexuell Eiggning eller alder,
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Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsriitt tll bo-
stadsliigenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphiir att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttreiitt ur foreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitt far inte vigras intriide i foreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och fireningen skiiligen
biir godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i ligenheten, Vid andelsforviry, dir bostadsritten efter forviirvet
innehas av forilder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap it forvirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gora
si. Se dock foljande stycke angidende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelstirviry.

Den som [orviirval andel i bostadsziitt far viigras medlemskap, Om bostadsriitten clter
forviirvet innchas av makar, cller om bostadsriiticn avser en bostadsliigenhet, sidana
sambor pd vilka sambolagen (2003:376) dr tllimplig, giller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 $§ bostadsréttslagen.

Om cn bostadsriill har dvergdll [l bostadsritshavarens make fGr maken inle viigras
intriide 1 [Greningen. Ej heller Fr medlemskap viigras niir bostadsriinl il en bostadsli-
genhet dvergdll (il annan niirstiende person som varakligl sammanbodde med bo-
stadsriilishavaren vid évergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insals, drsaveill och i [Grekommande fall uppliatclscay gilt,

§8 Forhandsavtal

Foreningen Fir 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsréittslagen ingd avial
om all 1 framtiden upplita ligenhel med bostadsciitl. E sadant avial kallas [ir-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den

ligenhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillampliga delar

vid byte eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, &r riitten till sadan talan
forlorad.
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Om siljaren och koparen vid sidan av képehandlingen kommit dverens om ett annat
pris dn det som anges i kipehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
siiljaren och képaren giller i stiillet det pris som anges i képehandlingen. Priset fir
dock jamkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hiinsyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstiindigheterna i dvrigt.

§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse ir ogiltig om den som en bostadsritt Gvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsidljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sadant fall vigras
intride i foreningen ska foreningen 1ésa bostadsriitten mot skilig ersittning, utom i
fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses 1§ 11 femite stycket ér ogiltig om {oreskrivetl samtycke inte
erhills,

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utiiva bostadsriitten endast om han eller hon dr eller antas till medlem |
bostadsriittslGreningen, sdvida inle annal anges nedan.

En juridisk person [ar utdva bostadstiitlen utan atl vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har [rviirval bostadsriitten vid exckutiv [orsiiljning cller
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantriitt | bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen
har forvarvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Eul disdsbo clicr en avliden bostadsriilishavare [ir uidva bostadsriillen uwlan all vara

medlem i [Greningen. Tre (3) ér elter diédslallet Gir [Greningen uppmana dodsboet atl
inom scx (6) manader [rin uppmaningen visa all bostadsriitlen har ingai i bodelning

eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som inte far

vigras intriide i foreningen, har férvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for didsboets ridkning.

Om ¢n bostadsriill dvergill genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskille cller
liknande [Grviiry och forviirvaren inle antagits (ll medlem Fir [Greningen uppmana
forviirvaren atl inom sex (6) manader [rin uppmaningen visa all ndgon, som inte Fir
viigras intriide 1 [Greningen, har fGrviirval bostadsriitien och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inle [Gljs, Fir bostadsriitten tvingslorsiljas enliglt 8 kap. bostads-
rittslagen for forviirvarens rikning.

En juridisk person som ir medlem i1 foreningen fir inte utan styrelsens samiyeke
genom dverlitelse forviirva en bostadsriitt till en bostadsligenhet.
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Samtycke behivs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap.
hostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsritten, eller

2. forviiry som girs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forviirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har Gvergitt hade mot bostadsriittsfareningen.

Mir en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande [6rviiry, svarar dock [Srviirvaren tillsammans med den {rin vilken
bostadsriitten dvergitt ftr de forpliktelser som denne haft som innchavare av
bostadsriitten.

§13 ﬁtgé’lrder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar fir atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14  Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar frin
upplitelsen och diirigenom bli [ [rin sina [Grplikiclser som bostadsriittshavare, Av-
sfgclse ska goras skriftligen hos styrclsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som in-
triffar narmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten dvergar till féreningen utan ersiittning till
hostadsrittshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriltshavaren inte 1 cill (1d betalar insats cller upplitclscavgill som ska
betalas innan ligenheten Gir tllicidas och sker inte heller réticlse inom en (1) ménad
[rin anmaning, [ir [dreningen hitva upplilelscavialet. Detta giiller inte om Egenheten
tilltréitts med styrelsens medgivande., Om avialel hiivs, har [Greningen riit all
ersiittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16  Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande [all upplitelscaygifl, dverlatelscaveill, pantsiitiningsaveill och avgill for
andrahandsupplitelse.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgiarder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan firfattning.

Insats, drsavgilt, dverlatelscavgifl, pantsiittningsaveilt, upplatelscavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen, Andring av insals ska alltid beslutas

av foreningsstimma.

Beslut om iindrade avgifier ska snarast meddelas bostadsriittshavarna,

..... ==

Transaktion 09222115557548556318 Sigrerat RH, JN,

R

7 (27)



IR Riksb
\ssreeen

Ligenheten fir inte tilltridas forsta gingen forrin faststilld insats och i forekom-
mande fall uppliatelseavgift inbetalats tll foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgiften. ﬁ%mavgifttn ska faststiillas sa att foreningens
ckonomi iir lngsiktigt hallbar,

ﬁmm’giﬁen ska fardelas pa foreningens bostadsriitter i forhallande till lagenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfir sig till uppviirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk striim kan piforas
bostadsriittshavaren efter individuell mitning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
forbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
faljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom méitning cller pa annat siitl viss kostnad dirckt kan [Srdelas pé samtliga
eller vissa Ligenheter, har styrelsen it att fordela berdrda kostnader genom séirskild
debitering.

Om det for nagon kostnad dr uppenbart att viss annan firdelningsgrund dn andelstal
béir (illmpas har styrelsen ritt alt beslula om sidan [Grdelningsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiiml annal ska bostadstiitlshavarna betala arsaveill 1 [Grskotl
[Grdelal pd manad [or bostad och lokal. Betalning ska erliiggas scnast sista vardagen
firre varje kalendermanads bésrjan.

Om bostadsriltshavaren belalar sin avgill pi post cller bankkontor, anscs beloppel ha
kommil [Greningen (illhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavarcn
el betalningsuppdrag pa avgillen genom en standardiscrad belaltjinstldsning, anscs
beloppel ha kommil [Greningen (illhanda niic belalningsuppdragel togs cmol av
betaljinstbrmedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfér rubbning av det inbirdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsratter, dven om dvriga
bostadsrittshavares inbérdes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nagon
av ovriga bostadsriittshavare far en hogre arsavgift dn tidigare. Styrelsen far besluta
om #ndring av andelstal som inte medlbr rubbning av inbérdes [Grhillanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutal annal figer foreningen il att vid Gverging av bostadsriilt ta

ut en overlatelseavgitt som ska betalas av den forvirvande bostadsriittshavaren.

ﬁver]ﬁta]seavgii’ten uppgdr till ett belopp motsvarande tre och en halv (3.5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

R - : - .
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Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantséttning av bo-
stadsriitt ta ut en pantséittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prishasbelopp vid tidpunkten nir fisreningen
underriittas om pantsiitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplatelse av
hostadsritten 1 andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prishashelopp for aret ldgenheten dr upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av ir beréiknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderméanader som Ligenheten r uppliten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsaveilten eller annan aveillt tll fGreningen betalas 1 riitt Gd utgér drijs-
mélsriinta enligl rintelagen (1975:635) pa den obetalda aveiften frin fdrfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid firsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot fiéreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoaveilt enligl lag (1981:739) om crsiilining [ir inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnylijas codast av vissa medlemmar sdsom
upplitelse av parkeringsplats, extra [Grradsulrymme och dylikt erliiges stirskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Fareningen har pantritt i bostadsritten tor sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, drsavelll, vpplatclscaveill, Gverlitelscaveill, pantsitningsaveill och aveill [or
andrahandsupplitclse. Vid utmiiining cller konkurs jimstills sadan pantriitl med
handpantriilt och den har [Greldide ramfor en pantritl som har upplitits av cn
innchavare av bostadsriillen om inte annat [Gljer av 7 kap. 31 § bostadsréittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal dn det
avscdda, Foreningen (ar dock endast dberopa avvikelse som iir av avseviird betydelse
for [oreningen eller ndgon annan medlem i [Greningen.

Det avsedda idindamalet med en bostadsligenhet i foreningen dr permanentbostad fir
bostadsrittshavaren sdvida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.
Bostadsligenhet som innehas med bostadsrint av en juridisk person Gir endast

anviindas [Gr att 1 sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

R - : - .
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Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstind, anviinder ligenheten for

annat iin avsett dndamal svarar bostadsriittshavaren fisr nedan angivna kostnader

siavida inte annat avtalats:

» kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett dndamal,

»  kostnader for findringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

« dkade kostnader for foreningen som féljer av den dndrade anviindningen av
liigenheten, samt

»  kostnader for ligenhetens aterstéillande i ursprunglist skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga f6r hilsan
eller annars firsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom cller utanlor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dir bostadsriittshavaren skyldig att ditta sig clier
dessa,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
fullgiirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det [Srekommer stérmingar i boendel ska [Greningen

1. zc bostadsriilishavarcn tllsiigelse att sc Gl au stémingarna omedelbart upphir,
och

2. om det dir riga om en bostadsliigenhet, underriitta socialniimnden 1 den kommun
dér ldgenheten dr beligen om stdrningarna.

Vid storningar som ir sirskilt allvarliga med hiinsyn (ill deras art cller omlatining har
[Greningen it alt siiga upp bostadsriittshavaren vtan llsiigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriiltshavare Far upplita sin Eigenhel 1 andra hand Gl annan [or sjiilvstindigl
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsritl har [Grviirvats vid exckutiv [orsiljning cller (vingsorsiiljning
cnligl 8 kap. bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostads-
rilllen och som inte antagits il medlem 1 [oreningen, cller

2. om ligenheten & avsedd [Gr permanentboende och bostadsriitten il Eigenheten
innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstand till upplatelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsriittshavaren har skil for
upplitelsen och freningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke,
Tillstéindet ska begriinsas till viss tid.
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[ friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for
tillstiind endast att féreningen inte har niagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan firenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medfira men for fdreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Underhall av ldgenheten

§26  Allmant om bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla 1agenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, férrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller har till
liigenheten giiller samma ansvarsfirdelning f6r dessa som [Gr Eigenheten. Med
ansvarct [oljer saviil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att fiilja de anvisningar som foreningen ldmnar
betrdffande installationer avseende avlopp, virme, gas. elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfrs
fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvadregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Flsdkerhetsverkets register och att firetaget far utfora det aktuella arbetet. Det ér
bostadsriitlshavarens ansvar all de clinstallationer som giirs 1 ligenhcten ullérs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgdngliga.

Bostadsriilishavarens ansvar avser fiven mark, om sidan ingar 1 upplitclsen. Han cller
hon ér skyldig att [Glja de anvisningar som meddelals rirande skitscln av marken,
Foreningen svarar 1 Gvrigl [or all fastigheten ér vl underhillen och hills i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsriittstilligg bir
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa stadgar,

Bostadsrittshavarens ansvar fir ligenheten omfattar bland annat:

* inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tillhirande ligenhe-
ten

= ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

* icke birande innerviggar

* ledningar fir avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverfiring som
endast tjanar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar dessa iir synliga i
lagenheten

o ledningar for elekiricitet, saviil synliga som icke synliga i1 Ligenheten (Irin och
med huvadbrytaren i ligenhetens eleentral (sikringsskipet))

» liigenhetens eleentral (sékringsskip), strombrytare, eluttag och armaturer

* anordningar {or informationséverfiring som endast tjiinar bostadsrittshavarens
ligenhet, till de delar dessa dr synliga i ligenheten
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» elradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
fiir milning)

» varmvattenberedare (firutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

s  brandvarnare

» gldstiider och braskaminer, dock ej tillhérande rokgangar utanfor ligenheten

» ligenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och séikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

»  till disrrar, fénster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspirrar, sprijs. isolerglaskassett, fonsterkitt (pd insidan och
mellan fénster/dorrar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
viidringsfilter, spaltventiler, gangjiirm och titningslister. Gingjém som iir cn
integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock fireningen fiir,
Fareningen svarar dven for yiterdiirrens tatningslister, som ir en del av
brandskyddet.

s persienner

s elektrisk golvvirme

Bostadsriitishavaren svarar vidare [or all malning [Grutom uiviindig méalning och
killning av yiter-, balkong- och altandrrar, [Gnsterbigar, dirr- och [Gnsterkarmar
saml inglasningsparticr. Bostadsriitishavaren svarar fiven [or all funktionen i
beslagningen av [Gnster och dérrar skils och smirs lortlépande och att spaltventiler
renginrs.

Bostadsriiltshavaren svarar dirtll [6r all ceendom som bostadstiittshavaren cller
lidigare bostadsriitishavare (ot Eigenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snoskottning. Vidare svarar
hostadsrittshavaren fiir golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta r inte tak i denna bemarkelse. Om
lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
[or dagvatlen inle hindras. Milning ska ske enligl [Greningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betraffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

= ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

* kldmring runt och insats i golvbrunn

= rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

» inredning och belysningsarmaturer

» elektrisk handdukstork

*  vilvaror och sanitetsporslin

*  Lviill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
valienledningen

o armaturer fir vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pi vattenledning

s vilvaror
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»  kiksflikt, spiskiapa och ventilationsdon (om flidkten ingir i husets
ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren enbart for armaturer och
strivmbrytare samt for rengiiring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen krdver styrelsens tillstand,

« aviallskvarn

§29 Foéreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att féreningen forsett ligenheten med dessa:

» ledningar fir avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsiverfiring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en ligenhet

s servisledning fram till huvoadbrytare i lagenhetens elcentral

» ledningar fir avlopp, gas, vatten och informationstverfiring samt
ventilationskanaler som finns 1 golv, tak, ldgenhetsavskiljande eller biirande viigg

s viirmepanna/virmepump

«  vattenlyllda radiatorer och diirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavarcn
svarar dock [Gr méilning)

»« golvbrunn

s yller-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och titningslister som ér
en del av brandskyddel

»  edngjim vilka #ir cn intcegrerad del av dier- cller [nsterkonstruktionen

»  [onsterbigar och [Onsterkarmar

» malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

= ritkkanaler och rokgangar utanfor ligenheten

= postanordningar sasom fastighetshoxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar

* vattenburen golvviirme som dr en del av fastighetens uppvirmningssystem

+  solceller

o slaket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fir reparationer pa grund av brand- cller vallenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
l. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. wvardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gast,

b} nagon annan som dr inrymd i ligenheten, eller

c) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pid grund av brandskada som uppkommil genom virdsloshet cller
forsummelse av ndgon annan éin bostadsriittshavaren sjiilv dr dock bostadsritishavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren ér skyldig att utan drijsmal tll freningen anmiila el och brister
i siidan Ligenhetsutrustning som [reningen svarar [or enligl ovan.,
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§32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsratishavaren svarar for

Fireningen far ita sig att utféra underhillsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

dtgiirder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombygenad av

foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens Ligenhet.

§33 Ersattning for intrafiad skada

Om fireningen vid intriiffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare fir ligenhetsutrustning eller personligt losére ska erséttningen berdknas med
hinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fisre skadetillfdllet. Sirskilda
regler giiller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjélpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utlor
en tillstandspliktig fordndring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sitkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick s snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretriidare [Gr [Greningen har réitl att [ komma in 1 Eigenhelen niir det behavs [or
lillsyn eller [6r att utlbra arbele som [Greningen svarar [or cller har ritd att ulléra
cnligl § 34. Niir bostadsriittshavarcn har avsagl sig bostadsritlen cller niir bostads-
ritten ska tvangsfirsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre
oldgenhet dn nidvindigt.

Bostadsriiltishavaren idr skyldig atl thla sidana inskriinkningar 1 ny(anderiitlen som
[Granleds av nidviindiga dlgirder [Gr all utrota ohyra 1 huset cller pd marken, fiven om
hans cller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra,

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till lagenheten nér foreningen har rétt till
det Fir Kronologden besluta om séirskild handriickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgérd i ligenheten som
innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning fir ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

nigon annan viisentlig fHrindring av ligenheten.

N

For en Eigenhet som har séirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomiissiga eller
konstnirliga virden krivs alltid tillstand for en atgérd som innebdr att ett sadant varde
paverkas.

Styrelsen Fir bara viigra att ge tillstind tll en dtglird som avses i frsta stycket om
dtgéirden ir tll pataglig skada eller oliigenhet [or foreningen. Eot tillstind fir forenas
med villkor, exempelvis att bostadsritishavaren stér for de kosinader som dtgiirden

..... ) ==

Transaktion 09222115557548556318 Sigrerat RH, JN,

R

14 (27)



IR Riksb
\ssreeen

kan leda till fir att fullgiira myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut far han eller hon begiira att hyresniimnden privar fragan.
Foriindringar 1 liigenheten ska alltid utforas fackmannamiissigt,

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkiinnande. Bostadsrittshavaren biir underhallsansvaret
fior sadana anordningar. Bostadsriittshavaren ska pé egen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behivs for att fireningen ska kunna
fullgéira sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen [6lja upp underhillsplan fGr genomlirande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom [éreningen ska bildas en fond [or det plancrade underhillet av [Greningens
fastighct/er med tillhérande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuclla fonder [Gr underhall av Ligenhelerna,

Fond for planerat underhall
Avsittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar [rin bostadsriittshavarna. Styrelsen beslutar om avskallande, inriiltande av och
drliga avsitningar 1ill bostadsriittshavarnas individuclla underhillsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med
de begrinsningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, firverkad och féreningen har rétt
dll stiga upp bostadsriittshavaren Gll avllytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriitishavaren drisjer med atl betala insats eller upplitelscavgifl wiéver tva
veckor [rin det atl foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giiller en bostadsligenhet mer in en vecka efter
forfallodagen och nér det giller en lokal mer édn tvi vardagar efier firfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

. N =, . - .
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3. Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om ligenheten anviints i strid med avsett dndamal eller om bostadsriittshavaren har
inneboende till men fir foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som lidgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ir vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiiligt drijsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av lagenheten eller om den som ligenheten
upplitits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som en
hostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsriitishavaren inte Bimnar tilltciide il ligenheten enligt § 35 och han cller
hon inte kan visa cn gillig ursikt [or detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gira enligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgdrs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten hell eller tll viisentlig del anviinds [Gr sidan néiringsverksamhet cller
liknande verksamhel som iir brottslig cller dir brotsligl [rlarande ingér (ill en inle
oviisentlig del, cller anviinds [Or (lGilliga sexuclla Grbindelser mol ersiitlning, cller

9. Otilldtha om- och tillbyggnader i lagenheten

om hostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstand utfér en atgird
som anges i § 36.

§40  Hinder for forverkande

Nytjanderiitien ir inte [Grverkad, om det som ligger bostadsriiltshavaren tll last dir av
ringa betydelse, Inte heller fr nytjanderiitien (ill en bostadsligenhel [Grverkad pi
grund av all cn skyldighel som avses i § 39, punkl 7 ovan inte Tullgirs, om
bostadsriittshavaren iir en kommun cller en region och skyldighelen inte kan [ullgiras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha
anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller laggas till
grund for forverkande.

§M Méojlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsriittshavaren [hr inte siigas upp pa grund av et siadant fGrhillande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsiigelse si snart som mdjligt
vidtar rittelse.

| fraga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplitelse enligt § 39 punkt 2, eller pi grund av otillitng om- eller
tillbygenader enligt § 39 punkt 9, om bostadsréitishavaren efter tillséigelse utan
drijsmil anséker om tillstind tll vpplitelsenfitgiirden och fir anstékan beviljad, Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillitna om- eller tillbyggnader méste fGreningen
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siiga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse inom tva (2) manader frin den dag
fireningen fick reda pa forhallandet for att bostadsriittshavaren ska fa skiljas fran
liigenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsliigenhet pa grund av stémingar i boendet enligt § 39 punkt 5
fir inte ske forrdn socialndmnden har underriittats,

Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendet géiller § 39 punkt 5 jiven om nagon
tillsfigelse om riittelse inte har skett. Vid sidana stérningar Fir uppsiigning som giiller
en bostadsliigenhet ske utan foregiende underriittelse till socialniimnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnfimnden. Rittelscanmaning och
underriittelse till socialniimnden kriivs dock om stérningarna intriffat under tid da
ligenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan fiéreningen har sagt upp bostadsréttshavaren
till avilytining, f&r han eller hon inte direfter skiljas [rin Eigenheten pa den grunden.
Detta giiller dock inte om nyttjanderiitten fir forverkad pd grund av sidana sirskilt
allvarliga stomingar i boendet som avses 1§ 23 [irde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da
fisreningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriiltshavare kan skiljas [rin ligenhelen pa grund av [Hrhillanden som avscs
1§ 39 punkl 8 cndast om [Greningen har sagl upp bostadsritishavaren Gl avilylining
inom (vl (2) mdnader [tin det atl [reningen lick reda pd [orhdllandel. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
firfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderiitten enligt § 39 punkt 1 a fGrverkad pi grund av dréjsmil med
betalning av drsavegill eller aveill [Gr andrahandsupplitclse, och har [Greningen med
anledning av detta sagl upp bostadsriittshavaren Gl avyuning, far han cller hon pi
grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten
1. om avgiften — nar det r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3)
veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden 1 den kommun dir ligenheten ér beldgen, eller
2. om avgiften — nér det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det
all bostadsriittshavaren pd sddant siitl som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriittelse om mijligheten att B tillbaka
liigenheten genom att betala avgiflen inom denna tid.
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Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i firsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet
och avgiften har betalats s snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgirs i fiirsta instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt | a, har asidosatt sina
firpliktelser i sa hidg grad att han eller hon skiiligen inte bér fa behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
som anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

§43  Skyldighet att avflytta

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 39 punkt
1, 4-6 cller 8, fir han cller hon skyldig att fytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriffar ndarmast efter tre manader
fran uppsigningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsiigning i andra [all av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a dlliimpas évriga
bestimmelser i § 42

§44 Ratt till ersattning fér skada vid uppsagning
Om fireningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen rétt till
crsiillning [or skada.

§45 Férfarandet vid uppsigning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siks fir uppsigning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsriiltshavaren blivit skild [rén Eigenheten Gll [6ljd av uppsiigning i fall som
dvses 1§ 39 ovan, ska bostadsriitlen (vingslorsiiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sé
snart som miyjligl, om inte [Hreningen, bostadsriitishavaren och de Kiinda borgeniirer
vars riill berdrs av [orséiljningen kommer dverens om ndgol annal. Forsiiljningen fir
dock skjutas upp Gl dess atl brister som bostadsciilishavaren svarar [or blivil
atgirdade.

Tvingsforsiljning genomlirs av Kronologden elter ansikan av bostadsréits[or-
cningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Fareningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida
foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeliigenheter skits pa et tllfredsstillande siu,

R - : - .
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Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt l6sa
fragor i samband med skétseln av foreningens egendom sd att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsriittshavarmas olika forutsiittningar skapa
likvirdiga majligheter for alla att nyttja bostadsriitten,

§48 Ledamdéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamister och suppleanter viiljs for en period av hégst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordféranden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot fisr langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa foreningsstimma ska
mandattiden fisr hilften, eller vid udda tal ndrmast hiigre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de éir valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fair det fall vakanser uppkommer efter ledamiiter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast dirpa foljande ordinarie forenings-
stiimma. Vid val clicr vakanser géller atl ny ledamot cller suppleant utses av den som
utsig den ledamot cller suppleant som ska crsiittas,

Antalet styrelseledamédter och suppleanter samt utseende darav

Styrclsen ska besta av 3-7 styrelscledaméiter och 1-3 styrelsesuppleanter vilka ulscs

enligt filjande,

a) fireningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst en (1) och hogst
tre (3) suppleanter,

b)  Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelscledamol cller suppleant dir;

1. Mecdlem i [Greningen

2. Person som lillhiir medlems familjchushill och fir bosall 1 [Greningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare | medlem som dr juridisk person

Vidare iir person som ulsclls av Riksbyggen behérig atl vara ledamot.

Den som &r underarig, i konkurs, har niaringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 4§ fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordforande, sekreterare med flera

Om inte [oreningsstiimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamiier
utse ordlbrande vid det styrelsesammantriide som hélls 1 anslutning Gl den ordinaric
foreningsstiimman eller 1 anslutning Gl extra [Greningsstiimma om styrelseval har
forckommil péd sidan stiimma. Om stiimman viiljer atl utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordfGrande, Vid samma styrelsesammantriide
ska fiven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i férckommande [all,
elanliggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.
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§50 Sammantriaden
Ordforanden ska se till att sammantriide halls niir sa behévs.

Styrelseledamot har riitt att begéira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiiran ska
framstiillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen iir beslutsfor om mer fin hiilften av antalet ledaméter fir néirvarande vid
spmmantriidet. Mer éin hiilften av de niirvarande ledaméterna maste rosta ftr et beslut
fior att det ska bli giltigt. Vid lika réstetal har styrelsens ordforande utslagsriost.

Om alla ledamdter inte dr ndrvarande maste dessutom mer in 1/3 av hela antalet
ledaméter (dvs. mer @n 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha ristatl [6r beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets gang (exempelvis pa
grund av jiv) maste en ny beddmning av beslutsforheten goras.

Beslut far inte attas 1 ctt firende, om inle samtliga styrelseledamiiler, for det Tall det &r
méijligl, har

1. [an allflle att delta 1 frendets behandling och

2. [au e tillfredsstéillande underlag [or atl avgda firendel.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstam-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fareningar eller
dessa stadgar,

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid [6r sammantriidel, vilka som niirvaral sami vilka beslut som [atlats ska anges i

protokollet. Styrelseledamdéterna har ritl at [ avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfiljd och forvaras pa betryggande satt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har rétt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen belullmiikiigad foretriidare [or [Greningen Far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomirit,
Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen betullmiiktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsriittstilldgg.
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Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhinda fiireningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga foriindringar eller till-
ochfeller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad faretriidare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande fisrmedlade tjinster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande fir styrelsen forldnga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§54 Firmateckning
Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamiter
tva i forening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska lortlépande [Greta crforderliga besikiningar av [Greningens cgendom
som [éreningen har underhdllsansvaret [or och 1 drsredovisningens
[orvaliningsberiiticlse avee redogirelse [ir kommande underhillsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av stérre omfattning.

§56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan Algird som #r dgnad all bereda en otillbirlig fordel 4l cn medlem cller ndgon
annan il nackdel [ir [Greningen cller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamditer i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits.

Valberedningens [riimsta uppgill dr ail [Gresla valbara och Bimpliga kandidater (ill
[Grirocndeposter som [Greningsstimman ska viilja, Diruldver ska valberedningen
[oresla arvoden och ev. andra ersiitiningar (1l styrelscledamiter, suppleanter,

revisorer och revisorssuppleanter och i firekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

§58 Nar stamma ska hallas

Ordinaric [Hreningsstimma (&rsstimma) ska hillas inom sex (6) ménader eller
ulgidngen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det alt revisorerna
dverlimnat sin berittelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla foreningsstamma fore nista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hillas niir det for uppgivet dndamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar, Kallelse ska utfiirdas inom tvé (2) veckor frin den dag di sddan begiiran
kom in till féreningen.
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Fireningsstdmman ska hallas pa den ort dir styrelsen har sitt siite. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hillas digitalt, helt eller delvis, Om féreningsstimman
ska hillas helt digitalt stiills siirskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Niir stiimman halls digitalt, helt eller delvis, ir den digitala delen dppen fisr
utomstiende utan sirskilt stimmobeslut, Ombud, bitriiden och andra
stimmofunktiondrer har alltid ritt att nédrvara vid féreningsstimman,

§59 Dagordning

Vid ordinarie stimma {Arsstiimma) ska forekomma:

a) Stdmmans dppnande

k)  Faststillande av ristlingd

¢)  Wal av staimmoordfirande

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfdrare

e} Val av en person som jamte stimmoordfiranden ska justera protokollet

0 WVal av ristriiknare

2) Fraga om stiimman blivil i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggandc av revisoremas beriiticlsc

j1  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarsfrihet [ir styrelseledaméitema

m) Beslul angiende antalel styrelscledamoter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuclla ersitiningar l styrelscledaméler och
suppleanter, revisorer och valberedning

o)  Beslut om stimman ska utse styrelseordfirande samt i forekommande fall val av
styrelseordfirande

) Val av styrelseledamiter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Aw styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

1) Stiimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan firekomma
endast de drenden fiir vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstiimman Gppnas av styrelsens ordlGrande eller, vid [orfall [tr denne, annan
person som styrelsen dirtll utser,

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stAmma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom féreningens
fastighet. D¥irutdver ska kallelsen ldmnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/breviddor/Tastighetsboxar eller skickas med elekironiska
hjiilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress, Om
medlem uppgivit en annan postadress ska Kallelsen i stillet skickas dit. T vissa
siirskilda fall stills hisgre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitl nedan.
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I kallelsen ska genom hidnvisning till § 59 i stadgarna eller pi annat siitt anges vilka
drenden som ska forekomma till behandling vid stimman, Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehallet av dndringen anges i
kallelsen. Om text foreslis tas bort ska iiven detta framga. Om foreningsstimman ska
hallas digitalt ska kallelsen innehilla uppgift om hur medlemmarna ska g till viiga
for att delta och for att rosta.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
staimmor fir kallelse till den senare staimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den firsta stimman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra féreningsstimma ska pd motsvarande siitt ske tdigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stiimman, varvid det eller de firenden [6r vilka
stiimman utlyscs ska anges. Dessa kallelsefrister giiller dven om [Greningsstimman
ska behandla

1. en [riga om findring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [riga om all [Greningen ska g4 upp 1 cn annan juridisk person genom [usion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen [ir skicka kallelser Gl stimma med clekironiska hjiilpmedel sdsom c-
post. I vissa siirskilda [all stills dock higre krav pa kallelsen. Dessa [all anges i lag
och dr:

1. om cn stiimma ska hdllas pd annan (id éin vad som bestimis 1 stadgarma

2. om stimman ska behandla sdrskilda stadgedndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till aterbetalning av
insatser enligt 10} kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, rétten till vinst
inskrinks eller ratten till tillgangar vid foreningens upplosning inskrinks (se lag
om ckonomiska [Greningar for (ullstéindig redogirelsc)

3. stiimman ska besluta om [usion, likvidation cller [renklad avveckling av
foreningen.

I dessa Fall maste kallelse Bimnas genom skrifltligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/Tastighetsboxar, Om medlem uppgivil en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som énskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stiimman.
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§ 62 Rdstratt, ombud och bitride

Pi foreningsstiimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksi endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt idger flera
bostadsriitter kan de dock avliigga en rost var.

Ristriitt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot fioreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stillfGretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hivgst ett (1) ar frin utfirdandet.

Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem [ir medldra ett valfrit bitriide.

§63 Beslut och omréstning

Foareningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn hilften av de avgivna ris-
terna, eller vid lika risstetal den mening som stimmoordfisranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte [or sidana beslul som [6r sin giltighet kriiver séirskild ma-
jorilet enligl dessa stadgar cller cnligl lag.

Alla omristningar vid foreningsstimma sker dppet. om inte ndrvarande ristheritti gad
medlem vid personval begiir slulen omrisining.

5§64 Séarskilda villkor for vissa beslut
Fir att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en fireningsstimma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
[orhallandet mellan insatscrna, ska samtliga bostadsrittshavare som berbrs av
findringen ha gdul med pa beslutel. Om cnighet inle uppnis, blir beslutel dndd giltigt
om minst vl redjedelar av de berdrda bostadsriitishavarna har gdu med péd beslutel
och det dessutom har godkiints av hyresnéimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.
Hyresnimnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsriitlshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrittslagenhet

Om beslutet innebiir att en Ligenhet som upplitits med bostadsriitt kommer att
foriindras eller i sin helhet behiiva tas 1 ansprik av [Greningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet iinda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnimnden.
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3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir dverlitelse av ett hus som tillhdr foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som iir upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha Fattats pa det
siitt som giiller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna 1 det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gitt med pd beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nagot andelstal och medfor rubbning av det inbérdes
firhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
riistande har gitt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal krivs
dock inte vid ny- eller tilldggsupplatelse av bostadsrétter, dven om dvriga
bostadsrittshavares inbirdes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa ldnge inte nagon
av dvriga bostadsriittshavare Fir cn hogre drsaveill dn tidigare.

Fareningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som &r kind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

it beslut om dndring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga ristherdttigade dr
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande

fireningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
riistande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser findring av de grunder enligl vilka drsaveiller ska beriiknas [ordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplésning inskrinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stamman gatt med
pa beslutet.

Ett beslut som innebdr att en medlems ritt att Gverlata sin bostadsriitt inskrinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av dndringen gatt med
pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som kriivs enligl ovan gliller [or att beslutel ska vara giltigt ait Riksbyg-
gen godkiinner detsamma,

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmiilas fir registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrin registreringen har skett.

ﬂrsredwisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 juli till och med 30 juni.
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§ 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman till féreningens revisorer
dverlimna en arsredovisning innehillande férvaltningsberittelse, resultat- och
halansrikning.

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsiittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

5§68 Revisorer

Fir granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
en (1) till tva (2) revisorer och en (1) till tvd (2) revisorssuppleanter, av vilka en
revisor och en suppleant bir vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses [or den
revisorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska fireningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens farvaltning. Revisorerna ska folja
de stirskilda [Greskriller som beslutats pi [Greningsstimman, om de inte strider mol
lag, dessa stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berditielse ditréver inlimnad il styrelsen inom tre
(3) veckor eller det styrelsen avliimnal drsredovisningen (il revisorcrna,

Fair det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
[Grvalining ska styrclsen avge skriltlig [Grklaring Gl stimman,

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberiillelsen sami i1 [drckommande [all siyrelsens
yllrande dver revisionsberiillclsen ska hallas tllgiingliga, 1 [ysisk cller digital form,
[or medlemmarna scnast (v (2) veckor [ore drsstiimman, Handlingarna ska skickas ul
fysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

Fir medlemskap i Riksbyggen ckonomisk [Hrening kriivs all bostadsriitts[Greningen ir
medlem i intresseloreningen [Gr Riksbyggens bostadsriitts[reningar dir
bostadsriittsforeningen har sin verksamhet och via denna dir andelsiigare 1 Riksbyggen
ckonomisk [Orening,

Beslut som innebir att féreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intressefdreningen blir giltigt om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet &r
fiven giltigt, om det har fattats pd tvi pé varandra foljande foreningsstiimmor och
minst 2/3 av de ristande pd den senare stiimman gant med pa beslutet,

Sigrerat RH, JN,
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§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar, eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dértill.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i forhillande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

I allt som rir foreningens verksamhet giiller utéiver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska fireningar, liksom annan lag som berdr fireningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstilining giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid féreningsstimma
den 28 oktober 2024 samt 25 november 2024,

Ort och datum

Numnlirydligande MNamnlortydligande

Ovansticnde stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den

Riksbyggen ekonomisk forening

Enligt fullmakt

R - : - .
Transaktion (9222115557T548556318 Signerat RH, JM, .

27 (27)



Verifikat

ransaktion 09222115557548556318

Dokument

233503 Nya Stadgar 2024-11-25

Huvuddokument

27 sidar

Startaces 3025-06-03 17:45:57 CEST (+0200) av Christian
Johansson {CJ)

Fardigatallt 2025-06-09 (9:46:50 CEST (+0200)

[niticrare

Christian Johansson {CJ)
Riksbyzgen
christian.johansson@riksbypaen.se

Signerare

Robert Hansson (RH) Jesper Milsson [N}
carlrabbanGla@gmail.com Jesper.nilssen. Sd@hatmail.com

BankID BankIiD

Mamnel som relurneradoes [ran svenskl GankBovar "CARL Harnnel som relurmeradoes [ran svenskl BankiDovar
ROBFRT HARSSOM" "IFSEER M 55000

signerade 2025-06-03 174 1218 CLST {10200 sipnerade 2025-08-05 16:09:40 CLST (10200)
Juridik (J)

Riksbyzzen
juridikeriksbyppen.se

BankiD

Mamnet som returnerades fran svenskt Bank|Covar
"MIRAMDA KALABRIA"

Signerade 2025-06-0% 0%:46:58 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557548556318

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten 7 papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas malematiskt
och oberoende av Scrive, For er bekvamlighel tillhandahaller Scrive dven en tjanst far atl kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: hitps://scrive.com/verify

ra
[




