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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Agenten 15, 785000-0063, med sate i Gavle, far harmed uppratta arsredovisning for
2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Andamal

Brf Agenten 15 har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet ar belagen pa adressen Brynasgrand 1 i Gavle.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 20240520 och pafdljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ulrika Weglin, Ordférande
Johan Alderborg, Sekreterare
Hans-Olov Jansson, Kassor
Mikael Mertanen, Ledamot
Alexander Sundstrom, Ledamot

Suppleant har varit: Sanna Olsson samt Sebastian Kalén.

Valberedning
Valberedare har varit: Katarina Persson och Elvira Bergstrom

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma éar:
Ledméterna; Ulrika Weglin, Mikael Mertanen och Alexander Sundstréom samt suppleanterna Sanna
Olsson och Sebastian Kalén

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer:
Revisor har varit Mikael Johansson, AktivRevision AB.

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstamma holls 20240520. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 31 st medlemmar ( fg ar 31 st) . Under aret har 1st (fg ar 0 st) .

Pant- och 6verlatelseavgifter

Foreningen uttager nedanstaende avgifter i enlighet med de av Bolagsverket antagna
stadgarna fran 2016-02-29:

- Pantsattningavgift med 1% av Prisbasbeloppet, for ar 2025; 573 kr.

- Overlatelseavgift, av kdparen, med 2,5% av Prisbasbeloppet, for ar 2025; 1433 kr.

- Andrahandsuthyrningsavgift med 10% av Prisbasbeloppet, for ar 2025; 5730 kr

Beskattning
Foreningen ar ett privatbostadsforetag och en akta bostadsférening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)
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Finansiering

Fran och med rakenskapsaret 2020 sa har det skett en andrad klassificering gallande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&n
som har slutforfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen
har som avsikt att forlanga lanen. Information, se not.

Fastigheten:

Foreningens fastighet, Brynas 59:9, Gavle, bestar av 1 st flerbostadshus, i 3 vaningar, med totalt 27
bostadsratter.

Den totala bostadsytan ar ca 1867 kvm.

Tomtmarken har en yta av ca 1299 kvm.

Marken &gs av féreningen.

Lagenhetsfordelning:

1 Igh om 4 rum och kok

9 Igh om 3 rum och kok

14 Igh om 2 rum och kék

1 Igh om 1 rum och kok (6vernattningslagenhet)
2 lokaler

Lokaler upplatna med bostadsratt; 2 st om totalt 110 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar, vilken dven innefattar ansvarsférsakring
for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektivt bostadsrattstillaggsforsakring men rekommenderar
alla att teckna en egen hemférsakring.

OVK
Den obligatoriska ventilationskontrollen utférdes senast under ar 2006

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt ar skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utféras var 10:e ar. Brf Agenten 15s senaste energideklaration utférdes under 2018.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes 1953 och har asatts vardear 1953. Enligt nuvarande bestammelser om
fastighetsavgift, beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Avgift pa lokaldelen debiteras med
1% av taxeringsvardet pa lokalerna.

Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgor grunden for berakning av fastighetsavgift, framgar av not.

Underhall under aret
Utover sedvanligt underhall kan ndmnas:

Byte av lashus i grinden

Byte av belysning i tvattstugan
Uppfraschning/upprustning av skyddsrummet
OVK i vissa lagenheter ( uppgang Asamt Igh 005)

Planerat underhall

Utover sedvanligt underhall planeras foljande under 2025
- Byte av passagesystem (tagg/porttelefon, istallet for kod)
- Fortsatt arbete med till- och franluft samt OVK

- Ateruppbyggnad av gamla relaxdelen, till ndgot annat

- Upprustning av ytskikt i tvattstugen o torkrum.

Foreningens ekonomi
Avtal
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Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Avtal om teknisk férvaltning saknas.

Avtal om trappstadning finns med Mellansvenska Stad.

Elhandelsavtal finns med Gavle Energi.

Elnat o Varme levereras av Gavle Energi AB.

TV/Internet levereras av GavleNet.

Sophamtning sker med hjélp av Gastrike Atervinnare.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2024 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2025.
Underhallsplan; Foreningen har en aktuell underhallsplan upprattad fran 2017.

Véasentliga hdndelser under och efter rdakenskapsaret

Inga
Eget kapital
Stiftelse- Yttre Reserv- Balanserad Arets
kapital fond fond vinst vinst
- Belopp vid arets boérjan 60 900 513 037 62 249 33113 -743 112
- Balansering av fg ar resultat -743 112 743 112
- Avsattning yttre fond enl stadgar 77 000 -77 000

- lanspraktagande yttre fond for - -
utfort underhall under aret
- Arets resultat 148 110

Belopp vid arets slut 60 900 590 037 62 249 -786 999 148 110
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1348 557 1268 377 1172546 1109 597
Resultat efter finansiella poster 148 110 -743 112 -201 368 -302 801
Soliditet, % 1 -1 10 18
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 693 646 566 553
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintéakter 94 95 96 95
Skuldsattning per kvadratmeter totalyta 2695 2755 1853 1893
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 2 854 2918 1963 2 005
Sparande per kvadratmeter -45 14 -54
Rantekanslighet 4 5 5 3
Energikostnad per total kvm * 184 180 155 137

Fortydligande kring nagra av nyckeltalen i flerarséversikten

Soliditet

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten avser hur stor del av
féreningens totala tillgangar som finansierats av eget kapital. Soliditet ar ett matt pa féreningens
betalningsférméaga pa lang sikt.

Arsavgift

Vad som beréknas som arsavgift har betydelse vid berékning av vissa nyckeltal som en
bostadsréttsférening skall ldmna uppgift om. Arsavgift tas ut fér samtliga ytor som &r upplatna med
bostadsrétt. Grunderna fér berékning av féreningens arsavgift anges i féreningens stadgar. Vid
berdkningen av arsavgift fér nyckeltal réknas dven i forekommande fall avgifter baserad pa individuell
métning av férbrukning med i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgifter for vatten, el och védrme.
Avgifter som en bostadsréttsinnehavare kan vélja som frivilligt tillval ingar inte i &rsavgiften. Exempel
pa sédan tillval kan vara kabel-TV och bredband. Det &r dock vanligt att sadana avgifter &r
obligatoriska och da ingar den i bendmningen arsavgift vid berdkning av nyckeltal.

Skuldséttning
Beréknas pa féreningens totala rdntebdrande skuldséttning per kvadratmeter total yta samt yta
upplaten med bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Sparande

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt justeringar fér eventuella vdsentliga kostnader/intdkter som inte hor till
den normala verksamheten delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar utrymmet fér
sparande for langsiktigt underhall for féreningen i genomsnitt per kvadratmeter.

Rantekanslighet
Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna behéver hdjas om rédntesatsen pé lanen gar upp med 1
procentenhet. (Alla andra kostnader oféréndrat).

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnaden fér vdrme, el och vatten per total intédktsyta i féreningen. * Observera att hushallselen
inte ingar i detta nyckeltal da bostadsréttshavarna har egna hushallselsabonnemang.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -556 999
arets resultat 148 110
Totalt -408 889
disponeras for
-avsattning yttre fond enl antagen underhallsplan 77 000
-ianspraktagande av yttre fond for utfort underhall under aret -
-balanseras i ny rakning -485 889
Totalt -408 889

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséattning 2 1 348 557 1268 377
Ovriga rérelseintakter 2 26 130 12 702
Summa rorelseintakter 1374 687 1281079
Rorelsekostnader

Rorelsekostnader 3 -758 283 -1 525 523
Personalkostnader 4 -123 603 -144 603
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -191 183 -208 193
Summa rérelsekostnader -1 073 069 -1 878 319
Rorelseresultat 301618 -597 240
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 108 30 542
Rantekostnader och liknande resultatposter -181 616 -176 414
Summa finansiella poster -153 508 -145 872
Resultat efter finansiella poster 148 110 -743 112
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 148 110 -743 112
Skatter

Arets resultat 148 110 -743 112
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3 685 580 3 854 343
Inventarier, verktyg och installationer 6 139 463 161 883
Summa materiella anlaggningstillgangar 3825043 4016 226
Summa anldggningstillgangar 3 825 043 4016 226
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 14 359
Ovriga fordringar 5269 5147
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51727 45 352
Summa kortfristiga fordringar 56 996 64 858
Kassa och bank

Kassa och bank 1795 494 1552 497
Summa kassa och bank 1795494 1552 497
Summa omsattningstiligangar 1852490 1617 355
SUMMA TILLGANGAR 5677 533 5633 581
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 900 60 900
Fond for yttre underhall 360 037 513 037
Reservfond 62 249 62 249
Summa bundet eget kapital 483 186 636 186
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -556 999 33113
Arets resultat 148 110 -743 112
Summa fritt eget kapital -408 889 -709 999
Summa eget kapital 74 297 -73 813
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 2 400 035 4 880735
Summa langfristiga skulder 2400 035 4880735
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 2928 548 566 396
Leverantorsskulder 117 908 112 601
Skatteskulder 3 525 2 541
Ovriga skulder - 6 571
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 153 220 138 550
Summa kortfristiga skulder 3203 201 826 659

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5677 533 5633 581
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 148 110 -743 112

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 191 183 208 193
339 293 -534 919

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 339 293 -534 919

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 7 862 -20 270
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 14 391 -84 813
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 361 546 -640 002

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -118 548 -118 548
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -118 548 -118 548
Arets kassaflode 242 998 -758 550
Likvida medel vid arets borjan 1 552 496 2 311 047

Likvida medel vid arets slut 1795 494 1 552 497
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Noter

Not Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 i BRF och
Arsredovisning i mindre féretag. (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 40
-Ombyggnad 40
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Intidkternas fordelning

2024-01-01- 2023-01-01-

Nettoomsiittning 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1229 184 1145718
Arsavgifter lokal 65 232 60 804
P-plats 39 600 40 950
Overlatelse-, pantséattnings- och andrahandsuthyrningsavgifter 14 121 10 485
Vidarefakturerade kostnader 10 000
Ovriga intakter 420 421
Summa 1 348 557 1268 378

Ovriga rérelseintékter

Forsakringsersattning 26 130
Elstod 12 702
Summa 26 130 12702

| &rsavgiften ingar varme, vatten, kabel-TV samt bredband.
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Not 3 Kostnadernas fordelning

11(16)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 68 991 74 556
Varme 213 442 210 075
Sotning 3190
Vatten och avlopp 81 941 70 383
Sophamtning 36 355 37 260
Kabel-TV 13716 17 463
Bredband 62 088 62 088
Reparation och underhall 84 698 700 154
Fastighetsskatt 43 620 42 636
Forsakring 45 352 39 575
Ovriga fastighetskostnader 17 569 35 355
Diverse; kontorsmaterial, porto, bankavgifter etc 6 810 5 589
Sjalvrisker 149 612
Redovisningstjanster 46 035 46 737
Revisionsarvode 12 750 10 625
Forvaltningskostnader 21726 23 415
Summa 758 283 1525 523
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 84 661 78734
Vice Vard arvode 19 270
L6n stddning samt andra ersattningar 16 933 16 840
Sociala kostnader 22 009 29 759
Summa 123 603 144 603
Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6 783 152 6 783 152

6 783 152 6 783 152
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 928 809 -2 744 586
-Arets avskrivning enligt plan -168 763 -184 223
-3 097 572 -2 928 809

Redovisat varde vid arets slut 3 685 580 3 854 343
Taxeringsvérde 14 316 000 14 316 000
varav byggnad 10918 000 10918 000
varav mark 3398 000 3398 000
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 425 781 425 781
Vid arets slut 425 781 425 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -263 898 -239 928
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -22 420 -23 970
Vid arets slut -286 318 -263 898
Redovisat varde vid arets slut 139 463 161 883

Under 2020 installerades laddstolpar for elbilar i féreningen till en kostnad om totalt 379 165 kr.
Féreningen fick bidrag fran Naturvardsverket fér den installationen med 175 465 kr som minskat

avskrivningsunderlaget.

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare andringsdag Réntesats under aret arets slut
Stadshypotek -676 2027-01-30 1,55 2 652 231227
Stadshypotek -027 2026-12-01 2,70 5464 447 848
Stadshypotek -706 2030-01-30 1,98 10 432 889 508
Stadshypotek -849 2025-09-30 3,18 60 000 1860 000
Stadshypotek - 756 2025-06-30 4,74 20 000 950 000
Stadshypotek - 821 2027-06-30 3,88 20 000 950 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -2 928 548
Summa 118 548 2400 035
Kortfristig del av langfristig skuld 2928 548
Avser villkorsédndring av lan 2810 000
Avser planerad amortering 118 548
Summa 2 928 548
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Not 8 Stallda siakerheter

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 5989 000 5989 000

Summa stillda sakerheter 5989 000 5989 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser inga inga
Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Ulrika Weglin Johan Alderborg
Styrelseordférande Ledamot
Hans-Olov Jansson Mikael Mertanen
Ledamot Ledamot

Alexander Sundstrom
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Mikael Johansson, AktivRevision AB
Godkand revisor
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogdr i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman féresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgadngar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel,
kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder
(forskottshyror, leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Viardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som
tillgang (aktivera) och skriva av den under en berédknad livslangd fordelas anskaff\ningskostnaden
over flera ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade fér langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt
tid. God eller dalig likviditet beddéms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder.
Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.
Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna.
Soliditet beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.
Foéreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till
och aterforing fran underhallsfonden sker genom omfdring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stéllda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens férslag till
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anvandande av 6verskott eller tdickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman boér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsratt

Vad ér en bostadsrattsféorening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du kdper en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsféreningens tillgadngar och
skulder. Det ar ett agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar,
inte bara for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad ér en dkta respektive odkta bostadsrattsférening?

En akta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till
minst 60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen.
En odkta bostadsrattsférening (s.k. odkta bostadsféretag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
oakta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.
Ett oakta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. For en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsféretag respektive ett
oakta bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr
"Skatteregler for bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad ar en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féoreningen?

Innan man flyttar in i Idgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har
en nyttjanderatt till lAgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att verlata och kan saljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och ratt att [Amna in motioner till stAmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stdmman ar
féreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En
ny styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln" av foreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din Iagenhet avgoér du om och nar det ska géras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
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rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gér nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande férening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhaill,
avskrivningar, forsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamaoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforséakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar fér foreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En forenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6évriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skota sina forpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag férlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen
kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i
bostadsratten i enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méaste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar képare och saljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid 6verlatelse har féreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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