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Bostadsrattsforeningen Vulkanen
IEI 716439-4145

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vulkanen, 716439-4145, med sate i Malmé , far hdrmed upprétta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1991-04-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-03-18
och nuvarande stadgar registrerades2019-08-26 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Lovisa Brannland 2025

Ledamot Amanuel Workneh 2025

Ledamot Helena Eriksson 2025

Ledamot Kajsa Tosting 2025

Ledamot Hanne Posselt 2025

Revisor

Intern revisor Oscar Karlsson

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:

Jannike Andersson

Karin Lind

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheterna Malmo Bjorken 4 och Bjorken 5 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader med
31 lagenheter och 8 forrad. Byggnaderna ar uppférda 1941. Fastigheternas adresser ar Sorgenfrividgen 9 A-E och 11
A-E.

Foéreningen upplater 31 ldgenheter bostadsratt samt 8 forrad med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 15 11 3 1

Total tomtarea: 4515 kvm
Total bostadsarea: 2 456 kvm
- varav bostadsrattsarea: 2 456 kvm
Total lokalarea: 158 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-04-01.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Telenor Sverige
Bredband Telenor Sverige
Elavtal avseende volym Fortum
Fjarrvarme E.ON
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 65 673 kr (62 922 kr 2023) och planerat underhall for 38
500 kr (95 993 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i

resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2023-11-07 av QB3 Projekt. Underhallsplanen stracker sig 6ver
20 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 792 500 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 303 kr per kvm.
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Tidigare utfért underhall Ar
Renovering varmecentral 2006
Franluftsflaktar installerade 2006-2008
Nya torkrum 2007
Omlaggning tak 2009

Byte av dagvattenledningar samt plattsattning vid entréer 2010-2011
Malning av trapphus 2011
Slipning/rengéring av trappor 2011
Malat Fonster 2012
Relining 2015

Ny belysning kallare och vind 2018
Omputsning och malning i pingisrum och hobbyrum 2020

Nytt nyckelsystem kéllare och vind 2020

Bytt avloppsavluftare pa vind 2021
Renovering fonster 2022

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-19. Styrelsen har under aret kontinuerligt

hallit protokollforda sammantraden.

Styrelsens ord

Arbetsgrupperna (underhall, stdd och trddgard) har arbetat vidare med sina separata dagar och uppgifter for var
gemensamma trivsel. Nytt for i ar (eller kanske nygammalt) var en gemensam arbetsdag foér alla boende dar vi kunde
fokusera pa lite storre uppgifter. Det var nastan full uppslutning och fint vdder med avslutande korvgrillning. Den

dagen behaller vi!

UV-gruppen atertog en gammal trevlig tradition med soppkvall. Ett tva dagars event med en kvall soppkokning och

pafdljande kvall gemensamt inmundigande i Vulkanen.

Vi har haft Sommarfest pad garden med knytkalas samt egentillverkad dppelmust fran egna dpplen i trédgarden.

Bredablick lanserade en ny portal, PHM, sa nu ar det lattare for alla medlemmar att skapa en inloggning for att se

egna avier, uppgifter om sin lagenhet etc.

Under 2023 arbetade vi fram en ny underhallsplan vilket antogs i bérjan pa 2024. Den forsta dtgarden blev att spola
och filma dagvattenledningar och bottenavlopp for att se status. Det resulterade i det var dags att relina

bottenavloppet och det arbetet drogs ingang.

Efter att vi borjat fa diverse smafel pa tvdattmaskinerna gjorde vi en fullservice pa alla tvattmaskiner och torktumlare.
I anslutning till detta installerades dven ludduppsamlare pa avloppen i tvattstugorna.

En av flaktarna pa vinden i 9:an har bytts ut.
Foéreningen och medlemmarna har sjalva bidragit med grasklippning, trappstadning, tradgardsskotsel, underhall och

kdllarstadning. Genom att inte kdpa in detta externt kan vi spara en betydande summa, och dessutom samtidigt 6ka
sammanhallningen och grannsamjan i féreningen.
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 1 overlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 1 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 39 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 39 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 2 %.

I grundarsavgiften ingar varme, kabel-tv och bredband.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 1948 1879 1573 1521
Resultat efter finansiella poster, tkr 446 229 -5268 98
Foérandring av underhallsfond 754 405 -1933 377
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar -162 -4 -3163 -109
Sparande, kr/kvm 241 190 153 153
Soliditet, (%) 40 37 33 76
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 784 747 633 609
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 99 98 99
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 784 747 633 609
Lokalhyra, kr/kvm 123 90 92 88
Driftkostnad, kr/kvm 366 376 386 335
Energikostnad, kr/kvm 261 276 266 237
Ranta, kr/kvm 82 81 48 18
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 303 192 200 196
Skuldsattning, kr/kvm 2420 2462 2 886 998
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 2575 2620 3072 1063
Rantekanslighet, (%) 3 4 5
Snittranta, (%) 3.40 3.29 1.56 1.71

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 10 806 026 405 007 -7 354650 228713
Disposition enligt féreningsstamma 228713 -228 713
Avsattning till underhallsfond 792 500 -792 500
lanspraktagande av underhallsfond -38 500 38 500
Arets resultat 446 481
Vid arets slut 10 806 026 1159 007 -7 879937 446 481
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -7125937
Arets resultat fére fondandring 446 481
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -792 500
Arets iansprakstagande av underhallsfond 38 500
Summa 6ver/underskott -7433 456
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -7433456
Totalt -7433 456

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!

8 (17)



o

Resultatrakning
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1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 1945774 1848816
Ovriga rorelseintikter 3 1886 30386
Summa rérelseintdkter 1947 660 1879 202
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -1 061950 -1142 477
Ovriga kostnader 5 -98 729 -133706
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -145 285 -172 097
Summa rérelsekostnader -1305 964 -1 448 280
RORELSERESULTAT 641 696 430922
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 19952 9477
Rantekostnader och liknande resultatposter -215167 -211 686
Summa Finansiella poster -195 215 -202 209
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 446 481 228 713
RESULTAT FORE SKATT 446 481 228713
ARETS RESULTAT 446 481 228713
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7,8 9787 297 9932582
Summa materiella anldggningstillgangar 9 787 297 9932 582
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9787 297 9932 582
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 35559 7 566
Ovriga fordringar 43 521 39818
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 85 095 59288
Summa kortfristiga Fordringar 164 175 106 672
Kassa och bank
Kassa och bank 70 1357 260 945 538
Summa kassa och bank 1357 260 945 538
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1521435 1052 210
SUMMA TILLGANGAR 11 308 732 10984 792
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 806 026 10 806 026
Underhallsfond 1159 007 405 007
Summa bundet eget kapital 11 965 033 11211033
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 879 937 -7 354 650
Arets resultat 446 481 228713
Summa Fritt eget kapital -7 433 456 -7 125937
SUMMA EGET KAPITAL 4531577 4 085 096
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 11 3415000 3525000
Summa langfristiga skulder 3415000 3525000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 3415000 3525000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 11,12 2910000 2910000
Leverantorsskulder 150 041 175 545
Skatteskulder 2844 1573
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 299 270 287 578
Summa kortFfristiga skulder 3362155 3374696
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3362 155 3374 696
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11308 732 10984 792

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 641696 430922
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 145 285 172 097
Summa 786 981 603 019
Erhallen ranta 19 952 9 477
Erlagd rdnta -215167 -211 686
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 591 766 400 810
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -57 503 -38112
Minskning av rérelseskulder -12 540 56 867
Kassafléde fran den lopande verksamheten 521723 419 565
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 2 800 000 2 800000
Amortering av laneskulder -2 910 000 -3910 000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -110 000 -1110 000
Arets kassafléde 411723 -690 435
Likvida medel vid arets bérjan 945 538 1635793
Likvida medel vid arets slut 1357 261 945 538

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 20-125
Markanlaggningar 20
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 1926348 1834 608
Ovriga objekt 19 426 14208
Totalt arsavgifter och hyror 1945 774 1848816
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Overltelseavgifter 1313 1208
Ovriga intakter 573 29179
Totalt 6vriga rorelseintdkter 1886 30386
13 (17)
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Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 96 370 111 911
Uppvarmning 455 024 473 456
Vatten och avlopp 130971 137 056
Avfallshantering 30993 52 480
Serviceavtal 0 6958
Besiktningskostnader 42 750 1000
Snorojning 12 260 16 123
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 1639 1594
Bredband 54812 54812
Kabel-TV 35744 33776
Forsakringar 31529 28 069
Foérbrukningsmaterial 14 265 16179
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 51420 50 149
957 777 983 562
Reparationer
Huskropp 0 5250
Vattenskador 1317 0
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 10728 3319
Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen 3513 0
VA & sanitet, installationer 2 250 0
Varme, installationer 1208 16 974
Ventilation, installationer 38095 37379
El, installationer 8562 0
65 673 62 922
Planerat underhall
Huskropp, fonster 0 95993
VA & sanitet, installationer 38500 0
38 500 95993
Totalt Fastighetskostnader 1061950 1142 477
Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 5120 5120
Forvaltningskostnader 80 637 81878
Tele och post 3636 4600
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1673 1034
Bankkostnader 918 350
IT-tjanster 2151 0
Ovriga externa tjanster 3375 37125
Ovriga externa kostnader 1219 3599
Totalt 6vriga kostnader 98 729 133706
14 (17)
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Not 6. Av- och nedskrivningar av materiella
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. . e 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 130 577 157 389
Markanlaggningar 14708 14708
145 285 172 097
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 145 285 172 097
Not 7. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 12 450 000 12 450 000
Summa: 12 450 000 12 450 000
Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 10813909 10813 909
Mark 2363230 2363230
Markanlaggningar 294 161 294 161
Utgaende anskaffningsvirden 13 471 300 13 471 300
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3318097 -3160708
Markanlaggningar -220621 -205913
Arets avskrivning pa byggnader -130577 -157 389
Arets avskrivning pd markanldggningar -14708 -14708
Utgaende avskrivningar -3 684 003 -3538718
Utgaende redovisat virde 9 787 297 9932582
Varav
Byggnader 7 365235 7 495812
Mark 2363230 2363230
Markanldggningar 58 832 73 540
Taxeringsvarden
Taxeringsvadrde byggnader 25089000 25089 000
Taxeringsvarde mark 16 400 000 16 400 000
41 489 000 41 489 000
Uppdelning av taxeringsviarde
Bostader 41 400 000 41400 000
Lokaler 89 000 89 000
41 489 000 41 489 000
Not 9. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 85095 59288
Summa 85 095 59 288
Not 10. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa -1 640 3342
Transaktionskonto Handelsbanken 999 684 942 196
Placeringskonto SBAB 359216 0
Summa 1357 260 945 538

Vi ser om ditt hus!

15 (17)



o

Bostadsrattsforeningen Vulkanen

716439-4145

Not 11. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2910000 2910000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 3415000 3525000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 6 325000 6435 000
Not 12. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2027-04-23 2,62 % 3525000 3635000
Swedbank Lost 4,70 % 0 2 800 000
Swedbank* 2025-01-28 341 % 2 800 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 6325 000 6 435 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2910 000 -2910000
3415000 3525000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum, rantan foljer 3M Stibor.

Not 13. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 0 0
Upplupna rantekostnader 25162 31785
Forutbetalda intdkter 168 123 139942
Upplupna revisionsarvoden 0 0
Upplupna kostnader 105985 115851
Summa 299 270 287 578

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lovisa Brannland Amanuel Workneh
Ordférande Ledamot

Helena Eriksson Kajsa Tosting
Ledamot Ledamot

Hanne Posselt
Ledamot

Var revisionsberattelse har [mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Oscar Karlsson
Intern revisor
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Revisionsberattelse Vulkanen

Jag har gatt igenom och granskat arsredovisningen, bokféringen och styrelsens
forvaltning i Bostadsrattsforeningen Vulkanen for ar 2024. Styrelsen har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och foérvaltningen och for att redovisningslagen tillampas vid
upprattande av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen
och férvaltningen utifran min revision. Revisionen har enligt basta féormaga utforts i
enlighet med god revisionssed i Sverige.

Det innebar att jag har genomfort revisionen for att med hdg, men inte absolut
sakerhet forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrineten har jag granskat
transaktioner och handlingar samt styrelsens vasentliga beslut och atgarder. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan:

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och ger en réattvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultat- och balansrakningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2024.
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhadllet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstdamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
langsiktiga underhdllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter 3terges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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