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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberittelse,
en resultatrikning, en balansrikning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings- och varderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna f6lja féreningens
ekonomi och jamféra med andra, finnas har. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen
har haft under éaret. Intékter minus kostnader ér lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriaknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhdll. Foéreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggnings-tillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féoreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ér féreningens fastighet/
tomtritt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en ranta, och kan innebira stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféoreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féoreningens hus. I enlighet med
denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen fér samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
undehadllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Nalmakaren i Boras
Org nr 764500-2945

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01--2023-12-31

Rrsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforenlngens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Boras.

Foreningens hus byggdes dret 1947 pa fastigheten Hattmakaren 2 Ombyggnad av
fastigheten skedde 1988. Fastighetens adress ar Varmlandsgatan 27 A-C i Boras.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra, det ingdr dven bostadstillagg
fér féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 9 st 1 rok 372,0 m?
18 st 2 rok 1088,5 m?
27 st 1460,5 m2
Lokaler  Hyresratt 3 st 125,0 m?
P-platser Hyresratt 12 st
15 st 125,0 m?

Totalt 42 st 15855 m?
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Vasentliga hdndelser under och efter rdakenskapsaret

Underhall

Under &ret har féreningen genomfort foljande stérre underhallsdtgarder:

Rterbruket har hamtat gamla cyklar samt féreningen har stidat och rensat pannrum.
Beskart trad och buskar.

Byte av avlopp i kallargéngen.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Féreningen har en 50-3rig underhdlisplan som arligen uppdateras. Det narmsta aret
planerar féreningen att mala om trapphus och tvattstuga. I 6vrigt planerar styrelsen
underhdll efter behov. Planerade &tgarder finansieras med egna medel

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes fr. o m 2023-01-01 med 2%. Sedan styrelsen behandlat
budgeten for 8r 2024 har man beslutat att hdja arsavgifterna med ytterligare 8%
fr.o.m. 2024-01-01 samt 8% from 2024-07-01 p.g.a. framtida investeringar och
Okade kostnader.

Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsforeningen erhallit dterbéring frén HSB
Gota.

Vasentliga avtal
Administrativt och tekniskt avtal med HSB Fastighetsforvaltning.
Kabel-tv avtal med Tele2.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstéamma holls 2023-05-10. P3 stdmman deltog 8 medlemmar.
Extra foreningsstémma holls 2023-11-14 med anledning av beslut om nya stadgar.
Stadgarna kommer registreras hos Bolagsverket 2024.

Féreningen hade vid 8rets slut 35 st (fg &r 35 st) medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Under &ret har 2 lagenhetsoverlatelser skett.
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Styrelsens sammanséattning har under aret varit:

Tommie Andersson ordférande

Kerstin Wahlgren sekreterare utsedd av HSB Gota
Jesper Axelsson ledamot

Maria Roos ledamot

Camilla Waverstam ledamot

I tur att avgéd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ordférande
Tommie Andersson samt ledamoéter Jesper Axelsson.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Tommie Andersson, Kerstin Wahlgren, Jesper Axelsson och
Maria Roos, tva i férening.

Vicevard har varit styrelsen.

Revisor har varit Inger Ojerhed, vald av féreningen, samt en revisor frdn BoRevision
AB utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas stamma i Bords har varit Tommie Andersson
med Jesper Axelsson som suppleant

Valberedning har varit styrelsen.

Flerdrsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1396 1366 1319 1323 1310
Resultat efter finansiella poster, tkr 106 187 170 -273 192
Arsavgift per kvm uppldten med 908 882 856 856 856
bostdsratt*)
Skuldsattning per kvm 2790
Skuldsattning per kvm uppldten 3029
med bostadsratt
Sparande per kvm 204
Rantekanslighet, % 3,3
Energikostnad per kvm 247
Rrsavgifters andel i % av totala 95

rorelseintakter

*) Nytt berakningsatt fr o m ar 2023 dar ex IMD, forbrukningsavgifter har inkluderats i arsavgiften.
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Forandring av eget kapital

HSB Bostadsrattsforening Nalmakaren i Bords
Org.nr 764500-2945

Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 26 645 45000 1723618 321768 186 609
Resultatdisp enl.stammobeslut -22 186 609  -186 609
508 376
Reservering till yttre underhall -23 135 000 -135 000
Iansprakt fran yttre underhdll -23 -27 246 27 246
-Rrets resultat 106 384
Belopp vid 3rets slut 26 645 45000 1831372 400 622 106 384
Resultatdisposition
Till styrelsens forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 508 376
Avsattning till underhélisfond enligt underhalisplan -135 000
Iansprakt av underhdllsfond motsvarande drets kostn 27 246
Arets resultat 106 384
Till sttmmans férfogande 507 006
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 507 006
507 006

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhdlisfonden till 1 831 372 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrékning

HSB Bostadsrattsforening Ndlmakaren i Bords, 764500-2945

2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 1396 281 1 366 067
Summa rorelsens intakter 1396 281 1 366 067
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -835 355 -774 654
Periodiskt underhall -27 246 -20 072
Ovriga externa kostnader Not 3 -26 300 -25 100
Personalkostnader och arvoden Not 4 -74 224 -85 110
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -189 475 -189 475
Summa rorelsens kostnader -1 152 600 -1 094 411
Rorelseresultat 243 681 271 656
Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3464 367
Réntekostnader och liknande resultatposter -140 762 -85 414
Summa finansiella poster -137 298 -85 047
Resultat efter finansiella poster 106 384 186 609
Arets resultat 106 384 186 609
Resultatforindring efter disposition av underhall

Arets resultat 106 384 186 609
Reservering till fond for yttre underhall -135 000 -160 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 27 246 20 072
Resultat efter fondférandring -1370 46 680
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HSB Bostadsrattsforening Nalmakaren i Bords, 764500-2945

2023-01-01 2022-01-01
Balansrikning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 9 Not 6 6841 411 7 030 886
Mark 54 870 54 870

6 896 281 7 085 756
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anldggningstiligéngar 6896 781 7 086 256
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1208 1208
Avrékningskonto HSB Gota 154 068 231 493
Ovriga fordringar Not 8 56 153 55 156
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 76 341 74 844
287 770 362 701
Kortfristiga placeringar
Summa omséttningstillgdngar 287 770 362 701
Summa tillgdngar 7 184 551 7 448 958
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HSB Bostadsréttsforening Nalmakaren i Bords, 764500-2945

2023-01-01 2022-01-01

Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 645 26 645

Upplételseavgifter 45 000 45 000

Fond for yttre underhali 1831372 1723618
1903017 1795 263

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 400 622 321 768

Arets resultat 106 384 186 609

507 006 508 376

Summa eget kapital 2410023 2 303 639

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 3 685 079 400 000
3685 079 400 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 738 064 4431 344

Leverantorsskulder ' 142 766 110 620

Skatteskulder 5062 3854

Fond fér inre underhall 5546 5546

Ovriga skulder Not 10 3421 16 110

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11 194 590 177 844
1 089 449 4745 318

Summa skulder 4774528 5145318

Summa eget kapital och skulder 7 184 551 7 448 958
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 106 384 186 609
Avskrivningar 189 475 189 475
Kassafléde fran lopande verksamhet 295 859 376 084
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassaflode frén férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 494 -5 977
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 37 411 28 080
Kassaflode fran Iopande verksamhet 330775 398 187
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 480 293
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 480 293
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -408 201 20 619
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -408 201 20 619
Arets kassaflode -77 426 899 099
Likvida medel vid &rets borjan *) 231493 290 743
Likvida medel vid rets slut *) 154 068 231493

*) 1 likvida medel ing8r avrakningskonto HSB Gota samt ev annan inldning
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Noter

HSB Bostadsrattsforening Ndlmakaren i Bor8s, 764500-2945

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foéreningen fétt eller berdaknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materielia anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvérvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan méatas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillg&ngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgéngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjért
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive véarde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 1,8

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad
férbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, l&neskulder samt leverantorsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L8n som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel8ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
ldnefinansiering &r l&ngsiktig.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 589
kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.
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Noter

HSB Bostadsrattsforening Ndlmakaren i Bords, 764500-2945

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 4
553 004 kr.

Eventualforpliktelser

En ansvarsforbindelse ar en méjlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsatining eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tiliférlitlighet.

Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgdngar for att

faststilla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s &r fallet, beréknas
tillg8ngens vérde for att kunna faststalla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en

intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utflde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tiliférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avséattning omprévas varje balansdag och justeras s att den dterspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.

Nettoomsattning
Rrsavgifter, bostader 1326 276 1287618
Hyror 61 396 60 064
Ovriga intdkter 9809 24 688
Bruttoomsattning 1397481 1372370
Avgiftsbortfall 0 -5 103
Hyresbortfall -1200 -1 200
1396 281 1366 067
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 137 583 127 205
Reparationer 29933 29 892
El 43 491 39 521
Uppvédrmning 236 807 219 210
Vatten 111959 90 334
Sophamtning 54 017 46 021
Kabel-TV, intemet 73310 72 475
Ovriga avgifter 23 659 19 909
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 46 323 44433
Forvaltningsarvoden 67 194 64 809
Ovriga driftskostnader 11079 20 845

835355 774654

Ovriga externa kostnader

Extern revisor - BoRevision 12 700 11 500
Medlemsavgifter 13 600 13 600
26 300 25100
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HSB Bostadsrattsforening N&lmakaren i Bords, 764500-2945

2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 58 900 58 700
Vicevardsarvode 0 6 500
Revisorsarvode 2 500 2 500
Loner och andra ersattningar 1040 2700
Sociala kostnader 11 784 14710
74 224 85110
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar
Avskrivningar
Byggnader 189 475 189 475
189 475 189 475
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HSB Bostadsrattsforening Ndlmakaren i Bords, 764500-2945

2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byagnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2017
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1988
Ing8ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 10 395 535 9915 242
Arets investeringar 0 480 293
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 395 535 10 395 535
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -3 364 649 -3175 174
Arets avskrivningar -189 475 -189 475
Utg&ende avskrivningar -3 554 124 -3 364 649
Utgdende bokfort varde 6 841411 7 030 886
Taxeringsvarde for Hattmakaren 2
Byggnad - bostader 15 800 000 15 800 000
Byggnad - lokaler 198 000 198 000
15 998 000 15998 000
Mark - bostader 6 200 000 6 200 000
Mark - lokaler 144 000 144 000
6 344 000 6 344 000
Taxeringsvarde totalt 22 342 000 22 342 000
Not7 Andra l&ngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goéta ek.for. 500 500
Not8 Ovriga fordringar
Skattekonto 56 153 55 156
56 153 55 156
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HSB Bostadsrattsférening Ndlmakaren i Bords, 764500-2945

2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not9  Skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total [&neskuld amort./konv.
SBAB 13876193 5,61% 2025-09-15 2322 757 33837
SBAB 14269886 5,24% 2025-05-19 1342 104 168 813
SBAB 14269932 4,92% 2025-11-17 148 282 105 414
Stadshypotek AB 801205 3,76% 2024-09-30 400 000 400 000
Stadshypotek AB 897363 4,70% 2025-10-30 210 000 30 000
4423 143 738 064
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 685 079
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2732823
Kortfristig del av [8ngfristig skuld 738 064 4431344
Nasta &rs berdknade amorteringar uppgdr till 338 064 kr.
Stiéllda siakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 9 306 000 9 306 000
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 1950
Arbetsgivaravgifter 0 2 042
Ovriga kortfristiga skulder 3421 12 118
3421 16 110
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 4347 3907
Ovriga upplupna kostnader 62 540 56 241
Forutbetalda hyror och avgifter 127 703 117 696
194 590 177 844
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Noter

HSB Bostadsrattsforening Ndlmakaren i Bords, 764500-2945
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsfrening Nalmakaren i Boras, org.nr. 764500-2945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Nalmakaren i Boras for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra n&got av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsztta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Nalmakaren i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Boras for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad s att bokforingen, ‘
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar aft inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hiyg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta fr vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Bordsden 4] 4 - 2024
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Laila Pedersen IngerOjerhed

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



