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Styrelsen for BRF Norensberg far

Forvaltningsberattelse ™"

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1977-09-29 och den ekonomiska planen registrerades 1978-08-24.
Under aret har foreningen tagit beslut om att uppdatera sina stadgar fran 2018 for att dessa skall innehdlla de
forandringar som skett i regler och lagar. De nya stadgarna registreras hos Bolagsverket under véren 2025.

Féreningen har sitt site i Orebro kommun.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Orren 20 i Orebro kommun. P fastigheten finns 91 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna &r uppforda 1979. Fastighetens adress ir Norensbergsgatan 2-158, Sturegatan 45-55 och Villagatan 15-29.

Ligenhetsférdelning
2 rok 3 rok 5 rok >5 rok Summa
15 15 43 18 91

Dessutom tillkommer
Garage P-platser Laddplatser elbil

16 18 14

Gemensamhetsaniggning

Separat byggnad for tvittstuga och undercentral

Bostadsarea 9 682 m?
Lokalarea 240 m?
Arets taxeringsvirde 189 998 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 174 557 000 kr
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Fastigheten 4r fullvdrdeférsakrade i Lansforsdkringar Bergslagen.
I forsdkringen ingér styrelseforsdkring.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Telia Internet-TV-IP-telefoni
Tradgérdstjénst Gérdsskotsel, felanmélan

Elaway AB Elbilsladdning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 60 tkr och planerat underhall for 3 141 tkr.

Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Foreningens aktuella underhallsplan som visar ett underhdllsbehov p& 99 077 tkr for de ndrmsta 30 &ren, vilket
motsvarar en kostnad p& 3 303 tkr per ar.

Av planens underhallskostnader utgor 80 384 tkr storre kostnader som 4r indelade i komponenter och dér kostnaden
kommer att fordelas pa den livslingd underhéllet/investeringen forvéntas ha i form av avskrivningar, med borjan det ar

det utfors.

Resterande del i planen utgor18 693 tkr for de nérmsta 30 dren och det motsvarar ca 623 tkr/ar och kostnaden paverkar
resultatet direkt det ar arbetet utférs men utjimnas mot redan avsatta medel i underhéllsfonden.

Avsittning till fonden har gjorts med 366 tkr for 2024, och det dr den rekommenderade avsittningen
i planen efter beaktande av redan avsatta medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhéll.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Underhall tak,fasad,plat etapp 1 2 166tkr
Underhall tak,fasad,plat etapp 2 172 tkr
Underhall garage 662 tkr
Markytor 120 tkr
Ovrigt 21 tkr

Utéver ovan sa har en del kostnader for arets tak, fasad och platarbeten har aktiverats som tillgangar och kostnaden
belastar resultatet i form av avskrivningar. Detta géller fasaderna som bytts ut pd garagen samt taksikerhet som
installerats pé flerfamiljshusen.

Under 2025
Etapp 2 som avser tak,fasad platarbeten pa Villagatan-Sturegatan paborjades i slutet av 2024 och fortgdr under 2025.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Josef Joneklav Ordforande 2025
Hanna Agren Sekreterare 2025
Christian Thulin Vice ordférande 2025
Christina Delin Ledamot 2026
Gunnar Héagglund Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Britt-Louise Toresson- Blohm Suppleant 2025
Karl-Heinz Nilsson Suppleant 2025
Nils-Erik Martinsson Suppleant 2026

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell, Borevision AB Revisor 2025

Anton Akerling Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

UIf Sandstrom 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Martin Fried 2025

Thomas Giege 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pd ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Arets resultat &r -2 615 tkr och det 4r 3 468 tkr simre &n ifjol. Den storsta anledningen till skillnaden #r att féreningen
utfort underhélisarbeten for drygt 3 miljoner under dret

I resultatet ingar avskrivningar med 683 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 932 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 145 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 7 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 146 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 5 st.)

Foreningens arsavgift dndrades senast 2024-01 -01 dé den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 5%

fran och med 2025-01-01.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 6 283 6 020 5770 5740 5738
Resultat efter finansiella poster* 2615 853 104 29 637
Resultat exkl avskrivningar -1932 1502 752 664 1272
Resultat_exkl. avskrlvn}’ngar men inkl 2298 1137 664 584 494
reservering till underhéllsfond

Soliditet %o* 33 34 34 34 33
Arsavgift andel i % av totala

1‘61‘elsegintéi1<te1'* a8 2 %6 o1 -
.égzgdiﬁtlg/kvnl upplaten med 640 615 575 575 575
Driftkostnader kr/kvm 740 406 404 458 379
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 423 403 385 347 301
Energikostnad kr/kvm* 213 207 192 188 147
Underhéllsfond kr/kvm 665 928 894 905 1008
Ejie\:‘r\rllermg till underhallsfond 37 37 9 3 178
Sparande kr/kvm* 107 145 140 177 206
Rinta kr/kvm 63 35 30 32 35
Skuldsttning kr/kvm* 2210 2328 2371 2 420 2 464
SE;]Sg;F;?tlgg kr/kvm upplaten med 2265 ) 386 2430 2 480 2596
Rintekénslighet %* 3,5 3,9 42 4.3 4.4

* obligatoriska nyckeltal
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som fterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p4 foreningens betalningsférméga pa ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintéikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intikter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréiknas p4 totala réntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rintan kan péverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar et negativt resultat. Orsaken till detta #r framst kostsamma underhall som finansierats med
foreningens likvida medel.

Under nésta ar kommer foreningen att fortsétta att utféra underhallsarbetena och kommer dérfor att behova uppta ett
nytt 1an for att finansiera kostnaderna.
Med anledning av detta har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 5% fran och med 2025-01-01.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid rets borjan 4911962 9204 849 ~720 275 853 195
Extra reservering for underhll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. rsstimmobeslut 853 195 ~853 195
Reservering underhallsfond 366 000 ~366 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —3 140 724 3140724

Arets resultat 2615258
Vid arets slut 4911 962 6 430 125 2907 644 —2 615 258
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 132 921

Arets resultat —2 615258

Arets fondreservering enligt stadgarna —366 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 3140 724

Summa 292 387
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 292 387

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 283 490 6019 724
Ovriga rorelseintikter Not 3 36 354 84 299
Summa rorelseintikter 6319 844 6104 023
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7 341376 —4 030 156
Ovriga externa kostnader Not 5 —285 246 —297170
Personalkostnader Not 6 —171 386 —160 562
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgangar —682 844 —648 625
Summa rorelsekostnader —8 480 852 -5136 513
Rorelseresultat -2 161 008 967 510
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 7 -173 320 122 360
Upp- och nedskrivningar av finansiella
anlidggningstillgngar 345279 95373
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 3450 12 899
Rintekostnader och liknande resultatposter —629 658 =344 947
Summa finansiella poster —454 549 —114 315
Resultat efter finansiella poster -2 615 258 853 195
Arets resultat —2 615 258 853 195
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 28 311 427 27910 346
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 405 700 458 375
Summa materiella anliggningstillgdngar 28 717 127 28 368 721
Finansiella anliggningstillgAngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 4056 371 8 081 953
Summa finansiella anliggningstillgingar 4 056371 8 081 953
Summa anliggningstillgdngar 32773 498 36 450 674
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 189 601 187 090
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 169 526 204 855
Summa kortfristiga fordringar 359 127 391 945
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1999 843 2262 164
Summa kassa och bank 1999 843 2 262 164
Summa omsittningstillgangar 2 358 970 2 654 109
Summa tillgangar 35132 468 39 104 782
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4911 962 4911 962

Fond for yttre underhall 6430 125 9204 849

Summa bundet eget kapital 11 342 087 14 116 811

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2907 645 =720 275

Arets resultat -2 615258 853 195

Summa fritt eget kapital 292 387 132 921

Summa eget kapital 11 634 474 14 249 732
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 9427550 15248 462

Summa langfristiga skulder 9 427 550 15 248 462

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 12 500912 7 849 268

Leverantdrsskulder 357718 297 050

Skatteskulder 59 814 72 224

Ovriga skulder Not 14 367 884 429 372

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 784 116 958 675

Summa kortfristiga skulder 14 070 444 9 606 589

Summa eget kapital och skulder 35132 468 39104 782
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -2 161 008 967 510
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 682 844 648 625
Upp och nedskrivningar av véardepapper 0 95373
—1 478 164 1711 508
Erhéllen rénta 3450 12 899
Erhéllen rénta vdrdepapper 122 360 122 360
Vinst/forlust avyttring vardepapper -295 680 0
Erlagd rédnta —624 627 =279 672
S
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 38 541 —66 427
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) —198 544 —265 206
Kassaflode frin den lopande verksamheten —2 432 664 1235 463
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning virdepappersinnehav 4370 861 —1080173
Investeringar i byggnader och mark -1 031250 0
Kassaflode frian investeringsverksamheten 3339611 —1 080 173
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -1 169 268 —431 668
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1 169 268 —431 668
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -262 321 —276 378
Likvida medel vid arets borjan 2262 164 2 538 542
Likvida medel vid arets slut 1 999 843 2262 164
Kassa och Bank BR 1 999 843 2262 164
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestéende vardenedgéng.

Tillimpad genomsnittlig avskrivning dr 1,81% per r for byggnaden

Avskrivningstider for évriga anlaggningstillgangar (ej byggnad)

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Radonsugar Linjar 20 2036
Soprum Linjdr 30 2035
LED belysning Linjér 10 2028
Laddplatser elbilar Linjér 5 2026-27
Vérmeoptimering Linjér 5 2021

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgéngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader* 5050 620 4810284
Hyror, garage 49 500 49 500
Hyror, p-platser 25200 24 629
Hyror, 6vriga p-platser 13 263 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4 125 —1100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 800 —5758
Brinsleavgifter, bostider* 1 151040 1 151040
Elavgifter laddplatser 10 037 0
Ersittning elférbrukning radonfléktar -7 245 -8 871
Summa nettoomsittning 6 283 490 6 019724
*Ingdr I nyckeltalsberdkningen darsavgifi per m2
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fakturerade kostnader 9445 9589
Erhéllet elstod 0 72 293
Ovriga rorelseintikter 840 773
Aterbiring Lansforsékringar 26 069 0
Forsikringserséttningar 0 1 644
Summa dvriga rorelseintékter 36 354 84 299
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhéll -3 140 724 —34 937
Reparationer —39 737 —132 350
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —623 660 —608 068
Forsakringspremier —221 643 -195 516
Bredbandsavgifter, digital-TV —255 066 =256 365
Systematiskt brandskyddsarbete -3 973 0
Serviceavtal —14 625 0
Obligatoriska besiktningar —113 963 —7 763
Bevakningskostnader 0 -2 657
Sné- och halkbekdmpning —82 638 —156 750
Forbrukningsinventarier -3 002 —11218
Vatten —288 222 —303 753
Fastighetsel —258 392 —258 336
Uppvérmning —1563 180 —1494 942
Sophantering och dtervinning —257 531 —244 900
Skotsel garden —444 270 —303 307
Ovriga fastighetskostnader -10 750 -19 294
Summa driftskostnader -7 341 376 -4 030 156
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningsarvode Riksbyggen —209 763 —202 653
IT-kostnader —10 351 —7 683
Arvode, yrkesrevisorer —21 750 —22 000
Ovriga forvaltningskostnader -16313 —21 690
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =9 455 -8 138
Kontorsmateriel —7289 —7735
Bankkostnader —5299 —4 326
Ovriga externa kostnader =5 027 —22 946
Summa dvriga externa kostnader —-285 246 —-297 170

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Styrelsearvoden —109 800 —100 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —30570 -30570
Sociala kostnader -31016 —29 192
Summa personalkostnader -171 386 -160 562

Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rinteintidkter vérdepapper 122 360 122 360
Ovriga resultat vid forsiljning av virdepapper -295 680 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -173 320 122 360
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 33 240 362 33240 362
Mark 10 539 985 10 539 985
Anslutningsavgifter,bredband 2224 755 2224755
Tillkommande utgifter,soprum 183 941 183 941
Markanldggning,garage,p-platser 192 888 192 888
Laddplatser elbilar 131 000 131 000
46 512 931 46 512 931
Arets anskaffningar
Byggnader ,taksékerhet hyreshusen 468 750 0
Panelbyten méalning garagelédngor 562 500 0
Summa arets tillkommande utgifter 1031 250 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 47 544 181 46 512 931
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —16 000 368 —15 436 749
Anslutningsavgifter,bredband —2 224 755 —2 224 1755
Tillkommande utgifter,soprum —116 153 —110 022
Markanldggningar,garage,p-platser —192 888 —192 888
Laddplatser elbilar -68 420 -42 220
-18 602 584 -18 006 635
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —575338 —563 619
Arets avskrivning tillkommande utgifter,soprum -6 131 -6 131
Arets avskrivning markanldggningar,garage,p-platser -22 500 0
Arets avskrivningar laddplatser elbilar -26 200 -26 200
-630 169 -595 950
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 232753 —-18 602 585
Restvirde enligt plan vid arets slut 28 311 427 27 910 346
Varav
Byggnader 17 133 407 17 239 995
Mark 10 539 985 10 539 985
Tillkommande utgifter,soprum 61 655 67 786
Markanliggningar,garage,p-platser 540 000 0
Laddplatser elbilar 36 380 62 580
Taxeringsvérden
Bostéder 189 998 000 174 557 000
Totalt taxeringsvéarde 189 998 000 174 557 000
varav byggnader 96 968 000 96 577 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdrjan
Installationer 862 388 862 388
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 862 388 862 388
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -404 013 —351 337
-404 013 -351 337
Arets avskrivningar
Installationer LED belysning —28 300 -28 300
Installationer radonsugar -24 375 -24 375
Summa avskrivningar -52 675 -52 675
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -456 688 -404 013
Restvirde enligt plan vid arets slut 405 700 458 375
Varav
Installationer LED belysning 113 200 141 500
Installationer radonsugar 292 500 316 875
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Anskaffning virdepapper vid drets borjan 8 427 232 7442 432
Arets inkdp 690 000 984 800
Arets forsiljning -5 060 861 0
Summa anskaffning vardepappersinnehav 4 056 371 8 427 232
Differens mot marknadsvérde 216 074 -345279
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 4272 445 8 081 953
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 60 469 53726
Forutbetalt forvaltningsarvode 54 731 52 441
Forutbetalda avgifter bredband, digitaltv 42 511 42 511
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1248 1339
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5253 54 839
Upplupna hyresintékter p-platser 5315 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 169 526 204 855
Not 12 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Foretagskonto virdepapper 44 060 3 826
Transaktionskonto 1955782 2258337
Summa kassa och bank 1999 843 2262 164
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 21928 462 23 097 730
Niista ars amortering p langfristiga skulder till kreditinstitut —481 668 —481 668
Lan med villkorsindring inom 1 ar exklusive amorteringar -12 019 244 -6 680 000
9 427 550 15 248 462

Langfristig skuld vid arets slut

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2024-03-30 7567 600 —6 780 000 787 600 0
STADSHYPOTEK 3,83% 2025-01-02 0 2260 000 100 000 2 160 000
STADSHYPOTEK 3,63% 2026-03-30 0 2260 000 0 2260 000
SWEDBANK 4,51% 2026-09-25 7567 550 0 200 000 7367 550
STADSHYPOTEK 4,06% 2025-03-30 0 2260 000 0 2260 000
STADSHYPOTEK 0,87% 2025-03-30 7962 580 0 81 668 7880912
Summa 23 097 730 0 1169 268 21 928 462

*Senast kinda rintesatser

I samband med en villkorséndring har foreningen under &ret betalat in en extraamortering pa ett av sina lan

med 687 600 kr.

Och I samband med detta delades lanet upp i tre delar pa olika loptider.

Foreningen har ett 1dn med villkorséndring under nésta dr som tillsammans med féreningens amorteringsplan 4r att

betrakta som kortfristig skuld.

Beriknad amortering de nérmsta 5 &ren dr 2 408 340kr

Stillda siakerheter

2024-12-31

2023-12-31

Fastighetsinteckningar

17 | ARSREDOVISNING BRF Norensberg Org.nr: 716411-5508
Transaction 09222115557547431513

Signed JJ, HA, CT, CD, GH, AA, AA

32 725 000

32 725 000




Not 14 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 329 455 395 551
Skuld for moms 1987 0
Skuld sociala avgifter och skatter 36 442 33 821
Summa ovriga skulder 367 884 429 372

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna réntekostnader 118 993 113 962
Upplupna driftskostnader 8250 81875
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 40 000 0
Upplupna elkostnader 30 187 37137
Upplupna virmekostnader 200 030 211 592
Upplupna kostnader for renhallning 6 733 7083
Upplupna revisionsarvoden 19 000 17 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 30 000 24777
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 330923 465 250
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 784 116 958 675

Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Under 2025 fortsitter underhallsarbetena med tak, plat och fasad for etapp 2 pd Villagatan-Sturegatan
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Brf Norensberg, org.nr. 716411-5508

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Norensberg for
rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn4 en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med héansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé informera
om betydelsefulla iaktagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Norensberg for rékenskapséret 2024 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillidckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon forsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pé revisorn frén BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och férhallanden som
ar vasentliga fr verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Orebro, digitalt signerad

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB

Anton Akerling
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, drvas eller
overlétas p& samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.
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J}‘sredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F N O re n S b e rg for BRF Norensberg i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn for heba Lintl
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