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En juridisk person som &r medlem i bostadsrsttsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom Bverlatelse forvarva bostadsratt 4l en bostadsligenhet
som inte dr avsedd for fritidséndamal, Samtycka behbvs inte vid exekutiv forsitining eller
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid férvérv som gérs av en
kommun eller ett landsting.

& 6 Andelsforviry

Den som férvirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstaende persener.

§ 7 Familjerittsliga forviry

Om en bostadsratt dvergitt genom hodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frvirv och
férvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrattsfireningen uppmana férviirvaren att inam sex
ranader fran uppmaningen visa att négon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen har
firvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f§ljs, f3r bostadsratten
twdngsfiirsédljas enligt bostadsrattslagen fér firviirvarens rékning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsritten

N&r en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon ir medlem eller bevillas medlemskap i bostadsrittsfreningen,

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadseitten frots att dédshoet inte 3r
medlem i bostadsrdtisioreningen. Tre dr efter dodsfallet far bostadsrittsfareningen uppmana
didshoet att inom sex manader frin uppmaningen visa ztt bostadsrétien har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgen, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har forviirvat
hostadsritten och sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsritten tvingsférsiljas for
dédshoets rékning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratten och farvirvet skett genom tvangsiorséljning
eller vid exckutiv forsalining, kan tre &r efter férvitirvet uppmanas att Inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsréttsfareningen, har férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap,

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgiirs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avadra fragan om medlemskap inom en manad frin det att skeiftl g och
fullsténdig ansékan om mediemskap tagits emot av bostadsréttsfareningan.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begira
kreditupplysning avseende sdkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En &verldtelse dr ogiltiz om den som hostadsritten Svergsit till nekas medlemskap i
hostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen géiler sirskilda regler vid exekutiv férsdlining och tvéngsférsilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsiigenheterna i forhzllande till genheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens [dpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fir underhalt av bostadsréttsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdlisplan.
Om inre fond finns ingar &ven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats fdr ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfdr
dndring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
gittigt om minst tvAtredjedelar av de rstande pd féreningsstimman gatt med pd beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av fdreningsstimma. Regler fir giltigt beslut anges i
bostadsrittsiagen.

Nyttjanderdtten dr inte firverkad, am det som ligger bostadsrattshavaren till Jast &r av
betydelse.

Réttelseanmadan, uppsdgning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-3
Uppsadaning enligt punkt 3-5 eller 7-8 far ske om bostadsriattshavaren |5ter bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 aller 7-8 fdrverkad men sker rittelse innan
bostadsrittstdreningen har sagt upp bostadsrittshavaren il avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas frén [genheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtten & frverkad pa

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén ldgenhaten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsraittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frén
den dag da hostadsrittsforeningen fick reda pa férhéliande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drijsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsr&tisfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrétishavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nédr det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det

att bostadsratishavaren har delgetts underrdttelse om majligheten att f4 tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anladningen till denna har ldmnats till socialndmnden § den kommun dér lgenheten dr
beldgen.
om avgiften = ndr det &r frdga om en lokal - betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om majligheten ait fa tillbaka lgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om er bostadsldgenbet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén laigenheten om
bostadsrittshavaren har varit fdrhindrad att hetala avgiften inom den tid sam anges i firsta styckat 1 pd
grund av sjukdom: eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats 53 snart det var
gt, dock senast nir tvisten om avhysning avedrs i fdrsta instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillflien
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sd hég grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bir {3 behilla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det ar friga om en bostadslégenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran Idgenheten am bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsratishavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rdttelse ska ske inom tvd manader frén
den dag di bostadsréttsféreningen fick reda pa férhallande som avses T punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt alivarliga stérningar i boendet géller vad som sa8gs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rdttelse inte har skett. Tillségelse om réttelse ska alltid ske om bestadsratten &r uppléten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sdrskilt allvarliga storningar far uppsdgning ske utan underrattelse 1l socizlndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till sccialndmnden.
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Bostadsrattsforeningen fir da skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjélpmedel,
MNarmare reglering av forutsdttningar for anvandning av elektroniska hjilpmadel anges i lag,

§ 17 Dagordning
Crdinarie féreningsstaimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska fsrekomma:

fiéreningsstammans dpprande

val av stimmeordféranda

anméilan av stimmoordférandens val av protokollfdrare

godkdnnande av rostlangd

frdga om narvaroriitt vid féreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val ov tvd personer att jdmte stémmoordfdranden justera protokoliet

val av minst tvé rostriknare

fraga om kallelse skett i beh ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomgang av revisorernas berdttelse

beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

beslut | anledning av bostadsratisfireningens vinst eller fériust enligt den faststalida

balansrakaingen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

beslut om arvaden och principer fér andra ekonomiska ersattningar fir siyrelsens

ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av

foreningsstimman

18. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. vol qv styrelseledométer och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antai revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamiter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamet utses till valberedningans ordfrande

23, val av fullmiktige och ersittare samt Svriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25, féreningsstimmans avslutande

DN ®m L AW

=P e
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Extra fireningsstimma

P& extra forel
behandias.

gsstémma ska kallelsen, utGver punkt 1-8 ovan, ange da drenden som ska

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innzhar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller Arsavgift har inte réstrétt,

En medlems rétt vid {reningsstimma utévas av medlemmen personligen elier den som &r
medlemmens stdllfbretrédare enigt lag eller ganom ombud,

Ombud ska Jimnz in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original cch gdlier higst ett ar
frén utfardandet. Medlem far féretrddas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrida en medlem.

Medlem Far medféra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstémmans beslut utgdrs av den mening som har Fitt mer dn hilften av de avgivna riisterna
eller vid Itka rosteta! den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald sorn har fatt de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstdmman innan valet férrittas.

For vissa beslut kravs sérskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Bostadsrattshavaren ska hallz noggrann tillsyn dver att dessa ligganden fullgdrs ocksd av de som
hir till bostadsrittshavarens hushdll, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, négon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfiir arbete i
ligenheten,

Bostadsrattsfidreningen kan anta erdningsregler. Ordningsreglerna ska varz i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsréattshavaren ska flja bostadsrdttsoreningens erdningsregler.

Om det férekommer stéringar i hoendet ska bostadsrittsfireningen ge bostadsrittshavaren
igelse ait se till att stdrningarna amedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren sdgs
upp med anledning av att stdrningarna ir sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett forema! dr hehifiat med ohyra
far detta inte tas in i lgenheten.

& 39 Tilltrade filf 1igenheten

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ratt att f korma in i ligenhaten nér det behdvs for
yn eller for att utfdra arbete som bostadsréttsféreningen svarar for eller fér att avhjilpa brist nar
bostadsrdtishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsrétien ska tvingsfirsilias ar
bostadsradtishavaren skyldiz att |5ta [§genheten visas pad '8mplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se i
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet 8n nddvindigt.

Bostadsrattsfireningen har rétt att komma in i [dgenheten och utféira nédvandiga atgérder for att
utrota ohyrai huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaran inte ldmnar tilltréde ndr bostadsratisidrentngen har rétt till det kan
hostarsrattsfareningen anstka om sérskild handrackning vid kroncfogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far uppldta sin ligenhet  andra hand till annan fér sjélvstindigt hrukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid och ska
[amnas om bostadsrattshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsriittsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse Iimnas av styrelsen far bostadsritishavaren @nd& upplata
sin [genhet i andra hand om hyresndmnden iimnar sitt tillstand.

Ndr en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
» om an bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forséijning eller tvangsférsalining enligt

bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits {ill
medlemn ! bostadsrattsfdreningen, eller

* om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten ¢
kommun elier 2tt landsting.

dgenheten innehas av en

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i [dgenheten, om det kan medfora
men for bostadsrattsféreningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsforeningan.

§ 42 Andamal med bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten fdr ndgot annat dndamal an det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse for
bostadsratisfGraningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.
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Mandattiden dr fram till néista ordinarie féreningsstémma. Valberedningen ska bestd av figst tva
ledamiter. En ledamot utses av fiireningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de firtroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstamman [imna férslag pa arvode och farestd principer fér andra
ekonamiska ersdttningar for styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsfireningen ska ha fond fér yittre underh
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta | ansprak medel f&r
yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrittsfareningen kan ha fond for inre underhdl! av bostadsrittsligenheter.
Uverforing till fond for inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthéir bostadsrittsligenhetan.

Bostadsrétislagenhetens andel av fonden bestéms utifrén frhéllandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsfdreningan, med avdrag
tor gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan f8¢ genomfdrande av underhill av bostadsrattsféreningans
fastighet,

2. drligen budgetera far att sikerstalla att tillrdckliga mede! finns far underhall av
bastadsrattsforeningens fastighat,

3. setill att bostadsréttsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och 7 enlighet
med hostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny riikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur [Hgenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ritt att fa utdrag ur ldgenhetsfdrteckningen betraffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldganhet, rumsantal ach Gvriga utrymmen,

2. dagen fiir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan sem ligger till grund far
upplatelsen,

. bostadsréttshavarens namn,

insatsen fér bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsittaing av bostadsratten, samt

. datum f&r utférdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska p& egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar fir att svill underhalia som reparera iigenheten och att bekosta
dtgdrderna, ’

Bostadsrittshavaren bdr teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens ungerhalls- ach
reparationsansvar som f6ler av Iag och dessa stadgar. Om bostadsrittsiiireningen tecknat en
motsvarande forsdkring till f6rmén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall f&r sjdlvrisk ach kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska fdlja de anvisningar sem bostadsrattsféreningen ldmnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f&r
informationsbverfdring. Fdr vissa dtgsrder | [Sgenhetan krdvs styrelsens tilstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsréttshavaren vidtar 11dgenheten ska alltid utforas fackmaéssigt.

Till igenheten hir bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs fér
att anbringa yiskiktet pi ett fackmdssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerancie skikt i badrum och vétrum,

2. ke birande innervaggar,

3. inredning i ldgenheten och Svriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsratishavaren svarar ocksd fér vattenledningar, avstingningsventiler och i
fiorekommande falf anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

4, idgenhetens innerddrrar med tifth&rande lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytterddérr samt beslag, handtag, gangjdrn, thtningslister, brevinkast, [3s ach
nycklar,

6, glas i fonster och dérrar samt sprijs pé fonster,

7. till fdnster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt miining;
hostadsréttsfdreningen svarar dock fér mélning av utifrdn synliga delar av
fiinster/fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och vérmeladningar,

9, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstiverféring till de delar de
dr synliga i idgenheten och betjdnar endast den aktuella [dgenheaten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inkiusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. kldmringen runt goivbrunnen, reasning av galvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksilakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styralsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga 2lledningar

15. brandvarnare, sarnt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett i5genhetan mad.

dgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

Ingér 1 bostadsratisupplatelsen fiorrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
hostadsrdttshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fir dessa uirymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som dr upplaten med bostadsrétt.

Om fagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till [8genheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren fiir renhdlining och sndskottning. For
balkeng/altan svarar bostadsrattshavaren for mélning av insida av batkongfront/altanfront samt golv.
Malning utftirs enligt bostadsrittsfareningens instruktioner. Om ligenketan dr utrustad med
takterrass ska bostadsratishavaren didruttver se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att filja bostadsritisfreningens anvisningar gillande
skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som hostadscittsfreningen svarar f6r enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.
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Godkénnande HSB Skdne Ekonomisk Férening

HSB Ské&nes jurist har den 6/9 2018 godkant dessa stadgar som HSB Brf Bjérnen i Ystad har antagit.
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For HSB Skdne Ekonomisk férening inkl. namnfortydligande Anneli Hogart Palm




