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Styrelsen for Brf Abacken3FEM far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Abacken3FEM ir ett privatbostadsforetag som registrerades &r 1979. Féreningen
Ager fastigheten Basen 2 med adresserna Abackegatan 3 och 5 A-B i Orebro. Foreningens huvudsakliga
andamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens
medlemmar. Foreningens stadgar registrerades pa Bolagsverket 2018-06-26.

Foreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledamoter med 14gst 3 och hogst 7
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2024-11-14 och dérpé pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Jan Svanbéck Ordférande 2026
Bo Karlstrom Vice ordférande 2025
Agneta Béckstrom Sekreterare 2025
Eva Eklund Ledamot 2026
Bengt Andersson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Ullacarin Wirén Suppleant 2026
Robert Wetterstrand Suppleant 2026
Gull-Britt Engholm Suppleant 2025

- Foreningens firma tecknas av Jan Svanbéck, Bo Karlstrém och Eva Eklund, tvé i férening.

- Styrelsen har under aret hallit 12 (12) st protokollférda sammantriden.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Bostadsritternas
fastighetsforsékring /Séderberg och Partners.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2025
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Theodor Lonnman BoRevision AB 2025
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Barbro Aidantausta Sammankallande 2025
Berit Andreasson 2025

Marianne Hermansson 2025
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Fastigheter

Byggnader

Byggnaderna uppfordes under ar 1982 och ér fullvardesforsékrade hos bostadsritternas
fastighetsforsikring/ Soderberg & Partners. Bostadsrittstilldgg ingér 1 forsékringen.

Foreningens byggnader utgdrs av tva bostadshus med tva respektive ett trapphus. Bostadshusen
med de tva trapphusen ligger i hornet av Anstagatan och Abackegatan och trapphusen innehaller
16 respektive 14 lagenheter. Punkthuset, som ligger narmast Svartan, innehaller 15 lagenheter.

Samtliga ldgenheter dr upplitna med bostadsritt. Dessutom finns en foreningslokal med
Overnattningsrum for uthyrning, 2 st tvittstugor i varje trapphus samt grovtvéttstuga i 5 A, bastu
och snickarrum i 5 B.

P4 fastigheten finns ett garage med 10 platser samt 17 carportsplatser. Aven ett cykelgarage
finns.

Den totala boytan uppgér till 3862 kvm.
Lokalytan uppgar till 164 kvm.

Liigenhetsfordelning
12 st 2 rum och kok, 1 st 62 kvm, 5 st 64,5 kvm, 2 st 65 kvim, 4 st 65,5 kvm
20 st 3 rum och kok, 4 st 73,5 kvm, 2 st 78 kvm, 11 st 82 kvm, 3 st 86 kvm
9 st4 rum och kok, 4 st 101,5 kvm, 4 st 104,5 kvm, 1 st 123,5 kv
3 st 5rum ochkok, 2 st 121,5 kvm, 1 st 129,5 kv
1 st 7 rum och kok, 155 kvm

Foreningen har avtal med nedanstiaende foretag
Fastighetsskotsel, teknisk och ekonomisk

Egeryds Fastighetsforvaltning forvaltning
Tele 2 Kabel-TV, bredband, IP-telefoni
E.ON El, ndtavgift och fjarrvirme
Hisscentralen Hisservice och reparationer
KONE Hissbesiktning
Orebro Kommun Vatten/avlopp, avfallshantering
IL-recycling AB Atervinning avfall
Axet Las & Larm Nycklar
Fortum Markets El
Eco Guard Avlésning, métdatainsaml. for utdeb. el.
Node Charge Laddstolpar
QT-system AB Motorvarmare och laddare

Wemab Tvitt av sopkérl
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arets resultat
Resultatet visar ett dverskott pa 733 020 kr fore avsittning till yttre underhéllsfond.

Arsavgifter
Under aret hojdes arsavgiften med 2% from 2024-01-01 och h&js med 2% from 2025-10-01. Inga
ytterligare hdjningar &r planerade.

Styrelsens uppdrag

Foreningens styrelse har som uppgift att foretrdda féreningen och dess medlemmar. Styrelsen ansvarar for
foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter och ska verka for att detta skots pé ett
tillfredsstdllande sitt. Styrelsens ambition &r att fastigheten ska hallas i gott skick och att underhall och
reparationer genomfors kontinuerligt. Som stdd for detta finns en s.k. underhéllsplan som ger végledning i
de beslut som fattas.

Underhdll och reparationer

For fastigheten finns en 50-&rig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras. Planen ligger
till grund f6r styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall.

Avsittning till yttre fond har skett enligt underhallsplanen med 266 000 kr.

OVK har genomforts till en kostnad av 27 721kr.
IMD installation har utforts till en kostnad av 129 438kr

Under éret har en bostad haft vattenskada dér reparation av badrum har utforts. Féreningen har dven haft
reparationer pa hissen, tvéttutrustning samt bytt 2st garageportar.

Ovrigt

Foreningen har under aret avslutat leverantorsavtal med Infometric, Opigo, Telia, Telge Energi samt
Telenor, man har samtidigt tecknat nya med Ecoguard for métning av IMD, Node Charge for laddstolpar,
Fortum Markets for el och Wemab for tvitt av sopkaérl.

3st lan har satts om hos Nordea med rorlig rénta.

Foreningen har skaffat bordtennisbord som finns att lana i lokalen.
Medlemmar skoter tradgérdsarbeten kontinuerligt.

Var och hoststddning av gemensamma ytor. beskérning av frukttrid vid 3 an.
Nyhetsbrev till medlemmar har skickats ut 4 ganger.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Efterjustering av ventilation efter OVK.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid drets borjan

Under éret avgaende medlemmar
Under éret tillkommande medlemmar

Medlemmar vid arets slut

Medlemmar

2025-06-30

2024-06-30

liéreningen hade vid bokslutstillfillet 62 st medlemmar. Samtliga bostadsrétter var upplatna.
Orebro kommun édger den lagenhet som har 7 rum och kdk och hyr ut den i andra hand.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Vid

pantsittning debiteras pantsittaren en avgift pa 1% av prisbasbeloppet per lan.

Nyhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas ut minst 4 ganger per ar till samtliga medlemmar.

Hemsida

Adress till hemsidan dr www.abacken3fem.se

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Likviditet

Soliditet

Skuldséttning/kvm
Skuldséttning/kvm totalyta
Réntekostnad per kv
Arsavgift/kvm bostadsyta
Arsavgift i % av totala intikter
Sparande/kvm bostadsyta
Energikostnad/kvm
Réntekénslighet i %

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2024-06-30
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2025-06-30

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

2024/25
4123
733
29 343
293

14
6371
6112
223
1031
97
327
192

6

Medlems-
insatser
1271982

1271982

2023/24 2022/23 2021/22
3878 3168 3024
-174 320 301
29226 29521 29 838
291 242 176
11 12 11
6475 6 579 6 682
6211 - -
298 91 74
972 722 708
95 - -
157 - -
230 - -
7 - -
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
1 383 087 886 740
-173 785
266 000 -266 000
-157 159 157 159
1491 928 604 115

5(17)

Arets
resultat
-173 785
173 785
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

Arets avsittning till fond
Arets uttag ur fond

arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning &verfores

712 955
-266 000
157 159
733 020
1337135

1337135
1337135

6 (17)
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Resultatrakning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader och arvoden 5
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6,7

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-07-01
-2025-06-30

4123 086
0
4123 086

-1 991 705
-76 790
-50 527

-426 205

-2 545 227

1577 859
17757
-862 595

-844 838

733 021

733 020

7 (17)

2023-07-01
-2024-06-30

3878177
77 030
3955207

-2 336 445
-92 340
-46 688

-522190

-2 997 663

957 544
20979
-1 152 308

-1131 329

-173 785

-173 785
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

10

2025-06-30

26275610
38357
26 313 967

26 313 967

24 046
31624
215953
271 623

2757128
2757128
3028751

29 342 718

8 (17)

2024-06-30

26 689 033
51139
26 740 172

26 740 172

550

15 693
219416
235 659

2250509
2 250 509
2 486 168

29 226 340
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Balansriakning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1271982 1271982
Fond for yttre underhall 1491 928 1383 087
Summa bundet eget kapital 2763910 2 655 069
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 604 115 886 740
Arets resultat 733 020 -173 785
Summa fritt eget kapital 1337135 712 955
Summa eget kapital 4101 045 3368 024
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 24 606 250 25 006 250
Leverantorsskulder 124 540 295 573
Aktuella skatteskulder 9900 10773
Ovriga skulder 13 34 832 11 154
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 466 151 534 566
Summa kortfristiga skulder 25241 673 25 858 316

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 342 718 29 226 340
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-07-01
-2025-06-30

733 020
426 205

1159 225

-35 964

-216 643
906 618

(=

-400 000
-400 000

506 618

2250509
2757128

10 (17)

2023-07-01
-2024-06-30

-173 785
522 190

348 405
12 693

278 880
639 978

-63 925
-63 925

-400 000
-400 000
176 053

2074 455
2 250 509
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt kompletterande uppgifter BFNAR 2023:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2 men from 240701 upprittas den
enligt huvudregelverket, K3. Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Foreningen &r
ett mindre foretag och har nyttjat mojligheten att inte rikna om jamforelsetalen for K3:s principer.
Jamforelsetalen dverensstimmer darfor med de uppgifter som presenterades i foregaende ars
arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har allts4 tillimpats for de ar som presenterats i
arsredovisningen och det finns ddrmed brister i jimférbarhet mellan aren.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och redovisas som omforing i
Eget kapital samma ér.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskafthingsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.
Fdljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,65%

Inventarier 10%

For byggnaden tillampas viktad avskrivning, baserad pa komponenternas virde enligt en modell.

Fodringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (arsavgift + avgifter som ej ir valbart ex digitala tjinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rérelseintéikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldsittning/kvm bostadsréttsyta
Réntebarande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med.
bostadsritt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med total intidktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten+ viarme)/totalyta.

Réntekéanslighet i %

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Rantekénslighet
visar hur ménga % arsavgiften behover hdjas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldriantan 6kar med 1%.
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Not 2 Nettoomsittning

Varmvatten, rorlig avgift
Hyresint garage/p-plats
Arsavgifter bostider
El-avg rorlig momstti
Overnattningsldgenhet
Intdkter Ladd stolpar
Oresutjimning

El fast avgift

Intékts korrigeringar

Not 3 Driftskostnader

Entrepedkostnad fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel utover avtal
Hissbesiktning
Serviceavtal

Snordjning och sandning
Rep bostéader

Rep gemensamma utr
Rep hiss

Fastighetsel

Fjarrvérme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékringar
Fastighetsavgift/skatt
Grundavtal

Underh gemensamma utr
Kabel-TV
Hisstelefon/porttelefon
Datakommunikation
Medlems-/foreningsavgift
Programvaror
Tradgéardsskotsel
Foreningskostnader

2024-07-01
-2025-06-30

66 435
123 600
3729 836
184 060
16 300

2 854

1

0

0

4123 086

2024-07-01
-2025-06-30

0
52945
12912
26 237
54153
74 017

179 198
6 683
277 144
395 305
101 406
139 162
64 945
85999
168 944
157 159
0

6 686
127 398
5810

0
31428
24174

1991 705

13 (17)

2023-07-01
-2024-06-30

24 477
110 600
3520 600
194 256
11 000
1022

5

16 212

5
3878177

2023-07-01
-2024-06-30

34950
108 352
5810
18 533
107 237
194 829
82 927
32371
412 449
387352
86 703
126 112
70 475
79 030
164 741
283 829
32931
11458
89 425
5810
1121

0

0

2 336 445



Brf Abacken3FEM
Org.nr 716411-5631

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovrigt

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Inkasso/betalningsforeldggande
Forbrukningsinventarier
Ovriga externa tjénster

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arb.givaravg 16ner/ersitt

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2024-07-01
-2025-06-30

0

914
450

19 375
38991
5494
435
1226
9905
76 790

2024-07-01
-2025-06-30

44 835
5692
50 527

2024-07-01
-2025-06-30

36 847 957
-201 028
36 646 929

-10 158 925
201 028
-413 423

-10 371 320

26 275 609

47 579 000
22260 000
69 839 000

13702 787
12 572 822
26 275 609

14 (17)

2023-07-01
-2024-06-30

15287
14 487
1350
14 750
40 595
5482
389

0

0

92 340

2023-07-01
-2024-06-30

41972

4716
46 688

2023-07-01

-2024-06-30

36 847 957

36 847 957

-9 653 014

-505911
-10 158 925

26 689 032

47291 000
24 277 000
71 568 000

14 116 210
12 572 822
26 689 032
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Not 7 Inventarier

Ingédende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantorer

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald avgift Tele 2
Upplupna el-intikter

Upplupna vattenintdkter
Forutbetald férvaltningskostnad
Forutbetald kostnad IMD system
Upplupen ranta

Not 10 Kassa och Bank

Transaktionskonto Swedbank
Transaktionskonto Swedbank
Ovriga sérskilda bankkonton/SBAB
Swish konto

2024-07-01
-2025-06-30

487 058

487 058

-435 919
-12782
-448 701

38 357

2025-06-30

21215
10 409
31624

2025-06-30

56 357
30900
56 542
23 057
42 236
6 861

0
215953

2025-06-30

702 037
4439
2016302
34 350
2757128

15 (17)

2023-07-01
-2024-06-30

423133
63 925
487 058

-419 639
-16 280
-435 919

51139

2024-06-30

5284
10 409
15 693

2024-06-30

53673
30 844
75293
0
42236
8927
8443
219 416

2024-06-30

1737330
4298
490 101
18 780
2250509
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léangivare %
Nordea 3975 83 97230 2,78
Nordea 3978 89 79491 2,60
Nordea 3975 84 35531 4,16

Amorteringar enligt avtal

Réantan ar
bunden t.o.m.
2025-07-22
2026-06-16
2025-06-16

Lanebelopp
2025-06-30
12 406 250
12 200 000
0

24 606 250

400 000

16 (17)

Lanebelopp
2024-06-30
12 406 250
11 600 000
1 000 000
25 006 250

400 000

Enligt nya direktiv ska rérliga 1&n och 14n som forfaller till betalning inom 12 ménader rdknas som

kortfristiga.

Under forutséttning att amorteringsplanen ligger kvar och att 1an som forfaller sétts om beréknas den

totala skulden om 5 &r uppga till 22 606 250 kr.
Kortfristig skuld 24 606 250 kr

Langfristig skuld 0 kr

Not 12 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning
Not 13 Ovriga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter och sirskild 16neskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Vilande ingédende moms

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna avgiftsréntor

Forutbetalda intékter

Upplupen fjarrvarmekostnad

Upplupen elkostnad

Upplupen sophédmtningskostnad

Upplupen forvaltningskostnad

Upplupet arvode

Upplupna sociala avgifter

Upplupen kostnad rep gemensamma utrymmen

2025-06-30

28200 000
28200 000

2025-06-30

13 449
5692
8 696
6 995

34 832

2025-06-30

80 433
340 936
18 699
21334
4749

0

0

0

0

466 151

2024-06-30

28200 000
28 200 000

2024-06-30

0

0

-950
12 104
11154

2024-06-30

118 674
302 531
16 662
23 056
5839
2438
41972
4716
18 678
534 566



Brf Abacken3FEM
Org.nr 716411-5631

Arsredovisningens innehill blev klart 2025-10-16

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dag som framgar av de digitala paskrifterna

Jan Svanbéck
Ordférande

Agneta Béckstrom
Ledamot

Bengt Andersson
Ledamot

Bo Karlstrom
Ledamot

Eva Eklund
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB
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Bo evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Abacken 3FEM, org.nr. 716411-5631

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Abacken
3FEM f6r rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
&r ndodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
féormégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en
hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Abacken 3FEM for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &@r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

férenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Bo evision
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