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Styrelsen for Bostadsrdttsforening

UL u EE . h 9 d
Forvaltningsberattelse ..o
rékenskapsdret
2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Helsingborgs kommun.

Avrets resultat ir ligre #n foregende ar. Detta beror frimst pa 6kade rintekostnader for lanen, samt Skade
driftskostnader.

Kommande verksamhetsar har féreningen lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga
lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 201 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —48 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Hammaren 25 i Helsingborgs kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 15 lidgenheter
uppforda. Byggnaden &r uppférd 1938. Fastighetens adress dr Hjdlmshultsgatan 15.

Fastigheterna dr fullvirdeforsakrade i Folksam. Hemf6rsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 1 P-platser 10
2 rum och kok 9
3 rum och kok 5
Total tomtarea 707 m?
Bostider bostadsritt 1031 m?
Bostdder hyresritt 77 m?
Total bostadsarea 1108 m?
Arets taxeringsvirde 17 995 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 17 995 000 kr
Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. 63
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Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk férvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Hisservice Kone AB

Kabel-TV Tele2
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 88 tkr och planerat underhall for 7 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Underhéllsplanen anvénds for att beréikna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 285 tkr.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Rorligt arvode 7016

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Martin Carlsson Ordférande 2024
Elmedina Shehi Sekreterare 2024
Christoffer Sonmark Ledamot 2024

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Martin Arnason Fortroendevald revisor 2024

Valberedning

Patrik Thoresson 2024
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 16 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till en person. Arets avgdende medlemmar uppgr till en person. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 16 personer.

Foreningen éndrade drsavgiften senast 2024-01-01 d& den hojdes med 10 %.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 719 kr/m%4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret en 6verlatelse av bostadsritter skett.

Av foreningens ldgenheter dr 14 upplatna med bostadsritt och 1 med hyresritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 883 811 727 705 709
Resultat efter finansiella poster® —248 —-140 —139 -14 —60
Arets resultat —248 -140 -139 -14 —-60
Soliditet %* 58 59 58 59 59
. i G

%rsavgilft"andel i % av totala 84 31 76 79 78
rorelseintikter*
Arsavgl’r} kr/kvm upplaten med 719 640 542 549 510
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 436 391 457 278 324
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 429 379 368 255 268
Energikostnad kr/kvm* 180 157 141 147 140
Sparande kr/kvm* =37 67 145 181 168
Rénta kr/kvm 326 223 78 78 85
Skuldsittning kr/kvm* 7051 7051 7 327 7327 7327
Skuldsatfmng kr/kvm uppléaten med 7577 7577 7874 7874 7874
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 10,5 11,8 14,5 14,5 14,5
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intéikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive évriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i fsreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklén och ev. andra skulder som medftr rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beridknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor riintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

A
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse- Uppskrivnings-

avgifter fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

13 646 050

1277242 11948 677

-82 711

663 420

0

285 000

=7016

—14 716 431

0
—140 328
—285 000

7016

82711

—140 328

140 328

—248 345

Vid arets slut

13 646 050

1277242 11 865 966

941 404

—15 052 032

—248 345

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—14 774 048
—248 345
—285 000

7016

—15 300 377

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 882 888 810 661
Ovriga rorelseintikter Not 3 1492 1267
Summa rérelseintikter 884 380 811 928
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —482 574 —433 427
Ovriga externa kostnader Not 5 -78 676 —67 614
Personalkostnader 0 —-500
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 —200 832 —200 832
Summa rorelsekostnader —762 081 =702 373
Rorelseresultat 122 299 109 555
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 7 —481 5261
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —369 183 —255 144
Summa finansiella poster —369 664 —249 883
Resultat efter finansiella poster —247 365 —140 328
Skatter
Skatt pa érets resultat —980 0
Arets resultat —248 345 -140 328
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 18 366 691 18 551 560
Inventarier, verktyg och installationer 107 747 123 709
Summa materiella anlidggningstillgangar 18 474 438 18 675 270
Summa anliggningstillgangar 18 474 438 18 675270
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 -1600 0
Ovriga fordringar Not 11 66 314
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 48 975 20 627
Summa kortfristiga fordringar 47 441 20941
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 588 556 646 291
Summa kassa och bank 588 556 646 291
Summa omsittningstillgangar 635 998 667 231
Summa tillgangar 19 110 436 19 342 501
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 662 300 13 662 300

Uppskrivningsfond 11 865 966 11 948 677

Fond for yttre underhall 941 404 663 420

Summa bundet eget kapital 26 469 670 26274 397

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —15 052 032 —-14 716 431

Arets resultat —248 345 —140 328

Summa fritt eget kapital -15 300 377 —14 856 759

Summa eget kapital 11 169 293 11 417 638
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7 811 975 7 811 975

Leverantorsskulder Not 15 51854 16 850

Skatteskulder Not 16 2520 1527

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 74 794 94511

Summa kortfristiga skulder 7941 143 7 924 863

Summa eget kapital och skulder 19 110 436 19 342 501
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 122 299 109 555
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 200 832 200 832
Fordndring inkomstskatt -980
322 150 310 387
Erhallen rénta 677 4607
Erlagd réinta —385 892 —244 658
e i don lipande vrlamietcn 300 035
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —27 659 31621
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 32989 —16 704
Kassaflode fran den lopande verksamheten —57 734 85253
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av ldn =306 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -306 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-57 734 —220 747
Likvida medel vid arets bérjan 646 291 867038
Likvida medel vid arets slut 588 556 646 291
Kassa och Bank BR 588 556 646 291
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Standardforbittringar Linjar 40

Mark ar inte foremal for avskrivningar.

12 I ARSREDOVISNING BRF Hjalmshultsgatan 15 Org.nr: 7696189864



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 734 273 653 705
Arsavgifter, lokaler 6 900 6 450
Hyror, bostéder 98 315 92 106
Hyror, lokaler 4 800 4 800
Hyror, p-platser 84 000 93 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —4 800 —4 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —40 600 —35200
Summa nettoomséttning 882 888 810 661

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar 1433 1208
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =1 =1
Ovriga rorelseintikter 60 60
Summa 6vriga rorelseintakter 1492 1267

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall =7016 —13 606
Reparationer —87 567 —58 677
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —23 970 —22 160
Forsakringspremier -18 762 —16 174
Kabel- och digital-TV —10 456 =13:221
Systematiskt brandskyddsarbete —1459 -0
Obligatoriska besiktningar —18 735 =17 177
Sno6- och halkbekdmpning —30 649 -9 800
Vatten —48 694 —34 103
Fastighetsel —43 561 —42 638
Uppvérmning —107 404 —97 478
Sophantering och &tervinning -19 104 —19 499
Forvaltningsarvode drift —65 198 —88 894
Summa driftskostnader -482 574 =433 427
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —67 069 —63 544
Ovriga forvaltningskostnader -250 0
Kreditupplysningar -261 —104
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -2 579 —1208
Bankkostnader -2267 -2 758
Ovriga externa kostnader -6 250 0
Summa 6vriga externa kostnader -78 676 -67 614
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —151 889 —151 889
Avskrivningar tillkommande utgifter -32 981 —32 981
Avskrivning Installationer —15 963 —15 963
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -200 832 —-200 832
anlaggningstillgangar
Not 7 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton —491 5256
Ovriga réanteintikter 10 5
Summa o6vriga rénteintédkter och liknande resultatposter -481 5261
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetsléan —361 355 —247 167
Rintekostnader till kreditinstitut -15 -12
Ovriga finansiella kostnader -7813 =7 965
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -369 183 -255 144
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 4573 438 4573 438
Mark 1724 260 1 724 260
Standardforbattringar 1327 467 1 327 467
Installationer 159 625 159 625
7784790 7784790
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 7784790 7784790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =757 891 =721 205
Standardforbattringar —296 883 —263 903
Installationer —35916 —19 953
-1 090 690 -1 005 061
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —36 685 =36 685
Arets avskrivning standardforbittringar —32981 -32981
Arets avskrivning installationer —15 963 —15 963
-85 629 -85 629
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1176 318 -1 090 690
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 11981 170 12 096 373
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp —115204 —115 204
11 865 966 11 981 169
Restvarde enligt plan vid arets slut 18 474 438 18 675 269
Varav
Byggnader 3778 862 3 815 457
Mark 1724260 1 724 260
Standardforbéttringar 997 603 1 030584
Installationer 107 747 123 709
Uppskrivningar byggnad 11 865 966 11 981 169
Taxeringsvarden
Bostéder 17 800 000 17 800 000
Lokaler 195 000 195 000
Totalt taxeringsvérde 17 995 000 17 995 000
varav byggnader 10 328 000 10 328 000
varav mark 7 667 000 7 667 000
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Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar -1600 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -1 600 0
Not 11 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 66 314
Summa 6vriga fordringar 66 314
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna ranteintékter 0 1158
Forutbetalda forsdkringspremier 10 224 8538
Forutbetalda driftkostnader 5879 5519
Forutbetalt forvaltningsarvode 33679 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 3458
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter -806 1953
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 975 20 627
Not 13 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 805 785
Transaktionskonto 587751 645 506
Summa kassa och bank 588 556 646 291

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,159% 2025-02-28 3811 975,00 0,00 0,00 3 811 975,00

SWEDBANK 4,464% 2025-03-28 4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00

Summa 7 811 975,00 0,00 0,00 7 811 975,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen omforhandla 7 811 975 kr varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld
Not 15 Leverantérsskulder
2024-06-30 2023-06-30
Leverantorsskulder 51 854 16 850
Summa leverantorsskulder 51 854 16 850
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Not 16 Skatteskulder

2024-06-30 2023-06-30
Skatteskulder 2520 1527
Summa skatteskulder 2520 1527
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réntekostnader 0 16 709
Upplupna elkostnader 3373 3232
Upplupna virmekostnader 4332 2928
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 67 088 71 642
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 74 794 94 511
Not 18 Stillda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 11 036 000 11 036 000
Not 18 Eventualforpliktelser
Inga Inga

Styrelsens underskrifter

l"jﬂ‘)\ 2«"( 13({

Ort och datum

/
’AL/\ww"’ 7 /// i

[
l
Wlartin Carlsson

Chrlstoffer Sonmark

Min revisionsberittelse har limnats
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Martin Arnason
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman
Bostadsrittsforeningen Hjdlmshultsgatan 15
Org.nr. 769618-9864

Jag har granskat drsredovisningen i bostadsrittféreningen Hjdlmshultsgatan 15 for perioden
2023-07-01 — 2024-06-30.

Det é&r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen samt att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebr att jag genomfort revisionen for att
med rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte innehéller nagra visentliga felaktigheter.
En revision innefattar att granska urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna.

Inga felaktigheter har observerats.
Arsredovisning har uppriittats i enlighet med bostadsrittslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrdkning och balansrikning.
Styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Helsingborg 2024-11-08

7 /

Martin Arnason
Foreningsvald revisor



