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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Neptunus 1938 (Org nr 7696201651) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas boratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare. Foreningen har sitt sate i Sodertalje. Bostadsrattsforeningen ar en sa kallad
odkta bostadsrattsforening. Aktuell underhallsplan finns. Féreningen har ingen del i samféllighet.

Foreningens stadgar registrerades 2009-05-20 hos Bolagsverket och uppdaterades 2019-03-06.
Foreningen ager fastigheten Neptunus 7 i Sodertalje kommun som omfattas av adresserna
Gastgivaregatan 1, Vastra Kanalgatan 9 och 11 och Kanalgrand 2. Foreningen forvarvade fastigheten
2009-11-18 for ombildning till bostadsratt.

Pa fastigheten finns 1 st. bostadshus innehallande 55 lagenheter, 11 butikslokaler samt 7
lagerlokaler, varav 6 lagenheter och 18 lokaler ar hyresratter.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Lagenhetsfordelning:
38 st. 1 rum och kok
11 st. 2 rum och kok
4 st. 3 rum och kok
2 st. 4 rum och kok

Pa foreningens fastighet finns inga parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra.

Underhall utforda

2016 & 2017 Detta har rapporterats tidigare, har ej alla protokoll

2018 Fasad och balkonger for hela fastigheten utfordes av Win Win AB

2019 Bokningssystem for tvattstuga fran BIAB Larm AB

2019 Beslutades om 5% hojning for avgifter for kvartal 1

2020 2020 QSEC pabérjar ventilationsarbete

2020 Presto anlitas for uppdatering av brandsystem

2021 Styr & Regler Ventilation AB anlitas for att utfora katering / ventilation (pagaende 2022, 2023)
2023 Beslutades om 10 % hojning for avgifter med borjan 2024-01-01

2024 OVK genomford och godkand

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-06-26. Pa stimman deltog 7 medlemmar. Extra stamma
agde rum 24-09-17 och fyra medlemmar deltog.

Omfordelning av roller i styrelsen enligt nedan.

Styrelsen har utgjorts av:

Jouko Haikola Ordforande

Viktoria Wallin Sekreterare
Doria Kesenci Kassor

Penneo dokumentnyckel: SBD4D-8UOLP-TDATX-3KOYB-BZINK-KAVXA



Bostadsrattsforeningen Neptunus 1938 2(14)
769620-1651

Daniel Vinteg Ledamot
Douglas Harrfors Ledamot
Slobodan Susa Ledamot
Katri Forssell Suppleant

Foreningens firma tecknas av tva i foreningens styrelse. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7
protokollforda sammantraden. Revisor har varit Joakim Hall, vald vid foreningsstamman.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet forklaras av rantekostnader, taxebundna kostnader som okat gentemot
foregaende samtidigt som underhallskostnader och avskrivningar kvarstar fran tidigare. Styrelsen
foreslar en avgiftshdjning for att finansiera framtida attaganden.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 49 och vid arets slut var antalet medlemmar 49 st. Av
foreningens 49 medlemslagenheter har 1 overlatits 2024.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Penneo dokumentnyckel: SBD4D-8UOLP-TDATX-3KOYB-BZINK-KAVXA
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 4 640 4310 3922,208 3850
Rorelseresultat (tkr) 667 536 1020 575
Resultat efter fin poster (tkr) -901 -399 335,454 -68
Balansomslutning (tkr) 58 961 60 658 61579 61753
Soliditet (%) 32,8 33,9 34,2 33,9
Arsavgifter kr/kvm 832 696 563
Skuldsattning kr/kvm totyta 10 725 10 891 11 055
Skuldsattning kr/kvm brf yta 21 135 21 462 21785
Rantekanslighet % 25 31 35
Energikostnad kr/kvm 307 263 243
Sparande per kvm 19 298 307
Arsavgift andel i % av tot intakt 32 29 28
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 24 459 000 3031870 605 144

Resultatdisposition beslutad
pd foregdende drs foreningsstimma

Avsattning till fond for yttre underhall -480 000
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid

-7034707  -399 411 20 661 896

480 000
-399 411 399 411

-1 312 370 -1 312 370

arets utgdng 24459000 3031870 125 144

Resultatdisposition
Styrelsen foresldr att den ansamlade férlusten i kronor

Ansamlad forlust
Arets forlust

Totalt

behandlas sa att:

- avsattning till fond for yttre underhall i
enlighet med foreningens stadgar 54 § (mellan 0,1%
och 0,3% av fastighetens taxeringsvarde). Avsattning
0.2% 62.572.000

lansprakstagande av yttre fond

- balanseras i ny rakning

Summa

-6 954 118 -1 312 370 19 349 526

Belopp i kr

-6 954 118
-1.312 370

-8 266 488

125 144
-125 144
-8 266 488

-8 266 488

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansriakningar med noter.

Penneo dokumentnyckel: SBD4D-8UOLP-TDATX-3KOYB-BZINK-KAVXA
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 4 639 548 4 309 587

Ovriga rorelseintakter 20 131 3 060

Summa rorelseintakter 4 659 679 4312 647

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -2 938 584 -2726 727

Ovriga externa kostnader 4 -178 729 -154 517

Personalkostnader och arvoden 5 -139 263 -159 060

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -735 853 -735 853

Summa rorelsekostnader -3992 429 -3776 157

Rorelseresultat 667 250 536 490

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 57 610 54 405

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 625 556 -990 306

Summa finansiella poster -1 567 946 -935 901

Resultat efter finansiella poster -900 696 -399 411

Resultat fore skatt -900 696 -399 411

Skatter

Skatt -411 674

Arets resultat -1 312 370 -399 411
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 54 758 688 55 494 541
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 758 688 55 494 541
Summa anlaggningstillgangar 54 758 688 55 494 541

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 963 2 383
Ovriga fordringar 7 2 863 807 4040 718
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 161 500 247 407
Summa kortfristiga fordringar 3043270 4290 508
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1130 302 1130 302
Summa kortfristiga placeringar 1130 302 1 130 302
Kassa och bank 8

Kassa och bank 29 232 30782
Summa kassa och bank 29 232 30782
Summa omsattningstillgangar 4202 804 5451 592

SUMMA TILLGANGAR 58 961 492 60 946 133
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 490 870 27 490 870
Fond for yttre underhall 125 144 605 144
Summa bundet eget kapital 27 616 014 28 096 014
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 954 118 -7 034 707
Arets resultat -1 312 370 -399 411
Summa fritt eget kapital -8 266 488 -7 434 118
Summa eget kapital 19 349 526 20 661 896
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 8 315 000 8 740 625
Summa langfristiga skulder 8 315 000 8 740 625
Kortfristiga skulder

Kortfristiga laneskulder 9,10 29 897 160 30 062 886
Leverantorsskulder 291 100 445 614
Ovriga skulder 41 066 155 569
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 067 640 879 543
Summa kortfristiga skulder 31 296 966 31 543 612
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 961 492 60 946 133
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 667 250 536 490
Avskrivningar 735 853 735 853
Erlagd ranta och ranteintakter -1 567 946 -935 901
Arets skatt -183 235 -
Justering foregaende ars skatt -228 439 -

-576 517 336 442

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -576 517 336 442
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frén férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -15 580 90 040
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 470 513 -499 015
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -154 514 424 364
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 73 594 -73 536
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -202 504 278 295
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -591 351 -584 375
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -591 351 -584 375
Arets kassaflode -793 855 -306 744
Likvida medel vid arets borjan 3109 331 3416 075
Likvida medel vid arets slut 2 315 476 3109 331
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar tillampas.

Om inte annat framga ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Arsavgift per kvm BR-yta )
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan). Aven avgift som foreningen tar ut och som ar
baserad pa individuella matningar av forbrukning ingar i arsavgiften.

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Penneo dokumentnyckel: SBD4D-8UOLP-TDATX-3KOYB-BZINK-KAVXA
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Anldggningstillgdngar % per dar (% foreg dr)
Byggnad (avskrivningstid 100 ar) 1%, (1 %)
Ombyggnad (avskrivningstid 15 ar) 6,67 % (6,67 %)
Dorrar (avskrivningstid 20 ar) 5% (5 %)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Penneo dokumentnyckel: SBD4D-8UOLP-TDATX-3KOYB-BZINK-KAVXA
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

10(14)

2024 2023
Arsavgifter 1504 839 1257 915
Hyror 3133274 3 047 687
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1433 3930
Ovriga hyresintékter 2 55
Nettoomsattning 4 639 548 4 309 587
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 70 626 61776
Stadning 128 220 113 154
Tillsyn, besiktning, kontroller 106 922 20 903
Sotning 2 580 4 842
Reparationer 295 066 210 456
El 110 310 132 159
Uppvarmning 649 779 626 566
Vatten 334 321 177 692
Sophamtning 98 782 89 523
Forsakringspremie 81 946 14 899
Sjalvrisk 80 200
Fastighetsavgift bostader 89 650 87 395
Fastighetsskatt lokaler 175 720 175 720
Ovriga fastighetskostnader 13 439 4 807
Kabel-tv/Bredband/IT 3035 101
Panter och Gverlatelser 3438 2 297
Juridiska atgarder 33773 46 373
Ovriga externa tjanster 16 040 5754
2 293 847 1774 417
Underhall
Lokaler -
Gemensamma utrymmen 57 500 33598
Varme -
Tak -
Port/entré -
Installationer 14 702
VA/Sanitet 407 694
27 048
Ventilation 151 685 879 860
El 24 150
Las 811
Byggnad - 1
644 738 952 311
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 938 585 2726728



Bostadsrattsforeningen Neptunus 1938 11(14)
769620-1651

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon 110 4520
Annonser/Reklam 1385
Arvode myndighetskrav 7 500
Besiktnings- och utredningskostnader 4 898
Revisionarvode 27 450 25 300
Forvalningsarvode ek. 121 783 114 491
Ekonomisk forvaltning utover avtal 12179 2705
Konsultarvode 10 924
Summa 178 729 154 516

Med revisionsarvode avses granskning av arsredovisning och bokforing samt styrelsens
forvaltningsuppgifter, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féreningens revisor att utfora
samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforande av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2024-12-31 2023-12-31

Styrelsearvode 106 500 120 500
Sociala kostnader 32763 38 560
139 263 159 060

Foreningen har ingen fast anstalld personal.

Penneo dokumentnyckel: SBD4D-8UOLP-TDATX-3KOYB-BZINK-KAVXA
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Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
- Byggnad 53 029 043 53 029 043
- Ombyggnad 3205929 3205929
- Mark 9 390 107 9 390 107
65 625 079 65 625 079
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- vid arets borjan -10 130 538 -9 394 685
- arets avskrivning enligt plan -735 853 -735 853
-10 866 391 -10 130 538
Redovisat varde vid arets slut 54 758 688 55 494 541
Taxeringsvarde 2022 (nybyggnadsar 1938)
Byggnader 47 000 000 47 000 000
Mark 15 572 000 15 572 000
62 572 000 62 572 000
Bostader (55 st bostadslagenheter, vardear 2006) 45 000 000 45 000 000
Lokaler (vardear 1960) 17 572 000 17 572 000
62 572 000 62 572 000
Not 7 Ovriga fordringar
2024 2023
Fordringar 7 653 6 405
Fordringar hos anstallda 667
Skattekonto 445 487 637 212
Skattefordringar 102 847 288 336
Momsfordringar 21 575
Ovriga korta fordringar - 29 549
Klientmedelskonto Fastighetsagarna 2 286 244 3078 549
2 863 806 4040 718
Not 8 Kassa och bank
Bank 29 232 30 782
Summa 29 232 30 782
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rénta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
SBAB 6002 2025-11-11 3,83% 14 646 167 -49 293 14 695 460
SBAB 6029 2025-11-11 3,83% 14 740 993 -42 058 14 783 051
SBAB 6045 2026-11-12 3,78% 8 825 000 -500 000 9 325 000
38 212 160 -591 351 38 803 511
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Enligt K2 regelverk skall skulder som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen
redovisas som en kortfristig skuld och totalt 29 887 160 kr redovisas som en kortfristig skuld varav
591 351 kr utgors av planenliga amorteringar. Lan 6045 forfaller till slutbetalning 2026-11-12.

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och dédrmed jamfoérliga sdkerheter som
har stdillts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 48 000 000 48 000 000
Summa stallda sakerheter 48 000 000 48 000 000

Not 11 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets utgang har inga vasentliga handelser agt rum som direkt paverkar
bostadsrattsforeningen.

Penneo dokumentnyckel: SBD4D-8UOLP-TDATX-3KOYB-BZINK-KAVXA
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Underskrifter

Sodertalje 2025 -

Jouko Haikola Doria Kesenci
Styrelseledamot, ordforande Styrelseledamot
Douglas Harrfors Daniel Vinteg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Viktoria Wallin Slobodan Susa
Styrelseledamot, sekreterare Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2025 -

Joakim Hall
Revisor
Kungsbron Borevision AB

Penneo dokumentnyckel: SBD4D-8UOLP-TDATX-3KOYB-BZINK-KAVXA



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen [Amnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

—  Rdntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

Penneo dokumentnyckel: SBD4D-8UOLP-TDATX-3KOYB-BZINK-KAV.



Balansrdkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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