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Ekonomisk plan fér bostadsrétistéreningen Apelvégen, Kungdlvs kommun, Véstra
Gotalands lan.

Innehallsférteckning:
1. Allmanna foruisétiningar
2. Beskrivning av fastigheterna
3. Beskrivning av byggnhaderna
och generell beskrivning av ldgenheterna
4. Taxeringsvarde
5. Anskaffningskostnad
6. Finansieringsplan
/. Redovisning av féreningens kostnader
8. Redovisning av féreningens intékier
9. Légenhetstérieckning
10. Ekonomisk prognos
11. K&nslighetsanalys 1
12, Kanslighetsanalys 2

13. Sarskilda férhdllanden av betydelse fér bedémande av fdreningens
verksamhet och bostadsréitshavarnas ekonomiska férpliktelser

Intyg av ekonomiska planen enligt 3 kap 2 § bostadsréittslagen

Bilaga: Besiktningsprotokoll
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1. Allmanna férutsdttningar

Bostadsrattsféreningen ApelvGgen med organisationsnummer 769625-9733 har
registrerats hos Bolagsverket 2013-03-01 och har fill Gndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldia
bostader & medlemmarna till nyt{jande utan tidsbegrénsning.

Styrelsen har i enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen vpprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet, som ligger till grund fér
foreningens beslut om férvdry av fastigheterna Kungdly Romelanda Torp 4:24
och 4:35 genom ombildning frén hyresré&tt till bostadsrait,

Berdkningen av féreningens drliga kapital- samt driftskostnader grundar sig vid
tiden for planens uppratiande kénda férutsattningar. Kdpeskilingen ar avtalad
mellan sdljaren och féreningen genom kdpekontrakt.

Reparationsfonden i anskaffningskostnaden grundar sig pd& teknisk besiktning
utiord av Hans Bredemark, Huskonsulterna AB, den 4 april 2013.

Tilltiradet till fastigheterna samt upplatelser av bostadsrétterna ber&iknas ske
den 16 juli 2013 eller den senare dag den ekonomiska planen blivit registrerad
hos Bolagsverket.

Transaktionen genomfors enligt féljande. Saltholmsgruppen Bostad AB sdljer
fastigheterna till ett nystartat aktiebolag, viket bostadsréttsféreningen
forvarvar samtliga aktier till. Dérefter dvertétes fastigheterna frén AB:et till
bostadsr&ttsféreningen genom ett transportkép. Bostadsrétisféreningens
férvarv sker il fastigheternas skattemdssiga restvérde dvs en sk
underprisdverlatelse. Nar Bostadsrétistéreningen erhdliit lagfart £r sitt férvary
férsattes AB:et i likvidation. S& snart bostadsrétisféreningen férvarvat
fastigheterna upplétes Idgenheterna med bostadsréit, Fastigheterna utnyitjas
sasom sAkerhet fér bostadsrattsféreningens 1an.

En underprisdverldtelse medftr att det uppkommer en latent skatfeskuld i
bostadsratisféreningen. Betalningsskyldighet f&r denna skait uppkommer
endast om bostadsrattsféreningen upphdr med all verksamhet och sdljer
fastigheten.

2, Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning Kungdlvy Romelanda Torp 4:26 och 4:35
Kommun Kungdalv
Férsamling Romelanda
Adress FlGdervégen 20, 22 24, 26, 28, 30, 32, 34,36, 38,
40, och 42 samt Apelvégen 18, 20, 22, 24, 26, 28,
30 och 32.
Tomtens areal 1 728 m? och 3 184 m?
Antal byggnader 5
Husjuristema | Gateborg AB info@husjuristerna.se
Vasagatan 34 org nr 556799-8793

411 24 Goieborg innehar F-skattsedel
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Samfdallighet

Servitut

andel i gemensamhetsanlédggning Kungdly
Romelanda Torp

GA:1: vatten, spillvaitten- och
dagvattenledningar med fillhdérande
anordningar.

GA:2:bgrénytor, gangstigar, kérvagar,
gatubrunnar, gatubelysning 2 lekplatser,

2 soprum, parabolani&ggning

CA:4: vag
Parkering, rattighet samt
byggnad, rattighet

3. Beskrivning av byggnaden och generell beskrivning av ldgenheterna

Plan Detdljplan 1993-04-26
Byggnadsar 1995

Vardedr 1995

Antal bostadsi@genheter 20

Bostadsyta 1 552 m?

Byggnadstyp Flerbostadshus i tvé vaningar, med loftgdngar
Crundlaggning Platta pd mark

Stomme Betong

Ytieriak Betongpannor

Fasad Tré&

Uppvarmning Direktverkande el

Ventilation Mekanisk till- och frénluft

El/VA Kommunait el- respektive VA-nGt
Fonster Tr&fénster

Uteplatser/ravind

Lagenheterna

Gemensamma anordningar
Underhdllsbehov

Lgh i bottenplan har uteplats, Igh 2 van rait att
inreda och nyttia ovanliggande ravind.
Modernt utformade IGgenheter. Likvérdig
standard och for dldern normailt slitage. Kéken
har spis/kyl/frys och kakelstéinkskydd. Badrum
plastmatta p& golv och mélad vay pé
vaggarna samt kaklat vid handfat och dusch
alternativt badkar. Ovriga golv
parkett/linotiummattor

L&genhetsforrad.

Kostnader fér dtgdérdsbehov har enligt utférd
besiktning beddmis till 2 450 000 kronor inklusive
moms de forsta 5 aren, Mellan ar 6-10 tillkommer
inte nGgra atgarder.

Forsdkringar Bostadsr&ttsfGreningen kommer att teckna
fullv@rdeférsékring for fastigheten.

Taxeringsvarde (2010)

Byggnad 7 489 000 kronor (inga lokaler)

Marrk 1 358 000 kronor

Totalt 8 847 000 kronor

info@husjuristerna.se
org nr 556799-8793
innehar F-skattsedel

Husjuristerna | Goéteborg AB
Vasagatan 34
411 24 Goteborg
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5. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

K&peskiling 19 000 000
Lagfartskosthad mm 300 000
Pantbrevskostnader 13539° 0
Fond 2 450 000
Rantekosinads- likvidation 65 000
Foreningsbildning 402 500
Totalt 22 217 500

6. FINANSIERINGSPLAN BRF APELVAGEN

Langivare Belopp Ranta % Ranta
Lén rorligt 2 500 000 3.20 80 000
Lan 1 ar 2 900 000 3,40 98 600
Lan 2 &r 3000 000 3,60 108 000
Totalt 8 400 000

Insatser 13 817 500

Totalt 22 217 500 286 400

7. REDOVISNING AV FORENINGENS KOSTNADER

Kapitalkostnader enl ovan 286 600
Avskrivhing 80 000
Driftskostnader:

Lépande underhdll 40000
Ekonomisk forv. drsavg mm 43 000
Forséikring 30000
Fastighetsskbisel 65000
Renhdlining/sotning, se samf 0
Vatten/avlopp/el, se samf 0
Varme, bet av resp boende 0
TV, samf 200000
Summa drift EXKL VARME 378 000
Skatter 0
Fastighetsavgift*/ skatt 24 200
Fondavs&tining ytire: 26 541

enligt stadgar min 0,3 %
av faxeringsvardet

Totalt 795 341

8. REDOVISNING AV FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter 795 341
Hyresintakt 0
Totalt 795 341

Ekonomisk plan Brf Apelvigen, maj 2013
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9. REDOVISNING AV LAGENHETERNA BRF APELVAGEN
| Lgh Antal Utorm-  YtaAndelstal  Insafs,  Arsavgift, Arsavgif/ Pers  Brufto-  Undersk. Netto-  El/
nr rum ning kr kr man, kr fa% kostnad, kr avdrag % kost/mén  man
exkl vairme exkl véirme
1401 3 rok 73 4,74% 654 442 37 670 3139 3.40 59921 30 4 437 1186
1402 3 rok /3 4,74% 654 442 37 670 3139 3.40 59221 30 4 437 1186
1403 3 rok 73 4,74% 654 442 37 670 3139 340 59921 30 4 437 1186
1404 3 rok 3 4,74% 654 442 37 670 3139 340 59 921 30 4 437 1186
1405 3 rok 73 4,74% 654 442 37 670 3139 340 59921 30 4 437 1186
1406 3 rok 73 4,74% 654 442 37 670 3139 3,40 59921 30 4 437 1186
1407 3 rok 73 4,74% 654 442 37 670 3139 3,40 59921 30 4 437 1186
1408 3 rok 73 4,7 4% 654 442 37 670 338 3,40 59921 30 4 437 1186
15301 3 rok 73 4,74% 654 442 37 670 3139 3,40 59921 30 4 437 1186
1502 3 rok 73 4,74% 654 442 37 670 3139 3.40 59921 30 4 437 1 186
1303 3 rok 73 4,74% 654 442 37 670 3139 3,40 59 921 30 4 437 1 186
1504 3 rok 73 4,74% 654 442 37 670 3139 340 59 921 30 4 437 1186
1505 3 rok 73 4,74% 654 442 37 670 3139 3,40 59 921 30 4 437 1186
1506 3 rok 73 4,74% 654 442 37 670 3:13% 3,40 59 921 30 4 437 1186
1507 3 rok 73 4,74% 654 442 37 670 3139 3,40 59 921 30 4 437 1186
1508 3 rok 73 4,74% 654 442 37 670 3139 340 59 921 30 4 437 1186
1509 4 rok 96 6,05% 836 606 48 155 4013 3,40 76 600 30 5672 1 560
1510 4 rok 96 6,05% 836 606 48 155 4013 3,40 76 600 30 5672 1 560
1511 4 rok 96 6,05% 836 606 48 155 4013 340 76600 30 5672 1 560
1312 4 rok 36 6,05% 836 606 48 155 4013 340 76 600 30 5672 1 560
1552 100,00% 13817500 795341 66 278 1265136 kr 93 683

Ekonomisk plan Brf Apelvdgen, ma) 2013
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10. EKONOMISK PROGNOS BRF APELVAGEN

Kalkylperiod, &r 1] 2] 3] 4] 5] 6] 1
Okning av ovgifter 200 2,00 200 200 200 2,00 .. 200
Intdkier kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter 795 341 811248 827 473 844 022 860 903 878 121 969 516
S:a int&kter 795 341 811248 827 473 844022 860 903 878 121 969 516
Underhdliskostnader

Drift -378 000 -385 560 -393 271 -401 137 -409 159 -A17 343 -460 780
Yttre fond -26 541 -27 072 -27 613 -28 166 -28 729 -29 303 -32 353
S:a underhdliskostnader -404 541 -412 632 -420 884 -429 302 -437 888 -446 646 -493 133
Kapitalkosinader

Lé&neréntor -286 600 -286 600 -286 600 -286 600 -286 600 -286 600 -286 600
Avskrivning, progressiv -80 0G0 -81 600 -83 232 -84 897 -86 595 -88 326 -97 520
$:a kapitalkostnader -366 600 -368 200 -369 832 -371 497 -373 195 -374 926 -384 120
Ovriga kostnader

Fastigheisavgift * -24 200 -24 684 -25178 -25 681 -26 195 26719 -29 500
Arsresultat 0 5732 11 579 17 542 23 425 29 830 62764
Ingdende fond ** 2 450000 2 450 000 2450000 2450000 2450000 2450000 2450000
Ackumul. ytire fond 26 541 53613 81 226 109 392 138 120 167 424 322 970
Likviditet 2 556 541 2 670 945 2793369 2923973 3062922 3210381 4081 421

* = Fastighetsavgiften &r beréknad efter nu gdllande regler om en avgift om 1 210 kronor per bostadsiéigenhet och ér.

** = Ing&ende fond, ingdr i foreningens likviditet med 2 450 000 kronor. Utnyttjas fonden fér reparationer
eller ombyggnader minskar likviditeten i motsvarande man,

Ekonomisk plan Brf Apelvagen, maj 2013
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11. KANSLIGHETSANALYS | BRF APELVAGEN

Infiation 2%

Kalkylperiod. &r [ 1] 21 3] 4] 5] 6] 11 4
Bedémd inflaiion, % o 200 200 T 200 : ;200 7" 200 o200 - Wr2.00°
Hyresintdkter® 0 0 0 0 0 0 4]
Arsovgiﬂer hé&jning 2% 795 341 811 248 827 473 844 022 B£0 203 878121 969 516
S:a Intéikter 795 341 B11 248 827 473 844 022 860 903 878121 969 516
Underhdallskostnader

Drift 378000  -385560 393271  -401137  -409 159 -417343  -460 780
Yitre fond -26 541 -27 072 -27 613 -28 166 28729  -29303 -32 353
$:a underhdaliskostnader -404 541 -412 632 -420 884 -42% 302 -437 888 -446 646 -493 133
Kaplialkostnader

Laneréintor -2B6 600 -286 600 -286 600 -286 600 -286 600 -286 600 -286 600
Avskrivning, progressiv 2% hiining -80 000 -81 400 -83 232 -84 897 -B6 595 -88 326 97 520
S:a kapitalkostnader -366 600 -368 200 -369 832 =371 497 -373 195 -374 926 -384 120
Gvriga kostnader

Fastighetsavgift -24 200 -24 684 -25 178 -25 681 -26 195 -2671%9 -29 500
Arsresultat 0 5732 11 579 17 542 23625 29 830 82 764

Inflation 2,0%
Okad riéntekostnad med 0,6% vid varje réntebindningsperiod 3 och 5 ar fér 2 av de tre [Gnen
1

Kalkylperiod, Gr 2 | 3] 6 |

Beddmd inflation, % w0 OO L g et : 2,00
Hyresintékier* 0 0 0

Arsavgifter. héjning 3,2% 795 341 820 792 847 057 874163 902136 931005 1089 809
S:a Intdkter 795 341 820 792 847 057 B74 143 202 136 931 005 1 089 809
Drift -378 000 -385 560 -393 271 -401 137 -409 159 -417 343 -460 780
Yitre fond -26 541 -27 072 -27 613 -28 166 -28 729 -29 303 -32 353
S:a underhdllskostnader -404 541 -412 632 -420 884 -429 302 -437 888 -446 446 -493 133
Kapltalkostnader

Léner&ntor -284 600 -286 600 -286 600 -319 000 319000 -352 000 -449 800
Avskrivning, progressiv 2% hojning -80 000 -81 400 -83 232 -84 897 -86 525 -88 326 -97 520
5:a kapitalkestnader -366 400 -368 200 -349 832 -403 B77 -405 575 -440 326 -547 320
Gvriga kostnader

Fastighetsavgift -24 200 -24 684 -25178 -25 4681 -26 175 -26 719 -29 500
Arsresultat 0 15276 31143 15 283 32 459 17 313 19 856
Inflation 3,0%

Okad rantekostnad med 0,4% vid varje bindningsperiod 3 och 5 ar f6r 2 av de ire Iénen

Kalkylperiod, &r ﬁ 3] | 61 1|
|nﬂ0ﬁ0n. % i QD(:~; A 00 3'00;}5‘, = "'r"'"n : = : o *‘3,00*‘ J,‘; ,OO:I
Hyresintakier* 0 0 0 0
Arscrvgirfer, héjning 3.5% 795 341 823178 B51 989 881 809 912 672 944 616 1121 907
S:0 intdkiter 795 341 823178 851 987 581 809 912 672 944 616 1 121 907
Underhallskostnader

Drift -378 000 -38% 340 =401 020 -413 051 -425 442 -438 206 -508 000
Yitre fond -26 541 -27 337 -28 157 -29 002 -2% 872 -30 7468 -35 669
S:a underhdliskostnader -404 541 -416 677 -429 178 -442 033 -455 314 -4468 974 -543 669
Kapitalkostnader

Laneréintor -284 600 -286 600 -2B6 600 -319 000 -39 000 -352 000 -449 800
Avskrivning, progressiv 2% héining -80 000 -81 600 -83 232 -84 897 -B6 595 -88 326 97 520
S:a kapitalkostnader =366 600 -348 200 -369 832 -403 897 -405 595 -440 326 -547 320
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift -24 200 -24 926 -25 674 -26 444 -27 237 -28 054 -32 523
Arsresultat 0 13375 27 304 9 415 24 526 7 261 -1 605

Ekonomisk plan Brf Apelvigen, maj 2013
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12. KANSLIGHETSANALYS 2 BRF APELVAGEN

Anslutnings- Féreningens Skuldstittning Réntekosinader Mellanskillnad Kostnadsékning
grad skulder i procent ar 1 i kronor hyror/avgifter dar 1 i kronor
100% 8 400 Q00 38% 286 600
0% 9 781 750 44% 333 558 77 796 -30 838
80% 11163 500 50% 380 675 155 591 ~61 516
70% 12 545 250 56% 427 793 233 387 92193
60% 13 927 000 63% 474911 311182 -122 871
50% 15308 750 697 522028 388 978 -153 549

Kanslighetsanalys 2 vtvisar féraindring i bostadsrGttsidreningens IGnebild (skulder) respekilive raniekostnader om inte alla lGgenhefer

Ansluiningsgrad 100 % innebdr att samtliga hyreslgenheier ombildas till bostadsritter, 20 % att 90 % upplats o 5 v.
Rantekostnaden ar utrknad efier en snitfrénta om 3,41 %.

Mellanskillnad hyror/avgifter avser den minskade delen insatser (exvis 10%) och andel av drsavgifter samt den ékade andelen

av bostadshyror.

Kostnadsékning i kronor utvisar mellanskilinaden mellan de Skade rantekostnaderna och dverskottet man far mellan andelen hyror

och drsavgifter.

ek plan Brf Apelvigen, maj 2013
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13. sarskilda férhdllanden av betydelse f6r bedémande av féreningens verksamhet
och bostadsrdttshavarnas {6rpliktelser.

a. Bostadsraitshavarna skall betala insafs. Bostadsrétterna i Féreningens hus tdcker
dven lbpande kostnader och utgifter samt avsatining till fonder genom att
betala &rsavgift till féreningen. Arsavgifferna férdelas p& bostadsréiits-
ldgenheterna i forhdllande till ldgenheternas andelstal. Insats och arsavgift
faststélls av styrelsen.

b. Uppldtelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttas efter beslut
av styrelsen.

c. Bostadsrattshavaren svarar fér att pd& egen bekostnad hdlla ldgenhetens inre i
gott skick. Vad gdéller installationer m.m. hé&nvisas till féreningens stadgar. | Gvrigt
héanvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vika bl a framgdr vad som
gdller vid f&reningens upplésning eller likvidation.

d. Deidenna ekonomiska plan Idmnade uppgifterna angdende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intdkter mm h&nfér sig till vid tidpunkten fér
planens uppraitande kénda férutséttningar. Vad gdlier i planen Idmnade
yiuppgifter och uppgifter om &vrig Idgenhetsutformning har dessa inte varit
féremal 16r métning eller annan revidering utan bygger p& gamla uppagifter for
vilka féreningen ej kan ansvara. Den i punkten 5 (Kostnader for féreningens
fastighetsférvary) ingdende fonden &r avsedd att nyttjas for férbattringar och
reparationer av fastigheten efter beslut av {éreningen och/eiler dess styrelse.

e. Foreningens styrelse uppmanar samtliga bostadsraitshavare att teckna en
hemfoérsakring med sé kallat bostadsrétistilagg, en fillaggsforsakring fér
bostadsratter.

f. Bostadsrattshavaren betalar, utéver arsavgiften, egna férbrukningsavgifter for
hushdllsel samt varme.

/%
Diserdd den ..,/ {z...2013

David Ek
1%/
e

Mathias S&derblom

Husjuristerna i Géteborg AB info@husjuristerna.se
Vasagatan 34 org nr 556799-8793
411 24 Gdteborg innehar F-skattsedel
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WAHLIN

EST. 1964 ————

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad har for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen fér Bostadsrattsforeningen
Apelvagen (org nr 769625-9733)

Stadgar

Registreringsbevis
Fastighetsfakta

Teknisk Rapport
Finansieringserbjudande Nordea
Vardelista bostadsratter

Planen innehéaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av fére-
ningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och
stammer dverens med innehallet i tillgangliga handlingar och i évrigt med forhal-
landen som &r kanda. De i planen gjorda berakningarna ar vederhéftiga och pla-
nen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas
minst tre 1agenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Pa grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
fillforlitliga grunder.

Till grund fér denna heddmning ligger att affaren med fastigheten genomférs i en-
lighet med det pris, de kostnader samt évriga ekonomiska férutsattningar och vill-
kor som anges i den ekonomiska planen.

Géteborg den 17 juni 2013

) <2

3 Zhlin
AdveKatfirman Wahlin
Av Boverket férordnad intygsgivare

ADVOKATFIRMAN WAHLIN AB TELEFON +46 31-743 73 00 BANKGIRO 501-28189
BOX 11808, 404 39 GOTEBORG TELEFAX +46 31-743 73 20 ORG NR 556834-1027
BESOKSADRESS E-POST wahlin@wahlinlaw.se ~ ADVOKATBYRAN INNEHAR F-SKATTSEDEL

OSTRA HAMNGATAN 19 GOTEBORG

Member of £ INTERLAW. -an Intemational Assodiation of independent Law Firms in Major Warld Centers
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INSTITUT

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Apelvigen (769625-9733) i Kungaivs kommun far

harmed avge foljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stammer tverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kanda av mig. Planen innehaller uppgifter som ar av
betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berékningar ar vederhéftiga

och planen framstar som hallbar.

Jag anser att férutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar uppfylida.

P& grund av den foretagna granskningen kan jag som allmant omdéme uttala att planen enligt min

uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.
Goteborg 2013-06-18

Géteborgs Varderingsinstitut & Partner KB

Gunnar Skdldeberg

Av Boverket forordnad intygsgivare

Underlag som varit tililgangligt vid planens beddmande:

" Registreringsbevis

. Fareningsstadgar

" Fastighetsdatautdrag, 2 st

= Laneoffert

. Tekniskt besiktningsutlatande

" Vardelista for lagenheterna

GOTEBORGS VARDERINGSINSTITUT & PARTNER KB

JUNGMANSGATAN 25 » 413 15 GOTEBORG
TEL 031-13 23 11, 81 97 40 « FAX D31-20 91 44
HEMSIDA www.gvi.se = E-POST info@gvi.se



