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Styrelsen for RBF Soderhamnshus 1 far

Forvaltningsberattelse ™"

2023-09-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Soderhamns kommun.

Arets resultat dr + 125 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 129 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet +
253 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Foreningen bytte fran brutet rdkenskapsar till kalenderar.
Vilket innebér att detta &r ett forlédngt rakenskapsar (16 manader) och &r séledes inte direkt jaimforbart med tidigare &r.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheterna Eken 12 och Kvarnmyran 2:5 i Séderhamns Kommun. P4 fastigheterna finns

1 byggnad med 30 ldgenheter, 2 lokaler, 15 carportar och 1 soprum uppférda. Byggnaderna &r uppforda 1955.
Fastigheternas adress &r Tédgtgatan och Nylandsgatan i Soderhamns kommun.

Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Folksam RB-f6rsékring. Hemforsidkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt
av bostadsrittsinnehavarna.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 3
2 rum och kok 24
3 rum och kék 1
4 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 2

Antal garage 2

Antal p-platser 29+3

Total tomtarea 1307 m?
Total bostadsarea 1671 m?
Total lokalarea 158 m?
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Arets taxeringsvirde 9 142 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 9 142 000 kr

Intakter fran lokalhyror utgér ca 1,38 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Gévleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &dven fé aterbédring pé kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 55 tkr och planerat underhall for 94 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 150 000kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Byte av ldgenhetsdorrar 2014
Malning med mera i tvéttstugan 2014
Torkrum 2016
Malning av kéllargolv 2020-2021
Byte armaturer 2023
Nya parkeringsskyltar 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Byte 14s och armatur 69
Byte virmevixlare 25
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mika Palmu Ordférande 2025
Bengt Nybom Sekreterare 2026
Goran Johansson Vice ordférande 2025
Carl Baumeister Ledamot 2025
Inger Engvers Ledamot 2026
Sara Groning Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunnar Bostrom Suppleant 2025
Max Nilsson Suppleant 2025
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arne Ekbrink Extern revisor 2025
Ruth Soderhall Fortroendevald revisor 2025
Eva Rehn Revisorssuppleant 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Bostrom 2025
Yvonne Johansson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Foreningen har bytt fran brutet rdkenskapsar till kalenderér, s& detta bokslut &r ett forldngt rdkenskapsér (16manader)

20230901 — 20241231 och nyckeltalen &r dérfor inte direkt jamforbara med tidigare &r. Samt sa antog féreningen nya
stadgar som registrerades hos Bolagsverket 2024-05-06.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 66 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 66 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2022-10-01 d& den hojdes med 8%. Samt s& hojdes virmeavgiften 8% och
kabeltv-avgiften med 30kr/man fran 2023-08-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften, hyra for
lokal samt p-platser och garage med 10% fran och med 2025-02-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning 1483 2563 2102 2010 1979
Resultat efter finansiella poster 125 151 109 17 31
Soliditet % 43 41 38 35 34
%rsavg.lft'?ndel i % av totala 94 94 94 94 93
rorelseintékter

Arsavgift krfkvm uppléten med 762 1318 1079 1029 1011
bostadsrétt

Energikostnad kr/kvm 350 592 459 432 428
Sparande kr/kvm 209 321 248 222 224
Skuldsittning kr/kvm 1044 2127 2 350 2 564 2 626
Skuldséitfmng kr/kvm upplaten med 1 044 2127 2350 2 564 2626
bostadsrétt

Réntekénslighet % 1,4 1,6 2,2 2,5 2,6

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning: Intakter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter. Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvin upplaten med bostadsreitt, dir obligatoriska
avgifter inkluderas, har tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m.
rékenskapsar som inleds efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som
nettoomséttning. Tidigare ar har det varit uppdelat pad nettoomséttning och 6vriga intékter. Férdndringen omfattar dven
jamforelseédret och samtliga verksamhetsér i flerarséversikten.

Resultat efter finansiella poster: Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella
skatter. Se resultatrékning.

Soliditet: Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens
totala tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett méatt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter: Beriknas pa totala arsavgifter for bostider delat med totala intikter i
bostadsriéttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt: Beriknas pa totala intikter fran &rsavgifter delat pa totalytan som #r
uppléten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter. Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning
ingér inte.

Energikostnad kr/kvm: Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden
ingér vatten, véirme och el. Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingér inte.

Sparande: Berdknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan.
Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm: Beréknas pé totala rédntebdrande skulder per kvadratmeter for den totala intéktsytan. Méttet
visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt: Berdknas pé totala rdntebirande skulder per kvadratmeter for ytan
som #r upplaten med bostadsrétt.

Rintekénslighet: Berdknas pa totala rdntebédrande skulder delat med totala arsavgifter delat med 100. Visar pé hur en
procentenhet fordndring av rédntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhillsfond Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan 46 449
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

632 567

150 000

—94 043

772 087
25968
—150 000

94 043

25968
—25968

124 606

Vid arets slut 46 449

688 524

742 098

124 606

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond
Summa
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

798 056
124 606
—150 000
94 043

866 705

866 705

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1483 307 1079 324
Summa rorelseintikter 1483 307 1079 324
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 068 076 =790 446
Ovriga externa kostnader Not 4 —122 998 —68 904
Personalkostnader Not 5 —35255 —46 522
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 6 —128 559 —128 559
Summa rorelsekostnader —1 354 888 -1 034 432
Rorelseresultat 128 419 44 892
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 0 300
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 46 310 19 386
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =50 122 —38 609
Summa finansiella poster -3 813 —-18 923
Resultat efter finansiella poster 124 606 25968
Arets resultat 124 606 25968
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 2 295 687 2420 136
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 8219 12 329
Summa materiella anliggningstillgangar 2 303 906 2 432 465
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 15 000 15 000
Summa finansiella anléggningstillgingar 15 000 15 000
Summa anléggningstillgangar 2 318 906 2 447 465
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 50
Ovriga fordringar Not 14 25077 15 850
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 49 260 33 426
Summa kortfristiga fordringar 74 337 49 326
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1407 896 1265732
Summa kassa och bank 1 407 896 1265 732
Summa omsittningstillgdngar 1482233 1315058
Summa tillgangar 3801139 3762 522
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 449 46 449

Fond for yttre underhall 688 524 632 567

Summa bundet eget kapital 734 973 679 016

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 742 099 772 087

Arets resultat 124 606 25968

Summa fritt eget kapital 866 705 798 056

Summa eget kapital 1601 678 1477 072
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 708 975 1931 878

Summa langfristiga skulder 708 975 1931 878

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1200271 49 152
Leverantorsskulder Not 18 91 565 34431
Skatteskulder Not 19 2268 1210
Ovriga skulder Not 20 24 180 78 940
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 137 455 189 840
Summa kortfristiga skulder 1 455739 353 573
Summa eget kapital och skulder 3801139 3762 522
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 128 419 208 058
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 128 559 257118
256 978 465176
Erhallen rénta 60 773 68 785
Erlagd rinta -54 114 —93 835
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 34 862 —45 791
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —300 429 —13 554
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1930 380 781
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 15 000 0
Investeringar i byggnader och mark 2 295 687 0
Investeringar i inventarier 8219 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 318 906 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —49 152 —385 041
Upptagna lan —1931 878 —22 632
Inbetalda insatser/kapitaltillskott —46 449 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =2 027 479 —407 673
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 289 497 —26 892
Likvida medel vid arets borjan 2 673 629 2700 521
Likvida medel vid arets slut 2963 125 2673 628
Kassa och Bank BR 1407 896 2 673 629
Differens 1555229 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardférbattringar Linjér 10, 20, 30
Inventarier Linjér 5

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01

2024-12-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 1011 520 754 499
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —10 568 =7 926
Hyror, bostéder 2 400 1 800
Hyror, lokaler 20 480 15 360
Hyror, garage 4 064 3048
Hyror, p-platser 61200 46 350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 350 =5 600
Rabatter —200 0
Brinsleavgifter, bostéder 334 048 234 047
Kabel-tv-avgifter 59392 34742
Ovriga ersittningar 4321 3004
Summa nettoomsittning 1483 307 1079 324

Not 3 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-12-31 2023-08-31
Underhall —94 043 —50 438
Reparationer =54 779 —103 955
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —27 874 —27 874
Forsékringspremier —32454 —20410
Kabel- och digital-TV -51076 —40 872
Aterbiring fran Riksbyggen 100 500
Systematiskt brandskyddsarbete -3 739 -1615
Serviceavtal —6 047 —4 965
Obligatoriska besiktningar 0 -1 063
Sné- och halkbeké@mpning =73 722 —31 689
Forbrukningsinventarier -3 045 —1834
Fordons- och maskinkostnader 0 -318
Vatten =76 850 —66 636
Fastighetsel -135911 —94 444
Uppvérmning —426 947 —282 233
Sophantering och atervinning —37 859 —31422
Forvaltningsarvode drift —43 831 -31179
Summa driftskostnader -1 068 076 =790 446
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-12-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration =70 917 =50 459
IT-kostnader -3 500 -2 286
Arvode, yrkesrevisorer —4 250 -3 750
Ovriga forvaltningskostnader —24 206 =5129
Kreditupplysningar —60 —27
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —4 320 -3 004
Kontorsmateriel —6 953 0
Telefon och porto —4 000 0
Medlems- och féreningsavgifter -2 250 -2 250
Bankkostnader —2 543 -2 000
Summa dvriga externa kostnader -122 998 —-68 904
Not 5 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-12-31 2023-08-31
Lon till kollektivanstéllda 0 —4 032
Styrelsearvoden -25 000 —26 440
Sammantréddesarvoden -2 400 —800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 540 -10 720
Pensionskostnader 0 =172
Sociala kostnader -1315 —4 358
Summa personalkostnader -35 255 —-46 522
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-12-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —47 543 —47 543
Avskrivningar tillkommande utgifter =76 907 =76 907
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 109 -4 109
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -128 559 -128 559
anlaggningstillgangar
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-12-31 2023-08-31
Rénteintékter fréan langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 300
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 300
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-12-31 2023-08-31
Rénteintékter fran bankkonton 45 620 19 182
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 0 4
Ovriga rénteintékter 690 200
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 46 310 19 386
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-12-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —49 751 —38431
Ovriga riantekostnader -371 -178
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =50 122 -38 609
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 3181417 3 181417
Mark 105 630 105 630
Tillkommande utgifter 2 961 944 2 961 944
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 6 248 991 6 248 991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1707 483 -1 659940
Tillkommande utgifter -2 121372 —2 044 465
-3 828 855 -3 704 405
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —47 543 —47 543
Arets avskrivning tillkommande utgifter =76 907 =76 907
-124 450 -124 450
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 953 304 -3 828 855
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 295 687 2420136
Varav
Byggnader 1426 391 1473934
Mark 105 630 105 630
Tillkommande utgifter 763 665 840 572
Taxeringsvédrden
Bostdder 9078 000 9078 000
Lokaler 64 000 64 000

14| ARSREDOVISNING RBF Séderhamnshus 1 Org.nr: 786000-0624



Totalt taxeringsvarde 9 142 000 9142 000
varav byggnader 7 264 000 7 264 000
varav mark 1878000 1878000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 119 039 119 039
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 119 039 119 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —106 710 —102 601
-106 710 -102 601
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 109 =4 109
-4 109 -4 109
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —110 820 —106 710
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -110 820 -106 710
Restvarde enligt plan vid arets slut 8 219 12 329
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-12-31 2023-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 15 000 15 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 15 000 15 000
styda féretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 50
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 50
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-08-31
Skattekonto 25077 15 850
Summa dvriga fordringar 25077 15 850
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 0 14 464
Forutbetalda forsékringspremier 28 446 7 055
Forutbetalt férvaltningsarvode 16 340 4292
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 473 7614
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 49 260 33426
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-08-31
Handkassa 2 894 1247
Bankmedel 1 180428 970 455
Transaktionskonto 224 575 294 030
Summa kassa och bank 1407 896 1265732
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-08-31
Inteckningslén 1909 246 1981030
Nista ars villkorsdndring pé langfristiga skulder till kreditinstitut —1189921 0
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —10 350 —49 152
Langfristig skuld vid arets slut 708 975 1931878

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK 1,91%
STADSHYPOTEK 1,77%
STADSHYPOTEK 1,99%
Summa

*Senast k#inda réntesatser

2025-06-30
2025-12-30
2027-12-30

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
863 239,00 0,00 31 014,00 832 225,00
367 416,00 0,00 9 720,00 357 696,00
750 375,00 0,00 31 050,00 719 325,00
1981 030,00 0,00 71 784,00 1909 246

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypoteks 1&n om 832 225 kr och 357 696 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller
forldnga lanen under kommande ar. Pa 6vrigt 1&n ska foreningen amortera 10 350 kr varfor den delen av skulden ocksa

betraktas som kortfristig skuld.
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Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-08-31
Leverantorsskulder 91 565 34 431
Summa leverantérsskulder 91 565 34 431
Not 19 Skatteskulder
2024-12-31 2023-08-31
Skatteskulder 2268 1210
Summa skatteskulder 2268 1210
Not 20 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 58984 78 940
Avrékning 16n —34 804 0
Summa dvriga skulder 24 180 78 940
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
2024-12-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 8307 15270
Upplupna riantekostnader 528 3992
Upplupna driftskostnader 8538 0
Upplupna elkostnader 7 864 7 544
Upplupna vattenavgifter 5195 4174
Upplupna viarmekostnader 38 824 12 593
Upplupna kostnader for renhéllning 2348 2576
Upplupna revisionsarvoden 0 20 720
Upplupna styrelsearvoden 26 440 26 440
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6248 3697
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -2 837 2 824
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 70 747 90010
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 172 202 189 840
Not 22 Stallda sidkerheter 2024-12-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 3 133 000 3 133 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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REVISIONSBERATTELSE for
SODERHAMNSHUS nr 1

Org nr 21-786000-0624

Vi har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rikenskapséret 2023-09-01 -- 2024-12-31.
Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Vi tillstyrker
att resultatrikningen och balansrdkningen faststills,
att vinsten behandlas enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen samt
att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Séderhamn 2025-05-02
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En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overldtas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansriakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men édnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréiffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Run 164 heka Livth
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