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Foreningen

§1 Namn, dndamal och séte
Foreningens namn dr Riksbyggen Bostadsrittsforening S6derhamnshus 1.

Foreningen har till &andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsla-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frdmja de kooperativa principerna sdsom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt
héllbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Soderhamn kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och utévande av bostadsrétt sker pa de villkor som anges i
i upplitelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

- En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
- dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
| anvidndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

| §3 Definitioner
Med bostadsritt avses den rétt i féreningen som en medlem har till foljd av uppléatel-
| sen.

: En lagenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadslidgenhet avses en
. lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anvandas som bostad. Med
| lokal avses annan ldgenhet dn bostadsldgenhet. Till ldgenhet kan hora mark.

| Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsrétt 1 foreningen till
foljd av upplatelse frén foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan “Riksbyggen”.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap
| Friga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
| stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

| Styrelsen ar skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom en (1) manad frén det att
skriftlig och fullstindig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora
fragan om medlemskap.

. Medlemskap far inte vdgras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
- uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
| sexuell ldggning eller alder.
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. Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bo-
| stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen.

§6 Rétt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt dvergatt far inte vigras intrdde i foreningen om de vill-
kor fo6r medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och foreningen skiligen
| bor godta honom eller henne som bostadsrattshavare.

Vid férvarv av bostadsldgenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i lagenheten. Vid andelsforvirv, dir bostadsritten efter forvirvet
innehas av forilder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
fran bosattningskravet och bevilja medlemskap &t forvirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ligenheten férutsatt att nagon av andelsdgarna avser att géra
sd. Se dock féljande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforviry.

Den som forvérvat andel i bostadsritt fir vdgras medlemskap. Om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadslagenhet, sddana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) 4r tillimplig, géller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsréttshavarens make far maken inte végras
intrdde i foreningen. Ej heller fir medlemskap végras ndr bostadsrétt till en bostadsla-
i genhet 6vergétt till annan nérstiende person som varaktigt ssmmanbodde med bo-

| stadsrittshavaren vid dvergangen.

| Upplatelse och d6vergang av bostadsriatt

§7 Upplatelseavtal

Upplételse av en lagenhet med bostadsratt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift.

§8 Foérhandsavtal

' Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsrittslagen ingd avtal
om att i framtiden upplata lagenhet med bostadsritt. Ett sadant avtal kallas for-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om 6verlatelse av en bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhet som Overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillampliga delar
i vid byte eller gava.

: En overlatelse som inte uppfyller ovan &r ogiltig. Vicks inte talan om &verlatelsens

- ogiltighet inom tva ér frédn den dag da dverldtelsen skedde, ér ritten till sidan talan
{ forlorad.

: Om siljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit §verens om ett annat
i pris dn det som anges i kdpehandlingen, dr den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan
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| sdljaren och k&paren géller i stéllet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far
dock jimkas, om det &r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedomning ska
hénsyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,

| senare intrdffade forhdllanden och omstandigheterna i dvrigt.

| §10 Ogiltighet vid vidgrat medlemskap

. En overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsritten eller vid
tvangsforséljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen. Om forvérvaren i sadant fall vigras
intride i foreningen ska foreningen 16sa bostadsréitten mot skilig erséttning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utova bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses i § 11 femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
i erhalls.

§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt
Niér en bostadsritt Gverlatits frdn en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utéva bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
i bostadsrattsforeningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den

| juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och dd hade pantriitt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) ménader fran uppmaningen visa att nigon som inte far viigras intrdde 1 foreningen
har forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte oljs far

. bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska

| personens rikning.

. Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsrétten utan att vara
- medlem 1 féreningen. Tre (3) dr efter dodsfallet far foreningen uppmana dddsboet att
| inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning

| eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far

| viigras intride i féreningen, har férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
| uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
| bostadsrattslagen for dodsboets rikning.

: Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

- liknande férvirv och férvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana

- forvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far
- vigras intréde 1 féreningen, har férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om

| uppmaningen inte foljs, fr bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
réttslagen for forvirvarens rékning.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
- genom Overlételse forvirva en bostadsritt till en bostadslédgenhet.

: Samtycke behévs dock inte vid

- 1. forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

i 2. forvirv som gors av en kommun cller en region.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt
' Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den

| fran vilken bostadsritten har 6vergatt hade mot bostadsrittsforeningen.

| Nér en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsrétten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

| bostadsritten.

| §13  Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten.

§14  Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran
upplételsen och didrigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
| sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

' Vid en avsigelse vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triffar nirmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts 1 denna. Bostadsritten overgér till féreningen utan ersattning till

| bostadsrattshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet
- Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan lidgenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
fran anmaning, fir foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten
 tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hidvs, har foreningen ritt till
- ersittning for skada.

| Avgifter till foreningen

§ 16  Allmént om avgifter till féreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
| andrahandsupplételse.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan férfattning.

Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
i av foreningsstdimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

. Léagenheten far inte tilltrddas forsta gdngen forrin faststdlld insats och i forekom-
- mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
| nat.

Transaktion 09222115557514420618

Signerat MP, BN, J

7(27)



< Riksbyggen

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
ekonomi ér langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvarmning eller nedkylning av
en ldgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell méatning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom maétning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom séarskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad ar uppenbart att viss annan foérdelningsgrund &n andelstal
bor tillampas har styrelsen ritt att besluta om sddan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pd manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fore varje kalenderméanads borjan.

' Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
i kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren
. ett betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiserad betaltjénstldsning, anses

- beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

| betaltjanstformedlaren.

' Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststiills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstdmma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplételse av bostadsriitter, dven om ovriga
bostadsréttshavares inbordes forhallande rubbas pga. upplatelsen sé ldnge inte nagon
av Ovriga bostadsréttshavare far en hogre arsavgift én tidigare. Styrelsen far besluta
om dndring av andelstal som inte medfér rubbning av inbérdes férhallanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid 6vergdng av bostadsritt ta

ut en dverldtelseavgift som ska betalas av den forvarvande bostadsrittshavaren.

Overlitelseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for 6verlételsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsittning av bo-
stadsrétt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantséttaren). Pantséttningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en och en

Transaktion 09222115557514420618

Signerat MP, BN, J

8 (27)



< Riksbyggen

halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen
underrittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsrétten 1 andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppgé till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for dret ligenheten ar upplaten i andra hand. Om lidgenheten
upplats under del av ar beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i rétt tid utgér drojs-
malsrénta enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i férekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersdttning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sidsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forrddsutrymme och dylikt erliggs sirskild
ersdttning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstifining.

§ 21 Foreningens legala pantratt

. Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pd obetalda avgifter i form av

| insats, arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
- andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jamstélls sddan pantratt med

- handpantritt och den har foretrdde framfGr en pantrétt som har upplatits av en

i innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

- §22  Avsett &ndamal

| Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dandamal dn det

i avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse
| for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dandamalet med en bostadslédgenhet i féreningen ar permanentbostad for
bostadsrattshavaren sdvida inte annat sarskilt anges 1 upplatelseavtalet.

' Bostadsligenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person fir endast
- anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
| nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstdnd, anvinder ldgenheten for
annat &n avsett indamél svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader
savida inte annat avtalats;
¢ kostnader for ldgenhetens iordningstillande for annat dn avsett dndamaél,
¢ kostnader for dndringar i lagenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

o dkade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvéndningen av
lagenheten, samt
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» kostnader for ligenhetens éterstéllande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

. Nir bostadsrittshavaren anvénder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i

| omgivningen inte utsétts for storningar som i sdan grad kan vara skadliga for hélsan
 eller annars forsdmra deras bostadsmilj6 att de inte skiligen bor talas.

- Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som
 fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om

i foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter

dessa.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdér,
och

i 2. om det dr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun

dér lagenheten dr beldgen om stdrningarna.

I Vid stérningar som ar sérskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning har
| foreningen ritt att sdga upp bostadsréttshavaren utan tillségelse.

|
- Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar
| behiiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

| §24 Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjilvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krévs dock inte

i 1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning

enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

- 2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten

innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplatelsen.

: Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

- bostadsrittshavaren dndd upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden ldmnar
 tillsténd till upplatelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsrittshavaren har skl for

. upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

Tillstdndet ska begrinsas till viss tid.

- 1 friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
. tillstind endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att véigra samtycke.
. Tillstindet kan begrinsas till viss tid.

I Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
- Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
i medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
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Underhall av lagenheten

§ 26  Allmédnt om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingér i upplatelsen eller hor till
lagenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som for lagenheten. Med
ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som féreningen lamnar
betriaffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamaissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallator, eller ndgon som omfattas av elinstallationsféretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsdkerhetsverkets register och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det &r
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i lagenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgdngliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingér i upplételsen. Han eller
hon &r skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rorande skdtseln av marken.
Foreningen svarar i Ovrigt for att fastigheten &r vél underhéllen och halls 1 gott skick.

Om inte féreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsrattstilldgg bor
bostadsréttshavaren teckna forsidkring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhéllsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

o inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande lagenhe-
ten

» ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamdéssigt sitt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak

¢ icke birande innerviggar

e ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverforing som
endast tjanar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar dessa ar synliga i
ligenheten

¢ ledningar for elektricitet, saval synliga som icke synliga i lagenheten (frdn och
med huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (sdkringsskapet))

« ldgenhetens elcentral (sékringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

« anordningar for informationsoverforing som endast tjanar bostadsrittshavarens
ligenhet, till de delar dessa &r synliga i ligenheten

e elradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for méalning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

eldstdder och braskaminer, dock ej tillhérande rokgéngar utanfor ligenheten

lagenhetens innerdérrar med tillhérande karmar och sékerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier
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» till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspérrar, sprdjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjdrn och titningslister. Gdngjirn som &r en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Foreningen svarar dven for ytterddrrens titningslister, som ar en del av
brandskyddet.

e persienner

¢ clektrisk golvvirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning férutom utvindig malning och
kittning av ytter-, balkong- och altandorrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar dven for att funktionen i
beslagningen av fonster och dorrar skéts och smorjs fortlopande och att spaltventiler
rengors.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsréttshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta &r inte tak i denna bemiérkelse. Om
lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kék giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

¢ ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

e kldmring runt och insats i golvbrunn

» rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

» inredning och belysningsarmaturer

e elektrisk handdukstork

« vitvaror och sanitetsporslin

e tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

e armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrdst, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

s vitvaror

o koksflakt, spiskdpa och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och
strombrytare samt for rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstand.

e avfallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhdll och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett 1agenheten med dessa:

* ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer @n en ligenhet

e servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral
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» ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller barande vigg

e virmepanna/virmepump

o vattenfyllda radiatorer och dértill kopplade virmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock for mélning)

¢ golvbrunn

e ytter-, balkong- och altandorrar med tillhérande karmar och titningslister som ér
en del av brandskyddet

¢ gangjirn vilka dr en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

o fonsterbagar och fonsterkarmar

* malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

¢ rokkanaler och rokgangar utanfor ligenheten

¢ postanordningar sasom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

« vattenburen golvvirme som &r en del av fastighetens uppvirmningssystem

e solceller

e staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

. bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom

i 1. egen vardsldshet eller forsummelse, eller

i 2. vardsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hushallet eller som besoker detsamma som gist,

b) ndgon annan som &r inrymd i ligenheten, eller

¢) nagon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsrattshavarens rakning.

. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
i forsummelse av nagon annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
| ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

| § 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drjsmal till féreningen anméla fel och brister
i sddan ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ta sig att utféra underhéllsitgird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgirder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 33  Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrattsha-
vare for lagenhetsutrustning eller personligt 16sdre ska ersittningen berdknas med
hénsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fére skadetillfdllet. Sérskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjédlpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
- en tillstandspliktig férdndring av ldgenheten utan lov (enligt § 36) sé att nigon annans
| sikerhet #ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
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- egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjdlper bristen i ligenhetens
. skick sé snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
| bekostnad.

' §35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

i Foretridare for foreningen har ritt att fi komma in i ldgenheten nir det behovs for

i tillsyn eller for att utfora arbete som foéreningen svarar for eller har ritt att utfora

i enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-

i ritten ska tvangsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet 4n nddvindigt.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tila sddana inskrdankningar 1 nyttjanderétten som
foranleds av nodvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
hans eller hennes lidgenhet inte besviras av ohyra.

' Om bostadsrittshavaren inte ldimnar tilltréde till ligenheten nér foreningen har ritt till
i det fir Kronofogden besluta om sérskild handrickning.

'§36  Andring av ligenhet

. Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en 4tgérd i ligenheten som
| innefattar

. 1. ingrepp i en bidrande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

| 3. installation eller 4ndring av anordning fér ventilation,

' 4. installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

| 5. ndgon annan visentlig forindring av ligenheten.

i For en ldgenhet som har sédrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller
! konstnérliga virden krivs alltid tillstdnd for en dtgérd som innebdr att ett sddant virde
| paverkas.

i Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om
 atgéirden dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstind far forenas
| med villkor, exempelvis att bostadsréttshavaren stér for de kostnader som atgirden

- kan leda till for att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsréttshavaren ir missndjd

- med styrelsens beslut fir han eller hon begéra att hyresndimnden provar frigan.

| Fordndringar i lagenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

Tillbyggnad
Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanlaggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkidnnande. Bostadsrittshavaren bar underhallsansvaret
for sddana anordningar. Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behovs for att féreningen ska kunna
fullgdra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder
§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhallsplan fér genomforande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhorande byggnader.
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§ 38 Fonder for underhall

Inom fdreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Darutover kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom érliga avsétt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
arliga avsattningar till bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts dr, med
de begriansningar som féljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och foreningen har rétt
| att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

- om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
| fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
. om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for
. andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadsldgenhet mer én en vecka efter
| forfallodagen och nir det géiller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsuppléatelse

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
| andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem
- om ligenheten anviints i strid med avsett indamdl eller om bostadsrittshavaren har
i inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra
- om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
i vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
i finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
- om ligenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren asidositter sina
. skyldigheter enligt § 23 vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ligenheten
- upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna sidosétter de skyldigheter som en
| bostadsrattshavare enligt samma paragraf har,

15 (27)
Transaktion 09222115557514420618

Signerat MP, BN, J



< Riksbyggen

6. Vagrat tilltrade
- om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt § 35 och han eller

| hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
i en att skyldigheten fullgors,

8. Brottsligt forfarande med mera
om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for sidan néringsverksamhet eller
liknande verksamhet som &r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del, eller anvénds for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstand utfor en dtgérd
i som anges i § 36.

§ 40 Hinder for férverkande
Nyttjanderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsréttshavaren ér en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgoras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha
anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller liggas till
| grund for forverkande.

&M Maojlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrittshavaren fir inte sdgas upp pa grund av ett sddant forhallande som avses i
. § 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillségelse sa snart som mdjligt
| vidtar rittelse.

- 1 fraga om bostadsligenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig

| andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otillatna om- eller

| tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansdkan beviljad. Vid
- olovlig andrahandsupplételse och otillitna om- eller tillbyggnader maste foreningen
' sdga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader frin den dag

i foreningen fick reda pé forhdllandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas frén
lagenheten pa den grunden.

Uppsigning av bostadsldgenhet pa grund av storningar i boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske forrin socialnimnden har underréttats.

i Vid sérskilt allvarliga storningar 1 boendet géller § 39 punkt 5 dven om ndgon

' tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppsdgning som géller
en bostadsldgenhet ske utan foregdende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
- uppségningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och

- underrittelse till socialndmnden krdvs dock om stérningarna intraffat under tid da
| ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 24.

: Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
i 5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
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- till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderétten 4r forverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader fran den dag da
| foreningen fick reda pa forhdllande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

" En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppségning intill dess att tvd (2)
ménader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitten enligt § 39 punkt 1 a férverkad pa grund av drojsmél med
betalning av &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon pa
grund av drdjsmaélet inte skiljas frén ldgenheten
1. om avgiften — ndr det ir friga om en bostadslidgenhet — betalas inom tre (3)
veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppséigningen och anledningen till denna har ldmnats till
i socialnimnden i den kommun dér lagenheten ér beldgen, eller
t 2. om avgiften — ndr det ir frAga om en lokal — betalas inom tvd (2) veckor frén det
att bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet
och avgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgors 1 forsta instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skdligen inte bor fa behélla ldgenheten.

i Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid
. som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43  Skyldighet att avflytta
- Siigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i § 39 punkt

i 1,4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

I Sdgs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,

i far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader
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. fran uppségningen, om inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare.
. Detsamma giiller om uppségningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
| bestimmelserna i § 42 tredje stycket ar tillimpliga.

: Vid uppségning i andra fall av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tillimpas Ovriga
| bestimmelser i § 42.

: §44 Rétt till ersattning for skada vid uppségning
i Om fdreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
| ersdttning for skada.

: §45  Forfarandet vid uppsagning
. En uppsédgning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsédgning.

§46  Tvangsforsaljning
| Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppségning i fall som
i avses i § 39 ovan, ska bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sa
snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer
vars ritt berdrs av forsdljningen kommer Sverens om négot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgéirdade.

Tvangsforsdljning genomfors av Kronofogden efter ansdkan av bostadsrattsfor-
| eningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ér att foretrada
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra

| angeldgenheter skéts pa ett tillfredsstillande sétt.

| Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt losa
fragor i samband med skotseln av foreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiénsyn till bostadsrattshavarnas olika forutsittningar skapa
likvardiga méjligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§48 Ledamaoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter véljs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordférande utses arligen (ordforanden &r dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for 1dngre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse véljs pa féreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intréder i den ordning de dr valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamaéter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséttas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot cller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.
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Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamoter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ar:

1. Medlem i foreningen

2. Person som tillhor medlems familjehushall och &r bosatt i féreningens hus
3. Styrelseledamot eller delédgare i medlem som &r juridisk person

Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behorig att vara ledamot.

Den som ér underarig, i konkurs, har niringsforbud eller har férvaltare enligt 11 kap.
| 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordférande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordforande vid det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie
foreningsstdmman eller 1 anslutning till extra féreningsstimma om styrelseval har
forekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i1 forekommande fall,
elanldggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljéansvarig utses.

~§50 Sammantraden
i Ordforanden ska se till att sammantride hélls nédr sa behdvs.

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sddan begéiran ska
| framstéllas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordforanden dr om sédan framstillan gors skyldig att sammankalla

| styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet
Styrelsen dr beslutsfor om mer dn hilften av antalet ledamdter ar narvarande vid
sammantridet. Mer dn hilften av de nidrvarande ledamdterna méste rosta for ett beslut
for att det ska bli giltigt. Vid lika rdstetal har styrelsens ordforande utslagsrost.

Om alla ledaméter inte dr ndrvarande maste dessutom mer dn 1/3 av hela antalet
i ledamoéter (dvs. mer dn 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
! ha rostat for beslutet.

i Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammantridets gang (exempelvis pa
i grund av jiv) maste en ny bedémning av beslutsforheten goras.

Beslut fér inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamoter, for det fall det ar
mojligt, har

1. fatt tillfélle att delta 1 d&rendets behandling och

| 2. fatt ett tillfredsstdllande underlag for att avgora drendet.

: Styrelsen eller en stéllforetridare far inte f6lja sadana foreskrifter av foreningsstdm-

- man som stdr i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller
' dessa stadgar.
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§52 Protokoll

- Vid styrelsens sammantridden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
 justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
i har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

' Tid for sammantradet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i

I protokollet. Styrelseledaméterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i
i protokollet. Protokollen ska foras i nummerfdljd och forvaras pa betryggande sitt.
| Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ratt att ta del av styrelsens

protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att 14ta annan person ta del av styrelsens

| protokoll.

| § 53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretrddare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen far besluta att
teckna forsdkring som omfattar bostadsréittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stéllforetridare for foreningen far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga férandringar eller till-
och/eller ombyggnad av féreningens egendom utan foreningsstimmans godkannande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande tréffa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjdnster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forldnga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter
tva i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhéllsansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av stérre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetradare for féreningen fér inte foreta en handling eller
annan atgird som dr dgnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller nagon
i annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (&rsstimma) utses drligen minst tva (2) personer till
att vara ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nésta
ordinarie stimma (arsstimma) héllits.

Valberedningens frimsta uppgift r att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Darutéver ska valberedningen
foresla arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fértroendevalda.

Foreningsstamma

~§58  Nar staimma ska hallas

- Ordinarie foreningsstimma (&rsstdmma) ska héllas inom sex (6) ménader efter

| utgangen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
| overldmnat sin berittelse.

| Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att hélla féreningsstimma fore nista
ordinarie stimma. Sidan stimma ska dven héllas nir det for uppgivet andamal
skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade

i medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sddan begiran
kom in till foreningen.

Foreningsstimman ska héllas pa den ort dir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman
| ska hallas helt digitalt stills sérskilda krav pa kallelsen, se § 60.

 Nr stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen 6ppen for
utomstdende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra
stimmofunktiondrer har alltid ritt att nirvara vid foreningsstimman.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

a) Stdmmans éppnande

b) Faststéllande av rostlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollfcrare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Frdga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stidmmans avslutande

Vid extra foéreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

Stimman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som dérefter fordelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom foéreningens
fastighet. Dérutdver ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjdlpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. I vissa
sarskilda fall stills hogre krav pé elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

1 kallelsen ska genom hénvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om foérslag till 4ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehéllet av dndringen anges i
kallelsen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framga.

' Om det kréivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva

i stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den forsta stimman
. har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

| fattat.

| Extra stamma

Kallelse till extra féreningsstimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka

stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller &ven om foreningsstimman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en friga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foéreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sdsom e-
post. I vissa sirskilda fall stélls dock hogre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och ér:

1. om en stimma ska hallas pa annan tid &n vad som bestdmts i stadgarna
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2. om stimman ska behandla sdrskilda stadgedndringar som 6kar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskrinks eller ritten till tillgdngar vid foreningens upplosning inskrénks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogorelse)

3. stidmman ska besluta om fusion, likvidation eller férenklad avveckling av
foreningen.

I dessa fall maste kallelse ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som &nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmaéla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§ 62 Rostritt, ombud och bitriade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsratter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsrétter kan de dock avldgga en rost var.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) &r fran utfiardandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretradda en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer &n hélften av de avgivna ros-

terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin giltighet krédver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstdmma sker Gppet, om inte ndrvarande rostberdttigad
medlem vid personval begér sluten omrostning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krivs att det har
fattats pa en foreningsstdimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

- 1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbordes
. forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsréttshavare som berdrs av
i dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt
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- om minst tva tredjedelar av de berérda bostadsrittshavarna har gitt med pa beslutet
i och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

- 1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér en dkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de

- inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gétt med pa beslutet. Om
- enighet inte uppnds, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
t har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

' Hyresndmnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot

| nagon bostadsrittshavare.

. 2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprék av foreningen med anledning av en

. om- eller tillbyggnad, ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om

| bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dndéa giltigt om
| minst tvd tredjedelar av de rostande har gitt med pd beslutet och det dessutom har

- godkiints av hyresnimnden.

1 3. Utvidgning av féreningens verksamhet

- Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
| av de rostande ha gatt med pa beslutet.

- 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

' Om beslutet innebir 6verlatelse av ett hus som tillhér foreningen, 1 vilket det finns en
i eller flera ldgenheter som ar upplatna med bostadsrétt, ska beslutet ha fattats pa det

i sétt som géller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om

- ekonomiska foreningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som

| ska overlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden
Om beslutet innebér dndring av nagot andelstal och medfor rubbning av det inbordes
forhéllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
rdstande har gitt med pé beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal kravs
dock inte vid ny- eller tilldggsupplatelse av bostadsréitter, d&ven om ovriga
bostadsrittshavares inbdrdes forhéllande rubbas pga. upplatelsen sd linge inte ndgon
av Ovriga bostadsréttshavare far en hégre drsavgift dn tidigare.

Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsrétten och som &r kénd
i for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

| § 65 Andring av stadgarna

Maijoritetskrav

 Ett beslut om #ndring av freningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberttigade ar
\ ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tva pé varandra foljande

| foreningsstdmmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de

| rostande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

i Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beridknas fordras
| att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.
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- Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behdllna tillgingar vid dess
- uppldsning inskrénks, fordras att samtliga rdstande pa den senare stimman gatt med
| pd beslutet.

. Ett beslut som innebir att en medlems ritt att Gverlata sin bostadsratt inskranks &r
. giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars rétt berors av dndringen gétt med
| pa beslutet.

" Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

Ett beslut om dndring av stadgama ska genast anmilas for registrering hos
| Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas f6rrin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Riékenskapsar
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden frdn och med 1 januari till och med 31
december.

§ 67  Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till féreningens revisorer
Overldmna en arsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet ska avsiittas till fond for planerat
underhdll, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens riakenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning
- Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
. de sérskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
| lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

' Revisorerna ska for varje rdkenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
| foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstdmman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse ddrdver inldimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anméarkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.
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§ 70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse
i Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens

I yttrande Over revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
. for medlemmarna senast tva (2) veckor fére arsstimman. Handlingarna ska skickas ut

- fysiskt till den medlem som sa begir.
Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krivs att bostadsrattsforeningen ar
medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrattsforeningar dar
bostadsréttsforeningen har sin verksamhet och via denna dr andelségare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebér att foreningen inte ldngre kommer att vara medlem i
intresseforeningen blir giltigt om samtliga rdstberdttigade dr ense om det. Beslutet dr
dven giltigt, om det har fattats pd tvd pa varandra foljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vl synlig plats inom féreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjdlpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dartill.

§ 73  Fordelning av tillgdngar om féreningen uppléses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 74  Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestdmmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstdmma

den samt
Ort och datum
Namnfortydligande Namnfortydligande
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Ruvn fir hela itk
Ovanstaende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm den
Riksbyggen ekonomisk forening

Enligt fullmakt
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