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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med arsredovisnings-
lagen. En arsredovisning bestar av forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrakning, kassatlddesanalys samt notfoérteckning.

Av notforteckningen framgar vilka redovisningsoch varderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens art och
inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet medlemmar
med eventuella forandringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna f6lja féreningens ekonomi
och jamféra med andra finnas har. Verksamhetsbeskrivningen bor
innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhdllanden som inte
framgar av resultat- och balansridkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort 6verskott
som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader som forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrattsforeningens forandring i likvida medel, alltsa
“pengar in, pengar ut”. Har kan styrelsen se hur mycket pengar
(likviditet) bostadsrittsforeningen hade vid arets borjan samt vid
arets slut, och f6ljaktligen forandringen under aret. Det dr viktigt
att en bostadsrattsforening har tillrackligt med likvida medel, men
tank pa att kassaflodet kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund
av stora investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna lan.
For en langsiktigt hallbar ekonomi édr sparande ett battre matt.
Detta finns under nyckeltalsredovisningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang fordelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den ackumu-
lerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen féren-
ingen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féoreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anldggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgifts-
fordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuld-
sidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anliggningstillgangen ar foreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebdra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allmdanhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har féren-
ingen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel fastighets-
lan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel skatte-
skulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven eventuell
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan f6r féreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket bidrar till att medel finns for att trygga det framtida under-
hallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska avsatta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder
(till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhalls genom
att jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dan de kortfris-
tiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstiende

ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Lutan 14 i Jonkoping
Org. nr. 726000-3632

Styrelsen har upprattat drsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31,
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsrattsféreningens hus byggdes ar 1945 pa fastigheten Lutan 14 i Jonkoping
som foreningen innehar med dganderétt. P3 fastigheten finns 1 st bostadshus med
3 uppgdngar med adress: Barnarpsgatan 86 A-C.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingar aven
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 3 st 1 rok 117 m?
9 st 2 rok 588 m?
5 st 3 rok 393 m?
17 st 1098 m?
Lokaler Bostadsratt 1 st 84 m?
Lokaler Hyresratt 1 st 20 m?
2 st 104 m?
Totalt 19 st 1202 m?
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De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e Fasadrenovering med tilldggsisolering och nya stuprér (2013)
e Malning fasad och grund (2013)
e Nya racken och renovering undersida balkonger at Gster (2013)
e Malning av kallaren samt nytt kallarracke (2014)
e Dagvattenseparering (2016)
e Inglasning av balkonger pa 6stra sidan (2017)
e Nytt sopskdp och plattsattning (2019)
e Dranering av sddergavel (2020)
e Statuskontroll av styr- och reglerutrustning (2021)
e Utbyte samtliga I3scylindrar och ny fjarrvarmevaxlare (2022)
e Utbyte av branddérr pa vind (2022)
e Energideklaration (2023)

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under &ret har féljande underhdlisdtgérder genomforts:

e Malning av fonster samt reparationer av gavlar har utférts med noggrannhet

och med mycket bra slutresultat.
Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom.
Senaste uppdateringen av underhéllsplanen skedde ar 2024.

For ar 2025 och framdt planeras foéljande underhallsdtgarder:
e Malning av aterstdende fonster pa langsidan samt balkongdérrar.
e Byte av 3 st kallardorrar

Ekonomi
Avgifterna héjdes senast 2023-01-01 med 11,9 %. Sedan styrelsen behandlat
budgeten for &r 2025 har man beslutat att hoja drsavgifterna med 5%.

Ovrigt

Servitutsavtal finns sedan &r 2018 mellan fastigheten Lutan 14 och fastigheten
Lutan 22, detta innebér en férman for Lutan 14 att fa anvanda infartsvag till sina
befintliga p-platser och Lutan 22 ar den tjanande fastigheten. Underhall av
infartsvagen delas mellan Lutan 14 och Lutan 22.

2 (13)
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Medlemsinformation

Vasentliga avtal

Administrativt avtal med HSB Forvaltning.
Tekniskt avtal med HSB Forvaltning
Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar.
Kabel-TV avtal med Tele2.

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-30. P& stémman deltog 6 medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 23 (24) medlemmar, varav 18 (18) rostberattigade och
dar HSB Gota utgor en av dessa. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Under &ret har 5 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Christina Ambjérnsson ordférande

Christer Kamph vice ordférande

Christer Ericsson ledamot

Anna Rosenqvist ledamot

Magnus Gustafsson HSB-ledamot utsedd av HSB Goéta

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar
Christina Ambjérnsson, Christer Kamph och Anna Rosenqvist.

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden.

Firmatecknare har varit Christina Ambjornsson, Christer Kamph, Christer Ericsson och
Anna Rosenqvist, tva i férening.

Vicevard har varit Anna Rosenqvist.

Revisor har varit Per Magnusson, vald av foreningen, samt revisor fran BoRevision
AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Representant till HSB Gotas foreningsstdmma har varit Anna Rosenqvist.

Valberedning har utgjorts av styrelsen.
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Flerdrsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Rrsavgift per kvm uppldten med
bostadsratt *)

Skuldsattning kr/kvm
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt

Sparande per kvm
Rantekanslighet, %

Energikostnad per kvm
Rrsavgifters andel i % av totala

rorelseintakter
*) Nytt berégkningssatt fr o m &r 2023.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp enl stammobeslut

Avsittn enl plan yttre underhdll -24
Tansprakttagande frén yttre underhall-24
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhallsfonden till 436 282 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i

efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557545129252
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2024 2023 2022 2021 2020
853 870 757 760 753
-25 150 -177 73 31
697 697 626 626 626
2578 2 688
2 621 2715
163 262
3,8 3,9
188 168
97 95
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat
23 352 113 153 450 125 233 894 149 904
0 149904 -149904
450 125 383 798
70 000 -70 000
-83 843 83 843
-24 954
23 352 113 153 436 282 397 641 -24 954
397 641
-24 954
372 687
372 687
372 687
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2024-01-01 2023-01-01

Resultatrékning 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 853 227 870 353
Summa rorelsens intdkter 853 227 870 353
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -485 608 -394 984
Periodiskt underhall -83 843 -25 750
Ovriga externa kostnader Not 3 -23 650 -20 150
Personalkostnader och arvoden Not 4 -69 471 -63 693
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar Not 5 -137 447 -137 447
Summa rorelsens kostnader -800 019 -642 024
Rorelseresultat 53 208 228 329
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 261 8 607
Rantekostnader och liknande resultatposter -85 423 -87 032
Summa finansiella poster -78 162 -78 425
Arets resultat -24 954 149 904

Resultatforandring efter disposition av underhall

Arets resultat -24 954 149 904
Reservering till fond for yttre underhall -70 000 -70 000
Iansprdktagande av fond for yttre underhdll 83 843 25 750
Resultat efter fondférandring -11 111 105 654

Transaktion 09222115557545129252
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Balansréikning 2024-12-31 2023-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 10 Not 6 3790 476 3927 923
Mark 52 205 52 205
3842 681 3980 128
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 3843 181 3980 628
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Géta 170 645 168 362
Ovriga fordringar Not 8 7 208 7 108
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 50 711 41 928
228 564 217 398
Kassa och bank
Bankkonton 129 082 125 429
129 082 125 429
Summa omsattningstillgdngar 357 646 342 827
Summa tillgdngar 4 200 827 4 323 455
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Balansréikning 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 352 23 352

Upplatelseavgifter 113 153 113 153

Fond for yttre underhall 436 282 450 125

572 787 586 630

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 397 641 233 894

Arets resultat -24 954 149 904

372 687 383 798

Summa eget kapital 945 474 970 428

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 1824 176 1744 000
1824176 1744 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 1274 388 1 464 952

Leverantdrsskulder 30 254 47 975

Skatteskulder 3109 2786

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11 123 426 93 314
1431177 1 609 027

Summa skulder 3 255 353 3353027

Summa eget kapital och skulder 4 200 827 4 323 455
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2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys 2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -24 954 149 904
Avskrivningar 137 447 137 447
Kassaflode frén I6pande verksamhet 112 493 287 351

(fére forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 883 1 458
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 12714 -44 020
Kassaflode frén I6pande verksamhet 116 324 244 789
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -110 388 -301 490
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -110 388 -301 490
Arets kassaflode 5936 -56 701
Likvida medel vid 3rets borjan *) 293 791 350 492
Likvida medel vid drets slut *) 299 727 293 791

*) I likvida medel ingdr avrakningskonto HSB Géta samt ev annan inldning

Transaktion 09222115557545129252

Signerat CA, AR, CK, CE, MG, PM, ME




o HSB Bostadsrattsfo ing Lutan 14 i JOnkopi 9 (13
2024 | ARSREDOVISNING estaderatistorening Lutan 12 o 01

2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan maétas pé ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
Over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande 8rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,9

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lIanefinansieringen inom ett 3r da fastighetens
I&nefinansiering ar langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst f&r vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 630 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Transaktion 09222115557545129252
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2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemé&ssigt underskott uppgdende till
51 557 kr.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en

intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprovas varje balansdag och justeras s3 att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
férknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader 765 348 765 348
Arsavgifter, lokaler 58 116 58 116
Hyror p-platser 12 000 12 000
Hyror lokaler och 6vriga objekt 5000 7 380
Ovriga intakter 12 763 28 124
Bruttoomsattning 853 227 870 968
Hyresbortfall 0 -615
853 227 870 353
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 53 536 51 449
Reparationer*) 34 382 -17 941
El 20 497 21 646
Uppvarmning 156 450 139 885
Vatten 49 171 39 092
Sophdmtning 20 201 20 269
Kabel-TV, internet 39 384 39 368
Fastighetsforsakring 13 524 11 444
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 34 360 33 663
Forvaltningsarvoden 54 282 53 162
Ovriga driftskostnader 9821 2947
— 485608 ~ 394984
*) Forsakringsers dr-23 har minskat kostnaderna darav negativt belopp.
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 12 750 9 250
Medlemsavgifter 10 900 10 900
23 650 20 150
Not 4 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under aret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 57 300 52 500
Sociala kostnader 12171 11 193
69 471 63 693
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 137 447 137 447
137 447 137 447
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Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 6 Byggnader

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2064
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1945
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 7 400 389 7 400 389
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 400 389 7 400 389
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 472 466 -3335019
Arets avskrivningar -137 447 -137 447
Utgdende avskrivningar -3 609 913 -3 472 466
Utgdende bokfort varde 3790 476 3927923
Taxeringsvarde for Jénkoping Lutan 14
Byggnad - bostader 9 600 000 9 600 000
Byggnad - lokaler 474 000 474 000
10 074 000 10 074 000
Mark - bostader 6 800 000 6 800 000
Mark - lokaler 191 000 191 000
6 991 000 6 991 000
Taxeringsvarde totalt 17 065 000 17 065 000
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not8 Ovriga fordringar
Skattekonto 7 208 7 108
7 208 7 108
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 50 711 41 928
50 711 41 928
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726000-3632

Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rénta Konv.datum Total I&neskuld amort./konv.
Swedbank Hypotek £ 2655353742 3,00% 2026-10-23 704 198 40 620
Swedbank Hypotek £ 2854124464 2,86% 2027-09-24 644 366 33768
Swedbank Hypotek 22854373863 1,60% 2026-09-25 580 000 30 000
Swedbank Hypotek £ 2859261501 1,42% 2025-08-25 1170 000 1170 000
3 098 564 1274 388
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1824176
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 556 624
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 1 274 388 1464 952
Nésta ars beréknade amorteringar uppgar till 108 388 kr.
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 4475 216 4475 216
Varav obeldnade 0 0
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réantekostnader 8 382 762
Ovriga upplupna kostnader 45 263 35612
Forutbetalda hyror och avgifter 69 781 56 940
123 426 93 314
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A HSB Bostadsrattsférening Lutan 14 i Jonkdping
2024 | ARSREDOVISNING oo

Noter 2024-12-31 2023-12-31

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Jonkdping
Christina Ambjérnsson Christer Ericsson Christer Kamph
Anna Rosenqvist Magnus Gustafsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Per Magnusson Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Lutan 14 i Jonkoping, org.nr. 726000-3632

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Lutan 14 i Jonkoping for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Lutan 14 i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Jonkoping for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jonkoping

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Per Magnusson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Lutan 14 i Jénképing signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CHRISTINA AMBJORNSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-25 kl. 12:34:19

CHRISTER KAMPH i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-04-26 ki. 15:10:37

MAGNUS GUSTAFSSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-27 kl. 19:47:18

ANNA ROSENQVIST " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-26 kl. 11:33:18

CHRISTER ERICSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-04-27 kl. 11:19:45

PER MAGNUSSON " X

RE,VI g)r BankID
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 15:27:38

MAGNUS EMILSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 19:39:10

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Lutan 14 i J6nkbping signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PER MAGNUSSON N e

Ra/l s)r BankID
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 15:29:28

MAGNUS EMILSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 19:39:26
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