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Styrelsen for Seminarieparken i Gévle far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsréittshavare.

Foreningens byggnad, ligenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Gavle Soder 45:1, uppfordes ar 2021. Foéreningen registrerades hos Bolagsverket
2018-05-09. Fastigheten #r belidgen pa Ovre Arbetshusgatan 48 i Givle. Pa fastigheten finns ett
flerfamiljshus innehallande 18 lagenheter. Pa fastigheten finns ocksa 15 garageplatser, cykelforrad samt
lagenhetsforrad placerade i kéllaren.

Lagenhetsfordelning:

I stycken 1 rum och kok
2 stycken 2 rum och kok
12 stycken 3 rum och kok
2 stycken 4 rum och kok
I stycken 5 rum och kok

Total bostadsyta: 1 602 m2
Foreningens mark innehas med dganderitt.

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeforsidkrad hos Lansforsdkringar Gévleborg. 1
forsdkringen ingar styrelseansvar. I forsédkringen ingar dven en tillaggsforsikring for bostadsrittshavaren.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har sedan ar 2021 skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen ar en dkta
bostadsrittsforening. Fastigheten har for nérvarande taxeringsenhet 432 - industrihusenhet lager.
Fastigheten kommer att omtaxeras till taxeringsenhet 320 - hyreshusenget for bostédder. Enligt
Skatteverkets bekrdkningsporgram usppakttas det nya taxeringsvardet till 35 600 000 kr.

Byggnaden bedoms vara i sadant skick att nagot storre underhallsbehov ej foreligger, forutom 16pande
underhall ar 1-16.
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Foreningen har sitt séte i Gévle.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen hojde avgiften med 2,5% from 2024-01-01 samt 10% from 2024-06-30.
Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna. Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets borjan var 31 och vid rikenskapsarets slut 29.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan foreningens bildande haft foljande sammansittning:

Ordinarie Mikael Tullgren Ordférande
Alexander Larsson Ledamot
Kenneth Lind Ledamot
Ulf Andersson Ledamot
Anna Krigsman Sjoberg Ledamot

Suppleanter Erica Calissendorff Suppleant

Revisorer Mikael Johansson, Aktiv Revision 1 Gdvle AB

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 5 protokollforda sammantraden.

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-05-09
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm totalyta
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintédkter

Energikostnad per kvm totalyta
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm totalyta

Upplysning vid forlust

2024 2023 2022 2021
1313 1238 1271 587
-317 -200 -95 -389
74,8 74,4 74,3 73,9
640 594 598 280
78,0 76,1 70,7 76,5
158 153 150 61
12 353 12 732 12 862 12 993
1,6 1,2 1,2 0,6
19,3 21,4 21,5 46,4
285 325 402 174

3(13)

Foreningen har gjort en resultatméssig forlust innevarande ar. I resultatet ingar avskrivningar med 652
000 kr. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet positivt. Avskrivningar paverkar inte foreningens
likviditet och det finns god formaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 60 555 000 146 899 -632 009 -200 318 59 869 572
Okning underhéllsfond 50938 -50 938 0
Minskning underhallsfond -12 375 12 375 0
Disposition av foregaende
ars resultat: -200 318 200 318 0
Arets resultat -316 631 -316 631
Belopp vid arets utgang 60 555 000 185 462 -870 890 -316 631 59 552 941

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -870 891
arets forlust -316 631
-1 187522

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 50938
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
i ny rékning 6verfores -1 238 460

-1 187 522

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not ;g;:-(l);-gi

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 1313372
Ovriga rorelseintikter 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1313372
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -523 192
Ovriga externa kostnader 4 -111 533
Personalkostnader -19 713
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -652 000
Summa rorelsekostnader -1 306 438
Rorelseresultat 6934

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6631
Réntekostnader och liknande resultatposter -330 196
Summa finansiella poster -323 565
Resultat efter finansiella poster -316 631
Resultat fore skatt -316 631
Arets resultat -316 631

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1238417
12 754
1251171

-463 753
-68 679
-19 713

-652 000

-1204 145
47 026

6 440
-253 784
-247 344
-200 318
-200 318

-200 318
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5,6 78 892 000
78 892 000

78 892 000

57264

799
27471
85534

7 596 358
596 358
681 892

79 573 892

6 (13)

2023-12-31

79 544 000
79 544 000

79 544 000

57 264
12 822
35 066
105 152

841 146
841 146
946 298

80 490 298
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

60 555 000
185 462
60 740 462

-870 891
-316 631
-1 187 522
59 552 940

15 056 844
15 056 844

4732050
33122
7490

191 446
4964 108

79 573 892

7(13)

2023-12-31

60 555 000
146 899
60 701 899

-632 010
-200318
-832 328
59 869 571

14 952 644
14 952 644

5444 650
52241

0

171 192

5 668 083

80 490 298
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring av skatteskuld fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-316 631
652 000
19513

354 882

7595

-19 119

20254
363 612

-608 400

-608 400

-244 788

841 146
596 358
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2023-01-01
-2023-12-31

-200318
652 000
0

451 682
-25 580
10 826

591
437 519

-208 400
-208 400

229 119

612 026
841 145
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrittsféreningars arsredovisning.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid f6ljande
avskrivningstider har tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att réanteintidkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det géiller dkta
bostadsréttsforeningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Visar hur stor del av féreningens totala rorelseintékter som bestar av arsavgifter for bostadsritter.

Fastighetens belaning per kvim
Fastighetens belaning per kvadrat beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Genomsnittlig skuldréinta defineras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Réntekdnslighet (%)

Visar hur manga procent avgifterna kan behova hojas om réntan stiger med en procentenhet. Berdknas
som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande till foreningens intékter fran
arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta

Visar vad som aterstar nér avskrivningar, kostnader for storre investeringar eller planerat underhall samt
intdkter eller kostnader som &r vésentliga och inte en del av den normala verksamheten har rdknats bort
fran foreningens resultat. Berdknas genom att aterstaende belopp delas med den totala ytan i foreningen

ettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ’Visma Sig
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Not 2 Nettoomsittning

2024

Arsavgifter bostider 1 024 638
Hyror garage och parkeringsplatser 270 000
Avgift andrahandsuthyrning 16 038
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 2 196
Ovrig intikt 500
1313372

11(13)

2023

952 104
270 000
15 000
1313

0
1238417

Arsavgifter: I foreningens arsavgifter ingar kostnad for el, virme, vatten och abonnemang for tv samt

bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024

Lopande underhall 63 583
Fastighetsskotsel / lokalvard entreprenad 19 200
Uppvéarmningskostnader 138 341
Vatten & avloppsavgifter 67324
Elavgifter 46 930
Renhallning 29 965
Forbrukningsmaterial 5851
Forsdkring fastighet 27375
Kabel-tv, bredband, telefoni 75512
Periodiskt underhall 9404
Snoérdjning, sandning, sopning 17 000
Fastighetsskatt 22470
Organisation,datakostnad 236
523 191

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024

Revisionsarvode (Byra) 11 875
Stammor, styrelsemdten, reprt. 5203
Inkasso-Juristarvode 50 625
Forvaltningsarvode foretag 39 452
Administrationskostnader 3.233
Avgifter for myndigheter 0
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 1 146
111 534

2023

47958
18 000
121 953
57 895
65 425
34 940
2753
25713
68 241
12 375
8500

0

0

463 753

2023

9375
7979
1 000
38 144
8597
800
2784
68 679
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Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Likvida medel
Foretagskonto Nordea
Handelsbanken Affirskonto
Handelsbanken Sparkonto

Handelsbanken Placeringskonto
SBAB

2024-12-31

65 200 000
16 300 000
81 500 000

-1 956 000
-652 000
-2 608 000

78 892 000

33 749 000
7 600 000
41 349 000

2024-12-31

20 945 000
20 945 000

2024-12-31

276 927
17352
2079

0

300 000
596 358

12 (13)

2023-12-31

65 200 000
16 300 000
81 500 000

-1 304 000
-652 000
-1 956 000

79 544 000

30 000 000
5600 000
35 600 000

2023-12-31

20 945 000
20 945 000

2023-12-31

428 346
2 500
2079

408 221

0

841 146
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek 1,460 2029-06-30
Stadshypotek 0,99 2026-06-30
Stadshypotek 3,480 2025-04-01
Stadshypotek 1,660 2031-06-30

Kortfristig del av langfristig skuld

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristiga.
belaning sker hos bank vilket dr féreningens avsikt.

Berdknad amortering kommande rikenskapsar dr 208 400 kr.

Om 5 ar berdknas skuld till kreditinstitut uppga till 18 746 894 kr.

Gévle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Mikael Tullgren Alexander Larsson
Ordforande Ledamot

Kenneth Lind Ulf Andersson
Ledamot Ledamot

Anna Krigsman Sjéberg

Ledamot

Lanebelopp
2024-12-31
5236250
5236250
4732 050
4584 344
19 788 894

4732 050
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Lanebelopp
2023-12-31
5236 250
5236250
5236 250

4 688 544
20 397 294

5444 650

Detta oavsett om fortsatt

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Johansson
Godkind revisor FAR

# visma sign



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER
This documents contains 14 pages before this page Tama asiakirja siséltaa 14 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehaller 14 sidor fére denna sida
Dokumentet inneholder 14 sider fer denne siden Dette dokument indeholder 14 sider fer denne side

MIKAEL TULLGREN

a736a4ab-132e-45a1-82e5-4b3dfe22cba8 - 2025-05-16 22:22:00 UTC +03:00
BankID / Freja elD - f582833f-c9a2-4bd0-9591-9f6e3dee2cbd - SE

ULF GOSTA ANDERSSON
b8b2d734-d7ae-49bf-9ce8-a3aae8ccclee - 2025-05-17 08:40:10 UTC +03:00
BankID / Freja elD - e563f31a-29f9-4177-a3db-5d161e365df5 - SE

Jan Alexander Larsson
2bb035b6-6¢55-4896-a740-c23¢83chf918 - 2025-05-19 10:18:20 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 9776642-981f-4135-b20d-3a4154560¢83 - SE

KENNETH LIND

Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: = BRF Seminarieparken
d0525d96-0873-4cfe-bb5c-3e8c24856b95 - 2025-05-19 10:56:42 UTC +03:00

BanklID / Freja elD - 28643167-b3b2-493f-b624-badba2396547 - SE

Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

ANNA KRIGSMAN SJOBERG

9ee32eba-25a7-42d9-85b1-758760d5df8¢ - 2025-05-21 17:01:32 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - 08ced9eb-101c-4ff0-bb5d-eee74711d0aa - SE

MIKAEL JOHANSSON

118fff68-59f9-47be-b133-f9e593c40efd - 2025-05-21 17:53:21 UTC +03:00
BanklID / Freja elD - 90270116-ee3d-44f9-8c33-32b5061a5435 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til a signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/15a3a4d8-1164-4d38-b8de-c801ad4dc8e8

myndighed til at underskrive
repraesentant

frihedsbergvende

# visma sign

www.vismasign.com



