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Bostadsrittsforeningen Lorden i Grinden
Org.nr. 769609-4981

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning, till
foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en dkta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-04-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-09-15 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-11-09.

Foreningen har sitt site i Helsingborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 248 tkr for byggnader samt 222 tkr for inventarier.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 138 m?, vilket motsvarar 6 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter B

Foreningen dger fastigheten Kullen Ostra 25 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheten finns 1 st byggnad med 30 st ldgenheter samt 5
uthyrningslokaler. Byggnaden ar uppford 1945. Fastigheternas adress ar Nedre Langvinkelsgatan 31, samt Bomgrinden 1 - 3.

Marken innehas med dganderitt.

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt och anvinds ocksa
for att beriikna storleken pa det belopp som arligen siitts av till underhallsfonden.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 9
3 rum och kok 11

4 rum och kok 4
Dessutom tillkommer

Beskrivning Antal
Lokaler 5

Total tomtarea 1 354 m?
Bostidder bostadsritt 2 047 m?
Bostdder hyresritt 103 m?
Total bostadsarea 2 150 m?

Lokaler hyresritt 304 m?
Total lokalarea 304 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 242 m?
Arets taxeringsvirde 34 014 000 kr, foregaende ar samma

Intikter fran lokalhyror utgor ca 8,26 % av foreningens nettoomsittning.

Efter senaste foreningsstimman, och dérpa foljande konstituerande styrelsemoéte, har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
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Bostadsrittsforeningen Lorden i Grinden
Org.nr. 769609-4981

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Nystrom Ordforande 2025

Christina Savran Sekreterare 2025

Goran Svanberg Ledamot 2026

Mikael Hansson Ledamot 2026

Bo Dettner Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Peter Logan Suppleant 2025

Jens Ronn Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Frummerin Fortroendevald revisor 2025

Hans Ehrlinder Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pia Dettner 2025

Max Olsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation .
Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 38 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar till O personer.
Arets avgaende medlemmar uppgér till 1 person. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 37 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret 2025 har styrelsen beslutat om en hojning med 5% for
manadsavgiften.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret inga Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar O st).
Vid ridkenskapsarets utgang var samtliga 1igenheter upplatna med bostadsritt forutom tva som upplats med hyresriitt.
Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1891 1814 1702 1672
Resultat efter finansiella poster -360 -152 -218 -1342
Soliditet (%) 61 61 61 61
Balansomslutning 40 774 41 188 41208 41721
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 772 728 694 694
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintédkter (%) 83 81 83 84
Skuldsittning (kr/kvm) 6 366 6 406 6447 6 488
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 7 631 7 680 7729 7778
Sparande (kr/kvm) -22 47 161 199
Réntekinslighet (%) 10 11 11 11
Energikostnad (kr/kvm) 187 165 151 154

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 2 047 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgér till 2 150 kvadratmeter.
Till detta tillkommer lokalyta om 304 kvm vilket ger en totalyta om 2 454 kvm.

Upplysning vid forlust

Ar 2024 avslutades med forlust.

Okade rintekostnader pa langfristigt 14n paverkar resultatet.

Fastightsskatt for 2023 kostnadsfordes ej det aret och har darfor istillet kostnadsforts i 2024. Saledes &r rikenskapsaret 2024 belastat
med en kostnad om 59 810 kr som egentligen avsag 2023.
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Bostadsrittsforeningen Lorden i Grinden

Org.nr. 769609-4981

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Overforing fran uppskrivningsfonden
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny riakning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
25124 199 34 481 3113 445 28 356 542 -31 597 405
102 042 -102 042
0 0 0 -184 336 184 336
-360 498
25124 199 34 481 3215487 28 172 206 -31 875 609
-31515 111
-360 498
-31 875 609
-31 875 609
-31 875 609

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Lorden i Grinden
Org.nr. 769609-4981

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 1 890 943
5098

1 896 041

-1350 548
-221 421
3 -72 025

-292 605

2023-01-01
2023-12-31

1 813 580
19 706

-1 936 599

-40 558

2621
-322 561

1 833 286

-1251 403
-327 781
-72 109

-248 251

-319 940

-360 498

-360 498

-1 899 544

-66 258

30792
-116 549

-360 498
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Bostadsrittsforeningen Lorden i Grinden
Org.nr. 769609-4981

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

4 39 744 030

39744 030

39744 030

198 469
5125
54 188

2023-12-31

38 927 775

257782

772 275

38 927 775

38927 775

200 236
56 375
9905

772 275

1 030 057

40 774 087
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Bostadsrittsforeningen Lorden i Grinden
Org.nr. 769609-4981

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
1°3a1anserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

25 158 680
28 172 206
3215487

56 546 373

-31515 111
-360 498

-31 875 609

24 670 764

15 521 000

15 521 000

100 000
3554

4 665
17 545
456 558

582322

40 774 086

2023-12-31

25 158 680
28 356 542
3113445

56 628 667

-31 445 390
-152 015

-31 597 405

25031 262

15 621 000

15 621 000

100 000
3554

0

16 629
415 678

535 861

41 188 123
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Bostadsrittsforeningen Lorden i Grinden
Org.nr. 769609-4981

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta mm

Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

-40 558
292 605
2 621
-322 561

-67 893

1767
6 967
0

46 461

2023-01-01
2023-12-31

-66 258
248 251
30792
-116 549

-12 698

-1 108 860

96 236

-200 236
-44 880
-52470
284 383

-2217720

-100 000

-100 000

-1221 558
1993 832

772 274
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Bostadsrittsforeningen Lorden i Grinden
Org.nr. 769609-4981

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt i enlighet med BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar mm i

bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Materiella anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Nettoomséttning

Arsavgifter, bostider

Hyresintékter, bostader

Hyresintékter, lokaler
Fakturerade kostnader

I arsavgiften ingér virme, vatten och kabel-tv.

Personal

Loner, erscittningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med f6ljande belopp:

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Arets avskrivningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéaende avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende virde uppskrivning

Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader
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2024

1 580 396
152 875
155 953

1719

1 890 943

2024

60 375
11 650

72 025

2024-12-31

10 758 078
1 108 860

11 866 938
=735 770
-108 268

-844 038
28 905 467
-184 337

28 721 130

39744 030

17 200 000
16 814 000

34 014 000

Antal ar

120
5

2023

1 498 669
145 740
167 063

2108

1813 580

2023

62 790
9319

72 109

2023-12-31

10 758 078

10 758 078
-671 855
-63 915

=735 770
29 089 804
-184 337

28 905 467

38 927 775

17 200 000
16 814 000

34 014 000
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Bostadsrittsforeningen Lorden i Grinden
Org.nr. 769609-4981

NOTER

Not5  Uppskrivningsfond
Belopp vid arets ingang

Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

Not 6 Langfristiga skulder
Forfaller senare in 5 ar

Not 7  Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31
28 356 542

-184 337
28 172 206

2024-12-31

15 121 000

2024-12-31

22 000 000

2023-12-31
28 540 879

-184 337
28 356 542

2023-12-31

15221 000

2023-12-31

22 000 000
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Bostadsrittsforeningen Lorden i Grinden
Org.nr. 769609-4981

NOTER

Not 8

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat 5kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestérande poster och
planerat underhall.

Réntekinslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsrianta
okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt. Arsavgifter

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

érsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresriitt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresriitt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och
arets kostnad for planerat underhall. Intéikter eller kostnader som ir visentliga och som inte ir en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Réntekinslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for samtliga ytor,

bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Bostadsrittsforeningen Lorden i Grinden
Org.nr. 769609-4981

NOTER

Helsingborg

Lars Nystrom Bo Dettner

Lars Nystrom Bo Dettner

Mikael Hansson Christina Savran Goran Svanberg
Mikael Hansson Styrelseledamot Goran Svanberg
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Hans Ehrlinder Hans Frummerin

Hans Ehrlinder Hans Frummerin

Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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2025-05-26 12:12:50 UTC+00:00

Leif Goran Svanberg

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 6da884da-17b6-4e68-95fb-375fd0054dd6

2025-05-26 13:14:22 UTC+00:00

Lars Nystrom

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankiD - ff30d92e-df7d-4839-a965-dffad806202b

2025-05-28 09:07:08 UTC+00:00

Bo Dettner

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 53304ale-e6ba-4189-bc89-9a58f3eflle0

2025-06-02 11:22:37 UTC+00:00 Revisor

Hans Frummerin

i)

BankID

SE BanklID - 1b8720a6-aff0-4a94-9200-c68c3fdbb9a6

2025-05-26 12:42:58 UTC+00:00

Lena Christina Savran

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 84cea642-041e-4306-888b-661fd3ea8a66

2025-05-26 20:36:08 UTC+00:00 Styrelseledamot

JOHAN MIKAEL HANSSON

i)

BankID

SE BankID - 4ec7b048-5831-4952-b926-a195b48d5edf

2025-05-28 09:17:49 UTC+00:00 Revisor

Hans Georg Bo Ehrlinder

i)

BankID

SE BankID - f3d4823b-25da-4adc-99fb-71382cfb95a0
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