Arsredovisning for

Brf Uret 7

769624-7951

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Fdrvaltningsberéattelse 1-4
Resultatrékning 5
Balansrékning 6-7
Kassaflédesanalys 8
Noter 9-13
Underskrifter 13

Arsredovisningen &r framtagen
av féreningens styrelse i samarbete med
FF-Fastighetsservice AB

Assently: 7835f4738524ebe2a378e2ff786fd97570efb24d3f25dc737b081401a11b88282597db98be58b79fad7f94c98ce97b0ad4ch795ad539ce847a7b3b41a2985faf



Brf Uret 7 1(13)
769624-7951

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Uret 7, 769624-7951 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,

om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
FF-Fastighetsservice AB.

Snoréjningen har under aret utférts av Bredablick samt HSB.

Vid arets slut var medlemsantalet 16 st férdelade pa 12 st Iagenheter.

Fastigheten ar férsakrad till fullvarde inkl styrelseansvar och bostadsrattstillagg hos Lansférsakringar.
Foreningens sate ar i Karlstad.

En underhallsplan finns men inte helt uppdaterad. Styrelsen kommer att titta pa att géra en
uppdatering av denna nar ekonomin tillater det.

Styrelsen

Ordférande Sandra Hallander

Ledamot Emil Perkovic

Ledamot Emma Hedge

Suppleant Johanna Larsson
Karin Lindell

Revisor Jens Forneng,
LR Nolér AB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat en lagenhetstverlatelse under aret.

Styrelsen har ej beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit i 11 stycken protokollférda sammantraden samt en
ordinarie féreningsstamma 2024-06-24.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Karlstad Uret 7

Adress: Lignellsgatan 15 A-B 654 63 Karlstad

Byggar: 1946

Taxeringsvarde: 9 004 000 kr varav byggnadsvarde 6 079 000kr
Lagenhetsfordelning: 12 lagenheter fordelade i en huskropp pa tre vaningsplan
Total boyta: 940 m? varav 825 m? upplaten bostadsratt
Fastighetens areal: 2 151 m? mark av aganderatt
Lagenhetsfordelning

3 rum och kok 12 st

P-platser 12 st

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

-Manadsavgifterna hdjdes med fran och med 1 januari 2024 med 15 % vilket motsvarade 684
kr per manad. Den nya basavgiften blir darmed 5594 kr per manad. Avgiftshéjningen pa
parkeringen héjdes med 30 kr per manad. Da den nya parkeringsavgiften blev da 250 kr per
manad.

- En bostadsrattsinnehavare fick vattenlackage i sin lagenhet (trappuppgang A). Féreningen
fick sta for en viss del av kostnaden, den del som féreningen har ansvar for enligt stadgarna.

- Reservdel till en av foreningens tvattmaskiner

- Foretaget Hojdens spol- och avloppsteknik: Inspekterat med kamera,spolat och filmat 2
spygatter och 2 golvbrunnar.

- Foretaget Puts och tegel: Har atgardat en spricka ovanfér en lucka pa fasaden.Samt
sprickorna vid entréerna A och B.

-Lagning staket

-Hyreslagenheten: badrummet har renoverats och ar klart. Det har aven satts in nya
termostater i hyreslagenheten da alla har bytts pa grund av att de var fér gamla.

-Pagaende skarmtak bade A och B sidan, ovanfér trappnedgangarna som fortsatter aven under
2025.

Ovrigt :

- Tecknat avtal med HSB fér snérojning och sagt upp kontraktet med Bredablick

- Tecknat avtal med HSB som blir var ekonomiska férvaltare. Har sagt upp avtalet med
FF-fastighetsservice. Avtalet med FF-fastighetsservice upphér (2025-07-01) och HSB tar éver
(2025-07-01).

- Féreningen har tagit ett I1an for underhall (skarmtak, renovering i badrummet (hyresldgenheten) och
laga sprickorna).De 1an som féreningen har haft tidigare, 4 st, har tillsammans med det nya lanet

slagits ihop och blivit 2 1an istéllet via
foreningens bank Swedbank.
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Eget kapital
Upplételse- Fond fastighets- Balanserat Arets

Insatser avgifter underhéall resultat resultat
Vid arets borjan 6 120 000 1 340 000 185000 -2 157 169 -43 088
Resultatdisp. enligt stammobeslut -43 088 43 088
Fondavsattning enligt stammobeslut 25000 -25 000
Arets resultat -382 360
Vid arets slut 6120 000 1 340 000 210 000 -2 225 257 -382 360
Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 855 244 745 275 745782 673 736 689 062
Resultat efter finansiella poster -382 360 -43 088 116 894 -2 375 -462 723
Resultat i % av nettoomsattningen -44.7 -5,8 15,7 -0,4 -67,2
Soliditet, % 35,7 38,3 38,1 37,3 37
Arsavg andel i % av total rérelseintakt 78 75
Balansomslutning 14 189 526 14 204 779 14 393 827 14408 141 14511786
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt 839 704 659 617 617
Skuldséttning totalt 9350 9139 9296 9453 9 582
Skuldsattning upplaten med bostadsratt 10 654 10 412 10 592
Sparande 23 118 284
Rantekanslighet 11 13 13
Energikostnad 243 215
Elkostnad 27 35 33
Varmekostnad 142 146 135
Vattenkostnad 31 39 39

Assently: 7835f4738524ebe2a378e2ff786fd97570efb24d3f25dc737b081401a11b88282597db98be58b79fad7f94c98ce97b0ad4ch795ad539ce847a7b3b41a2985faf



Brf Uret 7 4(13)
769624-7951

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror framférallt p& de dkade rantekostnaderna och underhall. Féreningen har
beslutat om att hoja avgifterna med ytterligare 5% fran 1 januari 2025 for att fa ett battre resultat 2025.
Lanen laggs om precis efter arskiftet dar de fyra lanen blir ihopslagna till tva lan och rantan har blivit
3,54% pa det ena lanet som ar bundet pa 2 ar samt 3,785% pa det andra lanet som ligger som rorligt.
Detta kommer att innebara lagre kostnadsrantor kommande ar. Styrelsen kommer att se éver
avgifterna ytterligare fér kommande ar.

Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -2 225 258
arets resultat -382 360
Totalt -2 607 618
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt underhallsplan
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus 25000
uttag ur fond for fastighetsunderhall -62 500
balanseras i ny rakning -2570 118
Summa -2 607 618

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséattning 2 855 244 745 275

Ovriga rérelseintakter 26 875 -

Summa rorelseintakter 882 119 745 275

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -694 695 -385 182

Personalkostnader 4 -26 284 -13 142

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -142 597 -150 192

Summa rérelsekostnader -863 576 -548 516

Rorelseresultat 18 543 196 759

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 678 580

Rantekostnader och liknande resultatposter -401 581 -240 427

Summa finansiella poster -400 903 -239 847

Resultat efter finansiella poster -382 360 -43 088

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -382 360 -43 088

Skatter

Arets resultat -382 360 -43 088
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13672 873 13 815470
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 13672873 13 815470
Summa anldggningstillgangar 13672 873 13 815 470
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 225 5000
Ovriga fordringar 2 376 3414
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 093 17 383
Summa kortfristiga fordringar 20 694 25797
Kassa och bank

Kassa och bank 495 959 363 512
Summa kassa och bank 495 959 363 512
Summa omsattningstiligangar 516 653 389 309
SUMMA TILLGANGAR 14 189 526 14 204 779
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 7 6 120 000 6 120 000
Upplatelseavgifter 1 340 000 1 340 000
Fond fastighetsunderhall 210 000 185 000
Summa bundet eget kapital 7 670 000 7 645 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 225 258 -2 157 170
Arets resultat -382 360 -43 088
Summa fritt eget kapital -2 607 618 -2 200 258
Summa eget kapital 5062 382 5444742
Langfristiga skulder

Reverslan 9 535 000 535 000
Summa langfristiga skulder 535 000 535 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 254 323 8 055 212
Leverantorsskulder 41 682 43 251
Skatteskulder 2608 2170
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 293 531 124 404
Summa kortfristiga skulder 8592 144 8 225 037

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 189 526 14204 779
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -382 360 -43 088

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 142 597 150 192
-239 763 107 104

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -239 763 107 104

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 5104 -1 848
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 167 996 1892
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -66 663 107 148

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 310 000

Amortering av laneskulder -110 889 -147 852
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 199 111 -147 852
Arets kassaflode 132 448 -40 704
Likvida medel vid arets borjan 363 511 404 215
Likvida medel vid arets slut 495 959 363 511

Noter till kassaflodesanalys

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 142 597 150 192

142 597 150 192
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar .
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Balkong 50
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeltal

Arsavgift per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt

Den totala intakten fran bostadsratt dividerad med yta upplaten med bostadsratt. Med den totala
intakten menas arsavgifterna och vidaredebiterade avgifter for vatten, el och varme (IMD). Avgifter for
tjanster som medlemmen kan valja till sdsom tv, bredband och telefoni ingar inte om dessa debiteras
separat. Ofta ar de avgifterna inrdknade i avgiften och réknas da med. | ytan ingar alla ytor som ar
upplatna med bostadsratt i fastigheten, exempelvis bostader, lokaler och garage.

Skuldséttning per kvadratmeter

Den totala laneskulden dividerad med totalyta. Med skuld menas féreningens lan och med totalyta
raknas alla ytor foreningen tar ut avgift eller hyra for i fastigheten. Finns garage utanfor fastigheten ska
dessa inte tas med.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat dividerat med totalyta. Med justerat resultat menas arets resultat + arets avskrivningar
+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall +vasentliga kostnader som inte ar en del av
den normala verksamheten. Darefter dras vasentliga intékter som inte ar en del av den normala
verksamheten av. Med totalyta menas samma som nyckeltalet fér skuldsattning per kvadratmeter.

Réntekénslighet

Den totala laneskulden dividerad med den totala intékten fran bostadsratt. Nyckeltalet visar hur mycket
avgiften kan behdva héjas vid 6kade rantekostnader. Med laneskuld menas féreningens samtliga lan
och med den totala intdkten menas arsavgifterna fran samtliga bostadsratter och vidaredebiterade
avgifter for vatten, el och varme (IMD). Avgifter for tjanster som medlemmen kan valja till sdsom tv,
bredband och telefoni ingar inte om dessa debiteras separat. Ofta ar de avgifterna inrdknade i avgiften
och réknas da med.

Energikostnad per kvadratmeter

Energikostnad dividerad med totalyta. | energikostnad raknas varme, el och vatten. Om nagon av
dessa inte ingar i arsavgiften ska en upplysning lamnas. Aven kostnader som vidaredebiteras ska tas
med. Med totalyta menas samma som nyckeltalet for skuldsattning per kvadratmeter.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Den totala laneskulden dividerad med bostadsrattsytan. Med skuld menas féreningens lan och i
bostadsrattsyta ingar alla ytor som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten exempelvis bostader,
lokaler och garage.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Arsavgiften dividerat med totala intékter, det vill sdga samtliga intakter sdsom eventuella bidrag,
forsakringsersattningar med mera.
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2024-12-31 2023-12-31
Manadsavgifter 755 160 633 209
Avgiftsforluster -62 930 -52 767
Hyresintakter 77 088 77 088
Lokalhyror 13 200 13170
Bilplatshyror med el 26 548 28 380
Balkong 46 200 46 200
Oresutjamning -22 -5
855 244 745 275
| arsavgiften ingar varme och vatten.
Not 3 Drift- och dvriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
El 29 678 25498
Varme 152 382 137 013
Vatten och avlopp 45 904 39 831
Renhallning, sophantering 15373 16 320
Sndrdjning 29 829 17 520
Fastighetsskotsel inhyrd - 17 119
Forsakringsskador 66 098 -
Reparation och underhall 28 305 23 426
Ovriga driftskostnader 2 584 7 303
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 20 350 19 858
Fastighetsforsakringar 20 649 20 261
Bredband Telefoni Fiber 3 800 5701
Planerat underhall 220 344 3941
Ovriga féreningskostnader 4 080 1025
Administrationskostnader 37771 35 389
Extern revisionskostnad 14 500 12 000
Bankkostnader 3048 2977
Summa 694 695 385 182
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 20 000 10 000
Sociala kostnader 6 284 3142
26 284 13 142
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 15 032 006 15 032 006
15 032 006 15 032 006
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1216 536 -1 073 939
-Arets avskrivning enligt plan -142 597 -142 597
-1 359 133 -1 216 536
Redovisat véarde vid arets slut 13 672 873 13 815 470
Bokfort varde byggnader 10 629 075 10771 672
Bokfort varde mark 3043 798 3043 798
13 672 873 13 815 470
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 75 875 75 875
Vid arets slut 75875 75875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -75 875 -68 280
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -7 595
Vid arets slut -75 875 -75 875
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Insatser
2024-12-31 2023-12-31
Varde insatser enligt ekonomisk plan 6 655 000 6 655 000
Varde ej salda bostadsatter enligt ekonomisk plan (daterad 2012) -535 000 -535 000
6 120 000 6 120 000
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Léngivare Loptid Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank hypotek 520 2025-01-28 4,143% 1914 323 1995 212
Swedbank hypotek 546 2025-01-28 4,183% 1600 000 1600 000
Swedbank hypotek 553 2025-02-28 3,834% 3 000 000 3 000 000
Swedbank hypotek 639 2024-03-28 4,880% - 1460 000
Swedbank hypotek 783 2025-02-25 3,8% 1740 000 -
8 254 323 8 055 212
Varav kortfristig del 1 ar
Varav kortfristig del 1 ar, forvantas omférhandlas -8 254 323 -8 055 212
Kvarstaende langfristig del - -
Summa skulder Iangfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen - -
Summa skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8 550 000 8 550 000
Summa stéllda sdkerheter 8 550 000 8 550 000
Not 9 Reverslan
Fordringségare Avser lagenhet Rénta 2024-12-31
Fastigheten Klockan 7 HB 15 A 1001 Ref.ranta + 2,5% 535 000
535000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 40 214 21248
Forutbetalda intakter 70 284 55 789
Felinbetalningar - 14 730
Ovriga upplupna kostnader 183 033 32 637
293 531 124 404
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Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Manadsavgifterna fran och med den 1 januari ar 2025 hojdes med basavgiften med 5 % vilket
motsvarar 262 kr per manad. Den nya basavgiften blir darmed 5856 kr per manad inklusive
balkongtillagg. Ingen avgiftshojning gors for parkeringarna fran 1 januari ar 2025.

Fortsattningen ar att atgarda ett element i hallen som inte fungerar och se éver temperaturen i
hyreslagenheten eftersom hyresgasten klagar pa att det ar kallt i lagenheten. Samt att planen ar att se
till att hyresgastforeningen ska komma och gora en bedémning i hyreslagenheten sa att man kan héja

hyran. Skarmtaken ovanfor trappnedgangarna, kommer att géras fardigt. Samt forbereda infor
overgang till HSB.

Underskrifter

Karlstad 2025

Sandra Hallander Emil Perkovic Emma Hedge
Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jens Forneng
LR Nolér AB
Auktoriserad revisor

Assently: 7835f4738524ebe2a378e2ff786fd97570efb24d3f25dc737b081401a11b88282597db98be58b79fad7f94c98ce97b0ad4ch795ad539ce847a7b3b41a2985faf



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 17 juni 2025

1194 Brf Uret 7, AR 250616.pdf
(108875 byte)

SHA-512: ¢90260fc2e2f6b457d3a2c143d8b22f34a95b
1ce623d21096dbbed9972554e911ac4043bc0720a2233f
d10ee09e31042¢7d66de8306a13605fa04e6e4fb155¢c1

Underskrifter

2025-06-16 15:47:41 (CET) \

Elisabeth Sandra Therése Hallander

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-06-16 16:39:07 (CET) \

Emil Perkovic

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2025-06-16 16:19:46 (CET) N

Emma Charlotta Elenstrand Hedge

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

b [bebe )

2025-06-17 15:55:59 (CET) \

Jens Gunnar Forneng

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

IR

S

CEl

1194 Brf Uret 7, Arsredovisning 2024

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
7835f4738524ebe2a378e2ff786fd97570efb24d3f25dc737b081401a11b88282597db98be58b79f9d7f94c98ce97b0ad4ch795ad539ce847a7h3b41a2985fa
f

Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.





Sidalavl =

< assently

Case Audit Log
2025-06-16 13:45:11 UTC Case sent by PHM Digital signature service
Title: 1194 Brf Uret 7, Arsredovisning 2024
1194 Brf Uret 7, AR 250616.pdf:

€90260fc2e2f6b457d3a2¢143d8b22f34a95b1ce623d21096dbbed9972554e911ac4043bc0720a2233fd10ee09e3
1042c7d66de8306a13605fa04e6e4fb155c1

2025-06-16 13:46:12 UTC Case reviewed by party: Elisabeth Sandra Therése Hallander [nationellt ID-nummer
dolt av privacy-installningar] (BankID)

IP: 46.59.94.231
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:139.0) Gecko/20100101 Firefox/139.0

2025-06-16 13:47:41 UTC Case signed by party: Elisabeth Sandra Therése Hallander [nationellt ID-nummer
dolt av privacy-installningar] (BankID)

IP: 46.59.94.231

2025-06-16 14:19:10 UTC Case reviewed by party: Emma Charlotta Elenstrand Hedge [nationellt ID-nummer
dolt av privacy-installningar] (BankID)
IP: 94.234.83.76
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18 _5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/137.0.7151.107 Mobile/15E148 Safari/604.1

2025-06-16 14:19:46 UTC Case signed by party: Emma Charlotta Elenstrand Hedge [nationellt ID-nummer dolt
av privacy-installningar] (BankID)

IP: 94.234.83.76

2025-06-16 14:38:50 UTC Case reviewed by party: Emil Perkovic [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)
IP: 95.193.0.224
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1

2025-06-16 14:39:07 UTC Case signed by party: Emil Perkovic [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 95.193.0.224

2025-06-17 13:53:10 UTC Case reviewed by party: Jens Gunnar Forneng [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)
IP: 85.24.241.100
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36

2025-06-17 13:55:59 UTC Case signed by party: Jens Gunnar Forneng [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 85.24.241.100

2025-06-17 13:55:59 UTC Case finished. Certificate generated









signatures/Elisabeth Sandra Therése Hallander/signature.json

{"SigningTime":"2025-06-16T13:47:41","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Elisabeth Sandra Therése Hallander","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"46.59.94.231","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Emil Perkovic/signature.json

{"SigningTime":"2025-06-16T14:39:07","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Emil Perkovic","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"95.193.0.224","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Emma Charlotta Elenstrand Hedge/signature.json

{"SigningTime":"2025-06-16T14:19:46","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Emma Charlotta Elenstrand Hedge","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.83.76","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jens Gunnar Forneng/signature.json

{"SigningTime":"2025-06-17T13:55:59.6818102Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jens Gunnar Forneng","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"85.24.241.100","Signature":"","MobilePhone":""}






1194 Brf Uret 7, ÅR 250616.pdf

Arsredovisning for

Brf Uret 7

769624-7951

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Fdrvaltningsberéattelse 1-4
Resultatrékning 5
Balansrékning 6-7
Kassaflédesanalys 8
Noter 9-13
Underskrifter 13

Arsredovisningen &r framtagen
av féreningens styrelse i samarbete med
FF-Fastighetsservice AB







Brf Uret 7 1(13)
769624-7951

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Uret 7, 769624-7951 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,

om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
FF-Fastighetsservice AB.

Snoréjningen har under aret utférts av Bredablick samt HSB.

Vid arets slut var medlemsantalet 16 st férdelade pa 12 st Iagenheter.

Fastigheten ar férsakrad till fullvarde inkl styrelseansvar och bostadsrattstillagg hos Lansférsakringar.
Foreningens sate ar i Karlstad.

En underhallsplan finns men inte helt uppdaterad. Styrelsen kommer att titta pa att géra en
uppdatering av denna nar ekonomin tillater det.

Styrelsen

Ordférande Sandra Hallander

Ledamot Emil Perkovic

Ledamot Emma Hedge

Suppleant Johanna Larsson
Karin Lindell

Revisor Jens Forneng,
LR Nolér AB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat en lagenhetstverlatelse under aret.

Styrelsen har ej beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit i 11 stycken protokollférda sammantraden samt en
ordinarie féreningsstamma 2024-06-24.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Karlstad Uret 7

Adress: Lignellsgatan 15 A-B 654 63 Karlstad

Byggar: 1946

Taxeringsvarde: 9 004 000 kr varav byggnadsvarde 6 079 000kr
Lagenhetsfordelning: 12 lagenheter fordelade i en huskropp pa tre vaningsplan
Total boyta: 940 m? varav 825 m? upplaten bostadsratt
Fastighetens areal: 2 151 m? mark av aganderatt
Lagenhetsfordelning

3 rum och kok 12 st

P-platser 12 st

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

-Manadsavgifterna hdjdes med fran och med 1 januari 2024 med 15 % vilket motsvarade 684
kr per manad. Den nya basavgiften blir darmed 5594 kr per manad. Avgiftshéjningen pa
parkeringen héjdes med 30 kr per manad. Da den nya parkeringsavgiften blev da 250 kr per
manad.

- En bostadsrattsinnehavare fick vattenlackage i sin lagenhet (trappuppgang A). Féreningen
fick sta for en viss del av kostnaden, den del som féreningen har ansvar for enligt stadgarna.

- Reservdel till en av foreningens tvattmaskiner

- Foretaget Hojdens spol- och avloppsteknik: Inspekterat med kamera,spolat och filmat 2
spygatter och 2 golvbrunnar.

- Foretaget Puts och tegel: Har atgardat en spricka ovanfér en lucka pa fasaden.Samt
sprickorna vid entréerna A och B.

-Lagning staket

-Hyreslagenheten: badrummet har renoverats och ar klart. Det har aven satts in nya
termostater i hyreslagenheten da alla har bytts pa grund av att de var fér gamla.

-Pagaende skarmtak bade A och B sidan, ovanfér trappnedgangarna som fortsatter aven under
2025.

Ovrigt :
- Tecknat avtal med HSB fér snérojning och sagt upp kontraktet med Bredablick

- Tecknat avtal med HSB som blir var ekonomiska férvaltare. Har sagt upp avtalet med
FF-fastighetsservice. Avtalet med FF-fastighetsservice upphér (2025-07-01) och HSB tar éver
(2025-07-01).

- Féreningen har tagit ett lan for underhall (skarmtak, renovering i badrummet (hyreslagenheten) och
laga sprickorna).De 1an som féreningen har haft tidigare, 4 st, har tillsammans med det nya lanet
slagits ihop och blivit 2 1an istéllet via

foreningens bank Swedbank.
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Eget kapital
Upplételse- Fond fastighets- Balanserat Arets

Insatser avgifter underhéall resultat resultat
Vid arets borjan 6 120 000 1 340 000 185000 -2 157 169 -43 088
Resultatdisp. enligt stammobeslut -43 088 43 088
Fondavsattning enligt stammobeslut 25000 -25 000
Arets resultat -382 360
Vid arets slut 6120 000 1 340 000 210 000 -2 225 257 -382 360
Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 855 244 745 275 745782 673 736 689 062
Resultat efter finansiella poster -382 360 -43 088 116 894 -2 375 -462 723
Resultat i % av nettoomsattningen -44.7 -5,8 15,7 -0,4 -67,2
Soliditet, % 35,7 38,3 38,1 37,3 37
Arsavg andel i % av total rérelseintakt 78 75
Balansomslutning 14 189 526 14 204 779 14 393 827 14408 141 14511786
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt 839 704 659 617 617
Skuldséttning totalt 9350 9139 9296 9453 9 582
Skuldsattning upplaten med bostadsratt 10 654 10 412 10 592
Sparande 23 118 284
Rantekanslighet 11 13 13
Energikostnad 243 215
Elkostnad 27 35 33
Varmekostnad 142 146 135
Vattenkostnad 31 39 39
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Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror framférallt p& de dkade rantekostnaderna och underhall. Féreningen har
beslutat om att hoja avgifterna med ytterligare 5% fran 1 januari 2025 for att fa ett battre resultat 2025.
Lanen laggs om precis efter arskiftet dar de fyra lanen blir ihopslagna till tva lan och rantan har blivit
3,54% pa det ena lanet som ar bundet pa 2 ar samt 3,785% pa det andra lanet som ligger som rorligt.
Detta kommer att innebara lagre kostnadsrantor kommande ar. Styrelsen kommer att se éver
avgifterna ytterligare fér kommande ar.

Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -2 225 258
arets resultat -382 360
Totalt -2 607 618
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt underhallsplan
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus 25000
uttag ur fond for fastighetsunderhall -62 500
balanseras i ny rakning -2570 118
Summa -2 607 618

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 855 244 745 275
Ovriga rérelseintakter 26 875 -
Summa rorelseintakter 882 119 745 275
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -694 695 -385 182
Personalkostnader 4 -26 284 -13 142
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -142 597 -150 192
Summa rérelsekostnader -863 576 -548 516
Rorelseresultat 18 543 196 759
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 678 580
Rantekostnader och liknande resultatposter -401 581 -240 427
Summa finansiella poster -400 903 -239 847
Resultat efter finansiella poster -382 360 -43 088
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -382 360 -43 088

Skatter

Arets resultat -382 360 -43 088
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13672 873 13 815470
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 13672873 13 815470
Summa anldggningstillgangar 13672 873 13 815 470
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 225 5000
Ovriga fordringar 2 376 3414
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 093 17 383
Summa kortfristiga fordringar 20 694 25797
Kassa och bank

Kassa och bank 495 959 363 512
Summa kassa och bank 495 959 363 512
Summa omsattningstiligangar 516 653 389 309
SUMMA TILLGANGAR 14 189 526 14 204 779
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 7 6 120 000 6 120 000
Upplatelseavgifter 1 340 000 1 340 000
Fond fastighetsunderhall 210 000 185 000
Summa bundet eget kapital 7 670 000 7 645 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 225 258 -2 157 170
Arets resultat -382 360 -43 088
Summa fritt eget kapital -2 607 618 -2 200 258
Summa eget kapital 5062 382 5444742
Langfristiga skulder

Reverslan 9 535 000 535 000
Summa langfristiga skulder 535 000 535 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 254 323 8 055 212
Leverantorsskulder 41 682 43 251
Skatteskulder 2608 2170
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 293 531 124 404
Summa kortfristiga skulder 8592 144 8 225 037

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 189 526 14204 779
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -382 360 -43 088

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 142 597 150 192
-239 763 107 104

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -239 763 107 104

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 5104 -1 848
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 167 996 1892
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -66 663 107 148

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 310 000

Amortering av laneskulder -110 889 -147 852
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 199 111 -147 852
Arets kassaflode 132 448 -40 704
Likvida medel vid arets borjan 363 511 404 215
Likvida medel vid arets slut 495 959 363 511

Noter till kassaflodesanalys

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 142 597 150 192

142 597 150 192
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar .
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Balkong 50
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeltal

Arsavgift per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt

Den totala intakten fran bostadsratt dividerad med yta upplaten med bostadsratt. Med den totala
intakten menas arsavgifterna och vidaredebiterade avgifter for vatten, el och varme (IMD). Avgifter for
tjanster som medlemmen kan valja till sdsom tv, bredband och telefoni ingar inte om dessa debiteras
separat. Ofta ar de avgifterna inrdknade i avgiften och réknas da med. | ytan ingar alla ytor som ar
upplatna med bostadsratt i fastigheten, exempelvis bostader, lokaler och garage.

Skuldséttning per kvadratmeter

Den totala laneskulden dividerad med totalyta. Med skuld menas féreningens lan och med totalyta
raknas alla ytor foreningen tar ut avgift eller hyra for i fastigheten. Finns garage utanfor fastigheten ska
dessa inte tas med.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat dividerat med totalyta. Med justerat resultat menas arets resultat + arets avskrivningar
+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall +vasentliga kostnader som inte ar en del av
den normala verksamheten. Darefter dras vasentliga intékter som inte ar en del av den normala
verksamheten av. Med totalyta menas samma som nyckeltalet fér skuldsattning per kvadratmeter.

Réntekénslighet

Den totala laneskulden dividerad med den totala intékten fran bostadsratt. Nyckeltalet visar hur mycket
avgiften kan behdva héjas vid 6kade rantekostnader. Med laneskuld menas féreningens samtliga lan
och med den totala intdkten menas arsavgifterna fran samtliga bostadsratter och vidaredebiterade
avgifter for vatten, el och varme (IMD). Avgifter for tjanster som medlemmen kan valja till sdsom tv,
bredband och telefoni ingar inte om dessa debiteras separat. Ofta ar de avgifterna inrdknade i avgiften
och réknas da med.

Energikostnad per kvadratmeter

Energikostnad dividerad med totalyta. | energikostnad raknas varme, el och vatten. Om nagon av
dessa inte ingar i arsavgiften ska en upplysning lamnas. Aven kostnader som vidaredebiteras ska tas
med. Med totalyta menas samma som nyckeltalet for skuldsattning per kvadratmeter.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Den totala laneskulden dividerad med bostadsrattsytan. Med skuld menas féreningens lan och i
bostadsrattsyta ingar alla ytor som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten exempelvis bostader,
lokaler och garage.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgiften dividerat med totala intékter, det vill sdga samtliga intakter sdsom eventuella bidrag,
forsakringsersattningar med mera.
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2024-12-31 2023-12-31
Manadsavgifter 755 160 633 209
Avgiftsforluster -62 930 -52 767
Hyresintakter 77 088 77 088
Lokalhyror 13 200 13170
Bilplatshyror med el 26 548 28 380
Balkong 46 200 46 200
Oresutjamning -22 -5
855 244 745 275
| arsavgiften ingar varme och vatten.
Not 3 Drift- och dvriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
El 29 678 25498
Varme 152 382 137 013
Vatten och avlopp 45 904 39 831
Renhallning, sophantering 15373 16 320
Sndrdjning 29 829 17 520
Fastighetsskotsel inhyrd - 17 119
Forsakringsskador 66 098 -
Reparation och underhall 28 305 23 426
Ovriga driftskostnader 2 584 7 303
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 20 350 19 858
Fastighetsforsakringar 20 649 20 261
Bredband Telefoni Fiber 3 800 5701
Planerat underhall 220 344 3941
Ovriga féreningskostnader 4 080 1025
Administrationskostnader 37771 35 389
Extern revisionskostnad 14 500 12 000
Bankkostnader 3048 2977
Summa 694 695 385 182
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 20 000 10 000
Sociala kostnader 6 284 3142
26 284 13 142
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 15 032 006 15 032 006
15 032 006 15 032 006
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1216 536 -1 073 939
-Arets avskrivning enligt plan -142 597 -142 597
-1 359 133 -1 216 536
Redovisat véarde vid arets slut 13 672 873 13 815 470
Bokfort varde byggnader 10 629 075 10771 672
Bokfort varde mark 3043 798 3043 798
13 672 873 13 815 470
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 75 875 75 875
Vid arets slut 75875 75875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -75 875 -68 280
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -7 595
Vid arets slut -75 875 -75 875
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Insatser
2024-12-31 2023-12-31
Varde insatser enligt ekonomisk plan 6 655 000 6 655 000
Varde ej salda bostadsatter enligt ekonomisk plan (daterad 2012) -535 000 -535 000
6 120 000 6 120 000
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Léngivare Loptid Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank hypotek 520 2025-01-28 4,143% 1914 323 1995 212
Swedbank hypotek 546 2025-01-28 4,183% 1600 000 1600 000
Swedbank hypotek 553 2025-02-28 3,834% 3 000 000 3 000 000
Swedbank hypotek 639 2024-03-28 4,880% - 1460 000
Swedbank hypotek 783 2025-02-25 3,8% 1740 000 -
8 254 323 8 055 212
Varav kortfristig del 1 ar
Varav kortfristig del 1 ar, forvantas omférhandlas -8 254 323 -8 055 212
Kvarstaende langfristig del - -
Summa skulder Iangfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen - -
Summa skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8 550 000 8 550 000
Summa stéllda sdkerheter 8 550 000 8 550 000
Not 9 Reverslan
Fordringségare Avser lagenhet Rénta 2024-12-31
Fastigheten Klockan 7 HB 15 A 1001 Ref.ranta + 2,5% 535 000
535000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 40 214 21248
Forutbetalda intakter 70 284 55 789
Felinbetalningar - 14 730
Ovriga upplupna kostnader 183 033 32 637
293 531 124 404
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Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Manadsavgifterna fran och med den 1 januari ar 2025 hojdes med basavgiften med 5 % vilket
motsvarar 262 kr per manad. Den nya basavgiften blir darmed 5856 kr per manad inklusive
balkongtillagg. Ingen avgiftshojning gors for parkeringarna fran 1 januari ar 2025.

Fortsattningen ar att atgarda ett element i hallen som inte fungerar och se éver temperaturen i
hyreslagenheten eftersom hyresgasten klagar pa att det ar kallt i lagenheten. Samt att planen ar att se
till att hyresgastforeningen ska komma och gora en bedémning i hyreslagenheten sa att man kan héja
hyran. Skarmtaken ovanfor trappnedgangarna, kommer att géras fardigt. Samt forbereda infor
overgang till HSB.

Underskrifter

Karlstad 2025

Sandra Hallander Emil Perkovic Emma Hedge
Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jens Forneng
LR Nolér AB
Auktoriserad revisor
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