


Kallelse till arsstamma

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Gaddan i Tyreso kallas harmed
till ordinarie foreningsstamma.

Datum: Onsdag den 11 juni 2025

Plats: Stimmets Skola, matsalen

Efter stammans avslutande kommer hela styrelsen att finnas tillgénglig for att diskutera allt som ror var
forening sa varfor inte ta tillfallet i akt att framfdra just Dina asikter och férslag till styrelsen och/eller Dina
grannar?

Vi kommer dven att diskutera féreningens ekonomi och framtida utmaningar och under tiden vi gor detta sa
bjuder vi i sedvanlig ordning pa fortaring och dryck enligt féranmalan.

Dagordning

Oppnande av féreningsstamma.
Val av stammoordfdrande.
Anmadlan av stdmmoordforandens val av protokoliforare.
Godkannande av rostlangd.
Fraga om nérvaroratt pa stamman.
Faststallande av dagordning. .
Val av 2 personer att jamte stammoordféranden justera protokollet samt val av rostraknare.
Fraga om kallelse behdrigen skett.
Styrelsens arsredovisning.
. Revisorernas beréttelse.
. Beslut om faststéllande av balans- och resultatrakning.
. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen.
. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoter.
. Fraga om arvoden for styrelseledaméter, revisorer och valberedning.
. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter.
. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
. Presentation av HSB-ledamot.
. Beslut om antal revisorer och suppleant.
. Val av revisor samt suppleant.
. Beslut om antal ledamdéter i valberedningen.
. Val av valberedning och ordférande fér densamma.
. Erforderligt val till representation i HSB.
. Motioner samt svar pa dessa enligt uppstallning i Arsredovisningen
. Stammans avslutande.
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Vid foreningsstamma har varje medlem en rgst.

Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt har de anda bara en rost tillsammans.

Om en medlem &ger fler bostadsratter i féreningen har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan narstaende (=féralder, syskon eller barn) eller annan
medlem i bostadsrattsforeningen far vara ombud. Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakt ar giltig hégst ett ar efter utfardandet.

VIKTIGT!

Det &r pa féreningsstimman Du som ldgenhetsinnehavare har mjlighet att paverka stérre beslut som direkt eller
indirekt ror Ditt boende, Genom att delta pa stdmman far Du insyn i foreningens ekonomi och férutsdttningar for
framtida investeringar. Véljer Du att avsta frin deltagande har Du diremot forsummat Din rést. Var klok och paverka
Ditt boende!
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Gaddan i Tyreso (org.nr.769604-8383) lamnar harmed
arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 till 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024
Fastigheter

Féreningen, registrerad 1999-09-24 och forvarvad 2001-04-02, ager och forvaltar fastigheterna
Gaddan S:1, 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10 och 11 i Tyreso kommun. Bostadsfastigheterna, vilka uppférdes
under aren 1961-1963 bestar av 3 st. sammanbyggda och 5 st. fristaende hus (7 till 8 vaningar) med
en total markyta pa 5 341 kvm. (d.v.s. byggnadernas yta pa mark). Den totala boendeytan uppgar
till 32 546 kvm. Inom fastigheterna finns dven lokaler med en total yta av 253 kvm.

Inom bostadsrattsforeningen finns 419 lagenheter varav (2024-12-31) 375 &r upplatna som
bostadsratter och 44 som hyresréatter.

Géddan S:1 avser samfallighet (mark) dar 64 garageplatser med laddboxar for el/hybridbilar och 258
P-platser finns tillgangliga.

Av ovanstaende 258 P-platser har de 35 tidigare platserna med elstolpar ersatts av 33 laddplatser
for el/hybridbilar. 2 P-platser med eluttag finns tillgangliga och 14 av de 258 platserna ar avsedda
for gastparkering (avgiftsbelagd). 5

Fran den 1 februari 2021 finns utéver ovanstaende dven 4st. platser for laddning av el- och
hybridbilar. Den totala markarealen i samfalligheten uppgar till 45 415 kvm.

Fastigheterna har under verksamhetsaret varit fullviardesforsakrade hos Trygg Hansa.

| forsakringsskyddet ingar saneringsforsakring mot ohyra.

Foreningen har ingen gemensam bostadsrattsforsakring for medlemmarna.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma (avseende verksamhetsaret 2023) hélls i Stimmets Skolas matsal den 5
juni 2024,

Pa stimman deltog 70 rostberdttigade medlemmar samt 14 bitraden till medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret:

Anders Olsson Ordforande

Ann-Sofie Hagberg Vice Ordférande

Stig Agehall Kassor/Ekonomi

Pia Lander Sekreterare

Mathias Kvick Ledamot

Elleonore Lindgren Ledamot (t.o.m. arsstamman 2024-06-05)
Marika Gartelius Ledamot (fran arsstamman 2024-06-05)
Kurt Fredriksson Ledamot (fran arsstamman 2024-06-05)

Styrelsesuppleant har under perioden varit Marika Gartelius (t.o.m. 2024-06-05).

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollforda styrelsemoten och ett betydande antal
ekonomi- arbetsgrupp- och projektmoten,

Revisorer
Foreningsvald revisor har under verksamhetsaret (t.o.m. 2024-06-05) varit Ingrid Lindegren (LR

Revision & Redovisning AB). P& arsstamman 2024-06-05 valdes Jerker Dahlin till ny féreningsvald
revisor.
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Revisorssuppleant har under aret varit Lotta Hertzell Jergander.
Av HSB Riksférbund utsedd revisor: Kungsbron BoRevision AB.

Representanter i HSB:s distriktsstamma, Tyreso
Representant har under verksamhetsaret varit Ann-Sofie Hagberg.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av:

Dan Asplund (ordférande/sammankallande)
Bo Johansson

Anna Strandberg

Studie- och Fritidsverksamhet

Seniorklubben Fiskarna, bestaende av medlemmar fran bostadsrattsféreningarna Gaddan, Laken,
Siken och Gosen, har fortsatt sin verksamhet fér alla seniorer. BRF Gaddan har under
verksamhetsaret bidragit med ett belopp motsvarande 10 000 kronor till deras verksamhet.

Lagenheter och lokaler

Av foreningens totalt 419 ldgenheter har 31 stycken dverlatits under 2024, 6 ldgenheter har
upplatits under samma tidsperiod (d.v.s. ombildats fran hyresritt till bostadsritt).

Foreningen bestar alltsa av 375 bostadsrattslagenheter och 44 hyresrittslagenheter (2024-12-31).
Enligt taxeringsbeskedet ar byggytan 5 341 kvm., varav 253 kvm. utgor évrig lokalyta. Total
boendeyta ar 32 546 kvm.Taxeringsvardet for byggnader och mark &r 732 363 000kronor (2022).
Taxeringsvarde faststalls vart 3:e ar.

| féreningen finns foljande fordelning av lagenheter:
2 rum och kok - 59, 60 alt. 62kvm: 91st.

3 rum och kok - 80 alt. 81kvm: 296st.

4 rum och kok - 98kvm: 16st.

5 rum och kok - 109 alt. 111kvm: 16st.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under 2024 ombesorjts av Fastighetsdgarna Service Stockholm och
den tekniska forvaltningen av HSB Stockholm,

Var forvaltare har under aret varit:

Johan Sodergren - Fastighetsdgarna Service Stockholm.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund
for styrelsen/foreningsstammans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond. Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2024-06-17. Féreningen har en
uppdaterad och aktuell underhallsplan.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behovs
for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfért underhall framgér av resultatrakningen.
Stadning

Stddning av trapphus och inre renhallning har under 2024 skotts av Attenta AB.

Hissar
SMW Elevator AB har under 2024 statt for underhall och reparationer av vara hissar.

Arvoden
Specificeras under "Arvoden, (Oner, andra ersittningar och sociala kostnader” i efterféljande
arsbokslut.
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Vasentliga handelser sedan foreningen bildades:
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2001 - Omlaggning av tak.

2002-2005 - Byte av hissar.

2004-2005 - Byggnation av miljohus.

2005-2006 - Byte av fonster (Renova).

2006-2007 - Renovering av tvattstugor.

2008-2009 - Trapphus- och kallarrenovering.

2009 - Installation av nya elcentraler med jordfelsbrytare i lagenheter.

2009 - Byte av garageportar.

2010 - Halkfria golv i miljohusen.

2011 - 2013 Stambyte med badrumsrenovering.

2014-2015 - Anlaggande av nya parkeringsytor.

2014-2015 - Anlaggande av nya lekplatser.

2015 - Inforande av individuell matning och debitering av varmvatten (IMD).

2015 - Utbyte av samtliga undercentraler.

2016 - Driftsattning av gemensam bastu,

2016 - Tillbyggnad pa miljohus, Sikvagen 55-57.

2016 - Byte av radiatorventiler samt injustering av varme, Sikvagen 32-36.

2016 - Ny trappa mot parkering, Sikvédgen 29.

2017 - Renovering av balkongsidor pa Sikvagen 47-55 samt 57-61.

2017 - Breddning samt linjemalning av parkeringsplatser.

2017 - Omfattande projektplanering samt beslut av total éversyn och upprustning av vart
omrade dar dven trad, buskar, rabatter, gangvagar och dvriga markytor omfattas.

2018 - Inférande av gruppanslutning till Comhem (nu Tele2) gillande TV, Bredband och
telefonitjanster.

2018 - Installation av avfuktningsaggregat i nedre kallarplan, Sikvagen 44-46.
2018-2019 - Renovering (bldstring, reparation & ommalning) av balkongsidor pa hus 32-36,
38-42, 44-48 & 29-45.

2019 - Fasadrenovering gavelsidor Sikvagen 36, 42 och 48,

2019 - Utbyte av fjarrvarmeledningar genom BRF Gaddan (utfort och bekostat av Vattenfall).
2020 - Ny belaggning pa samtliga vagar (innergarden).

2020-2021 - Upprustning av innergard innefattandes bl. a. nya planteringar, bankar, trappor,
ledstanger och forstarkt belysning.

2020 - Nya racken i anslutning till portar langs Sikvagen 29-45,

2020 - Omlaggning av tak pa samtliga hisschakt (25st.).

2020 - Utbyte av fonster i samtliga hissmaskinutrymmen (25st.).

2020 - Anlaggande av 4st. p-platser med laddstolpar for el- och hybridbilar.

2021 - Omlaggning av tak pa Sikvdgen 29-45.

2023 - Stamspolning och relining av vattenledningsror i kallarplan.

2023 - Anlaggande av utegym.

2023 - Anldggande av laddboxar och laddstolpar pa P-platser och i garage (totalt 99 nya
laddpunkter).

Vasentliga handelser under verksamhetsaret 2024

® & o o ° o

Installation av nytt styrsystem i undercentraler.

Anldggande av konstgras pa innergardens bollplan.

Renovering av skyddsrum Sikvagen 49 (176 platser).
Totalrenovering av gastparkeringen med ny grund och beldggning.
Renovering och ifyllnad av tegelfogar pa samtliga hus.

Nya halkfria golv i samtliga miljchus.
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Aktiviteter

Styrelsen har under 2024 genom Informationsblad och hemsida regelbundet informerat medlemmar
och hyresgaster kring planerade och genomforda aktiviteter och entreprenader.

Styrelsen ordnade ocksa med en uppskattad gardsfest den 15/6 med korvgrillning, musik och andra
aktiviteter.

Skadegorelse

Kostnaden for skadegorelse uppgick under 2024 till 62 032 kr, vilket innebar en ¢kning med drygt
255% fran 2023 (17 429 kr).

Avgifts- och hyreshgjningar 2024

Bostadsratter
Under 2024 genomférdes inga avgiftshojningar for vara bostadsrattslagenheter.

Hyresrdtter
Under 2024 genomfordes en hyreshojning om 5,2% for vara hyreslagenheter.

Forvantad framtida utveckling
Planerat underhall och atgarder under 2025

e Inga storre kostnadskravande atgirder finns planerade.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 29 112 29 301 28918 29 468
Resultat efter fin.poster (tkr) -1 462 3 059 5294 5065
Soliditet (%) 69 65 61 56
*Arsavgifter kr/kvm 815 831 752 748
Skuldsattning kr/kvm totalyta 2780 3748 3777 4 332
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3129 3 285
Rantekanslighet % 4 5
Energikostnad krikvm 235 193
Sparande per kvm 227 335
Arsavgifternas andel i % 81 81

av totala rorelseintakter

*Under aret har sex stycken hyreslédgenheter upplatits till bostadsrétter. Arsavgifterna fér dessa lagenheter
har debiterats fran och med tilltradet (ej helar) déarav har nyckeltalet arsavgift/kvm sjunkit fran féregaende ar.
Berakning av arsavgifterna har skett med kvm upplaten bostadsréttsyta per 24-12-31.

Upplysning vid forlust
Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande.

Foreningens kassafléde ar posnwt och de likvida medlen 6kar med 96 tkr. Féreningens sparande fill
det framtida underhallet uppgar till 227 kr/m2.

Forandring eget kapital

Upp- Fond fér
fatelse- ylire Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 85913 102 105 461 686 13871973 1611147 3 059 301 209 917 208
Resultatdisposition
enl féreningsstamma:
Féréandring av fond
for yitre underhall -1 368 000 1368 000
Balanseras i ny
rakning 3 059 300 -3 059 301
Upplatelse av
ny bostadsratt 1327 073 11 767 927 13 095 000
Arets resultat -1 461 666 -1461 665
Belopp vid B
arets utgang 87 240 175 117 229 613 12 503 973 6 038 447 -1 461 666 221 550 543
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat enl féregaende arstimma 4 670 448
Arets resultat -1 461 666
Avséttning till yttre fond -410 000
Uttag ur yttre fond 1778 000
Summa till stdmmans férfogande 4 576 782
Stdmman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 4 576 782
Summa 4 576 782

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

SyrFFRKpJI-rJOFt7Kpk
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 29112 152 29 300 969
Ovriga rorelseintékter 262 982 29 176
29 375 134 29 330 145
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -19 013 891 -16 883 283
Ovriga externa kostnader 4 -399 915 -148 931
Personalkostnader 5 -754 472 -705 113
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -7 113 547 -6 405 431
Rorelseresultat 2093 309 5187 387
Resuitat fran finansielia poster
Resultat fran andelar i koncernféretag - 247
Rénteintékter och liknande resultatposter 118 209 137 338
Réantekostnader och liknande resultatposter -3 673 184 -2 265 671
Resultat efter finansiella poster -1 461 666 3 059 301
Bokslutsdispositioner . .
Resultat fore skatt -1 461 666 3 059 301
Arets resultat -1 461 666 3 059 301
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 311 326 509 310 561 461

Inventarier, verktyg och installationer 7 2773 329 775 054

Pagaende arbeten - 6 194 099
314 099 838 317 530 614

Summa anlaggningstillgangar 314 099 838 317 530 614

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 82 004 6 480

Aktuell skattefordran 572 -

Ovriga fordringar 8 3560 111 2834 013

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 1 305 535 1442 606

4 948 222 4 283 099

Kassa och bank 10 218 034 647 222

Summa omsittningstillgangar 5 166 256 4 930 321

SUMMA TILLGANGAR 319 266 094 322 460 935

SyrFFXKpJI-rJOFt7Kpk
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 204 469 788 191 374 788
Fond fér yttre underhall 12 503 973 13 871973
216 973 761 205 246 761
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 6 038 447 1611147
Avrets resultat -1 461 666 3 059 301
4 576 781 4 670 448
Summa eget kapital 221 550 542 209 917 209
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 - 48 675 000
- 48 675 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld 11 ® 91 175 000 58 250 000
Leverantdrsskulder 2218 131 2 609 365
Ovriga kortfristiga skulder 12 289 654 102 183
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 4 032 767 - 2907 178
97 715 552 63 868 726
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 319 266 094 322 460 935
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 461 666 3 059 301
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 7 113 547 6 405 431

5651 881 9464 732

Betald inkomstskatt - 500
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére 5651 881 9 465 232
fordndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)YMinskning (+) av rérelsefordringar -437 719 74 970
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1219749 1401625
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6433 911 10 941 827
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -2 854 782 -6 194 099
Forvary av materiella anldaggningstillgangar -827 989 -636 892
Kassafléde fran investeringsverksamheten -3 682771 -6 830 991
Finansieringsverksamheten
Insatser & Upplatelseavgifter 13 095 000 4 475 000
Amortering av lan -15 750 000 -16 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 655 000 <11 525 000
Arets kassafléde 96 140 -7 414 164
Likvida medel vid arets borjan* 3180873 10 595 037
Likvida medel vid arets slut* 3277 013 3180 873

* Likvida medel inkiuderar klientmedelskonto hos
forvaltare som i balansrékningen
klassificeras som kortfristig fordran
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3). BFNAR 2023:1 tilldmpas
ocksa.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oftrandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars réanteintékter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Avskrivningstid Avskrivningstid

Komponent (ar) ( %)
Stomme/Grund 100 1
Inre UG 100 1
Fasad 100 2
Fonster 50 2
Stammar, varme & el 20-50 2-5
Balkongsidor 33 3
El 33 3
Yttertak 33 3
Hiss 25 4
Undercentraler 25 4
Ventilation 25 4
Lekplatser 20 5
Energibesparingsprojekt 20 5
Miljchus & bastu 14 T
Styr & dverkakning 9 11
Markanlaggningar 20 5
Rest 100 1
Installationer 10 10
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsdattning
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2024 2023
*Arsavgifter 22 388 818 22 135513
Individuell méatning vatten 418 979 505 812
Individuell matning el & varme 933 918 1067 988
Hyror bostader 4 366 337 4480 122
Hyror garage och p-platser 798 552 824 486
Hyror lokaler inkl. va lokaler 391736 344 701
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 57 158 46 047
Ovriga hyresintakter 28 275 68 439
Ovriga intékter 4 443 88 440
Avgift och hyresbortfall -276 064 -260 579
Summa 29 112 152 29 300 969
*Debitering av el, vatten och varme ingar inte i arsavgifterna utan debiteras separat.
Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 1799 151 1647 939
Stadning 877 430 996 838
Hisstillsyn 29 987 18 174
Tillsyn, besiktning, kontroller 47 565 42 590
Tradgardsskotsel 1 588 503 1635 854
Snéréjning 32 748 40722
Reparationer 651 021 787 484
Underhall 1778 109 1429 688
El 2 257 251 1685 318
Uppvarmning 3406 231 2 939 791
Vatten 2 044 562 1658 169
Sophémtning 1003 817 904 833
Forsdkringspremie 285 539 279 209
Avgald 16 585 14 652
Fastighetsskatt lokaler 69 630 69 630
Ovriga fastighetskostnader 326 792 323 498
Kabel-tv/Bredband/IT 1072202 1024 861
Forvaltningsarvoden 1380 822 1222 654
Panter och 6verlatelser 98 097 56 484
Juridiska atgarder 152 875 5813
Ovriga externa tjanster 94 974 98 307
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 19 013 891 16 882 508
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon 33791 2632
Annonser/Reklam 14 184 11428
Underhallsplan 6 872 6 875
Konsultkostnader 192 411 71863
Besiktning och utredningskostnader 26 341 7275
Revisionarvode 103 678 48 234
Ovriga externa kostnader 22 638 625
Summa 399 915
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

14(17)

2024 2023
Styrelsearvoden 573 000 542 851
Ovriga arvoden 41 510 13 360
Sociala kostnader 139 962 148 902
754 472 705113
Not 6 Anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 342011320 342011320
-Arets investeringar 2854 782 -
-Arets aktiveringar fran tidigare ars investeringar 4 528 332 -
-Mark 54 196 000 54 196 000
403 590 434 396 207 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -85 645 860 -79 431 814
-Arets avskrivning enligt plan -6 618 065 -6 214 045
-92 263 925 -85 645 859
Redovisat véirde vid arets slut 311 326 509 310 561 461
Taxeringsvarde
Byggnader 585 116 000 585 116 000
Mark 147 247 000 147 247 000
732 363 000 732 363 000
Bostader 580 000 000 580 000 000
Lokaler 5 116 000 5116 000
Mark 147 247 000 147 247 000
732 363 000 732 363 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 1094 443 457 551
-Nyanskaffningar under aret 827 989 636 892
-Arets aktiveringar fran tidigare ars investeringar 1665 767 -
3588 199 1094 443
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -319 389 -128 003
-Arets avskrivning -495 482 -191 386
-814 871 -319 389
Redovisat varde vid arets slut 2773 328 775 054
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Not 8 Ovriga fordringar

15(17)

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 22 640 2438
Momsfordran 477 106 297 924
Transaktionskonto Fastighetsagarna 1237 080 2 533 651
Transaktionskonto HSB 1821 899 -
Ovriga fordringar 1386 -
Redovisat vérde vid arets slut 3 560 111 2834013
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 1305 534 937 354
Upplupna intakter - 505 252
1 305 534 1 442 606
Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
SBAB-Konto 218 034 647 222
218 034 647 222
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Raénta Amortering/
Langivare /slutbetalning 31/12  2024-12-31 Upplaning  2023-12-31
Nordea 2025-08-21 3,01% 30000 000 -750 000 30 750 000
Nordea 2025-08-18 4,62% 27 925000 - 27925000
Stadshypotek 2025-03-03 340% 12500000 -15000000 27 500 000
Stadshypotek 2025-09-30 4,50% 20 750 000 - 20750 000
91175000 -15750000 106 925000
Varav Kortfristig del av langfristiga lan -91 175 000 -58 250 000
Varav Langfristig del av langfristiga lan - 48 675 000

Féreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Féreningens Kkortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga skulder 189 500 12 811
Personalskatt 100 154 89 372
289 654 102 183
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Forskottsbetalda arsavgifter 1940 386 2 300 874
Ovriga upplupna kostnader 1759 380 313 338
Upplupna rantekostnader 333 000 292 966

4 032 766 2907 178

Ovriga noter

Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar som sékerhet 254 398 000 254 398 000
254 398 000 254 398 000

Not 15 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 16 Vdsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga héndelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Olsson Ann-Sofie Hagberg

Stig Agehall Pia Lander

Mathias Kvick Marika Gartelius

Kurt Fredriksson Madeleine EkISf Lennmark

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Hall Jerker Dahlin
Revisor Internrevisor
Kungsbron BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Gaddan i Tyresé, org.nr. 769604-8383

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gaddan i
Tyreso for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fareningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdarbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

[

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gaddan i Tyresd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tilirdckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande beddma fdreningens ekonomiska situqlion och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokfdringen, ‘
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Bvrigt. ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar.av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

JoskimHall Jerker Dahlin

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Valberedningens forslag till arsstimman 2025 i BRF Gaddan

Forslag om arvoden
Valberedningen foreslar att stamman beslutar om féljande arvoden:

- att arvodet till styrelsen oféréndrat ska utga med ett belopp motsvarande tio (10)
prisbasbelopp att fritt fordelas inom styrelsen med skyldighet fér foreningen att
svara for de sociala avgifterna.

- attarvodet till den féreningsvalde revisorn ska bestammas till 30.000 kronor.

Forslag till styrelse

Féreningsstamman viljer styrelseledamoter och suppleanter. Mandatperioden ar hogst tva
ar. Styrelsen ska besta av lagst tre (3) och hégst elva (11) styrelseledaméter med hogst fyra
(4) suppleanter. Av dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant av HSB.
Valberedningen foreslar att stamman beslutar att styrelsen for det kommande
verksamhetsaret ska ha atta (8) ordinarie ledamaéter, varav en (1) valjs av HSB.

Val av ordinarie ledamdéter

- Anders Olsson omval pa 2 ar
- Ann-Sofie Hagberg omval pa 2 ar
- Kurt Fredriksson omval . pazar
- Marcus Karlsson nyval palar

Foljande ledamoter valdes vid forra arets foreningsstamma och kvarstar i sina funktioner till
féreningsstamman 2026:

- Pia Lander

- Mathias Kvick

- Marika Gartelius

Val av revisor och revisorssuppleant

Valberedningen foreslar att stamman liksom tidigare ar beslutar att utse en (1) féreningsvald
revisor samt en (1) féreningsvald revisorssuppleant.

Valberedningen foreslar att foljande personer viljs:

Ordinarie revisor

- Jerker Dahlin omval palar
Revisorssuppleant
- Alfhild Hog nyval palar

Val till fullméaktige och o6vrig representation i HSB
Valberedningen féreslar att stamman beslutar att ge styrelsen fullmakt att sjdlvstandigt utse
de personer inom styrelsen som kan komma ifraga for dessa uppdrag.

Forslag till valberedning
Foreslas att brf Gaddans valberedning ska besta av tre ledamdéter. Anna Strandberg, Stig
Agehall och Olov Holmstrém star till forfogande till valberedningen.

For valberedningens rakning
Anna Strandberg



Motion 1 till Brf Giiddans arsmote 2025

Undertecknad familj limnar hdrmed foljande motion.
For att forhindra att trapphusen blir kalla pa vintern har vi tvé forslag for att &ndra pé detta.

Forst om nuvarande situation med otita ytterdérrar, Idag licker det in massor med kall luft vid
dérrarnas nedre del pga ett stort glapp till trosklarna. Fram for allt giller detta pd garagesidan
dr det #r enbart en platdSrr utan ndgon titlist. Hér torde en dorrfirma kunna se till att forse
dorrarna med en gummilist som inte slédpar i marken och hindra att den stdngs.

Ett helt annat sétt &r att installera en extra dérr vid den smala ingéngen till hisshallen. Den
dorren maste kunna ppnas 180 grader mot ingdngshallen med platdorren. Gangjdrnsfistena
ska sitta pd véggen i ingangshallen vilket gor att dorren blir helt ur végen i dppet ldge vilket
ocksa ir ett krav ur brandsikerheten. Och pa detta sétt gar dorren at rétt hall vid snabb
utrymning av trapphuset. Resultatet av foreslagen tétning blir att ligenheterna drar mindre
energi. Varfor? Viiggarna i hela trapphuset kyls idag ner till minst ca 10-15 grader beroende
pa hur kallt det #r ute och dérmed orsakar kalla véggar i varje ligenhets rum som vetter mot
trapphuset. Den extraenergi som gér at for att kompensera detta i ldgenheterna ér ett rent
sléseri och kostar alla i forening helt onddiga kostnader eftersom det gér &t mer energi for att
viirma ldgenheterna.

Tyreso
2025-02-19 \Q - .

Lars och Brita Grundas
Sikvégen 41, Igh 1801
135 41 Tyresd



Styrelsens svar pd Motion ”Kalla trapphus”

Styrelsen har tagit del av motionen.

Styrelsen dr numera medveten om att tatningslister pa ett fatal dorrar ar i behov av att bytas
ut, alternativt behover forbattras och i de fall som det behéver géras anser vi att stamman
ska bifalla motiondrens yrkande pa denna punkt.

Att trapphusen blir kalla beror dock till stérsta delen pa att vadringsluckorna som finns
mellan samtliga vaningsplan lamnas 6ppna under vintertid.

Styrelsen har darfor beslutat att varje ar i samband med den kalla periodens intrade
kontrollera att samtliga vadringsluckor (i samtliga hus) stangs och att de halls stangda under
den kalla perioden.

Att installera mellandorrar i entréutrymmet pa Sikvagen 29-45 (fran parkeringssidan) enligt
motiondrens forslag skulle innebara en stor och onddig kostnad for foreningen da dessa
dessutom maste anpassas med dorrautomatik for personer med funktionshinder samt att
oppningen i den barande vaggen maste breddas for att uppfylla gallande tillganglighetskrav.

Med hinsyn till ovanstdende foreslar styrelsen att stimman yrkar avslag pa installation av
dorrar enligt motiondrens forslag men att stamman bifaller forslaget att se 6ver samt
atgdrda eller forbattra tdtning av de dorrar ddr det anses nédvandigt sa att kyla férhindras
trdnga in i trapphusen.

Styrelsen
BRF Gaddan, april 2025



Motion 2 till Brf Giddans arsmote 2025

Undertecknad familj limnar hdrmed féljande motion.
Motionen handlar om styrelsearbetet eftersom ni sdker boende i féreningen till detta arbet.

Vi sjilv har arbetat med att just underlétta arbetet for styrelser, savél bostadsréttsforeningar
som samfilligheter.

Det arbete vi gjorde under ca 10 &r var att ersitta styrelsens arbete genom att ta Gver
sekreterarfunktionen respektive den hustekniska delen. Det innebar att vi sjélva kallade till
méten och skrev protokollen frdn dessa, savil vanliga styrelsemdte som &rsméten. Styrelserna
kunde minskas till det som kriéivdes av stadgarna. Den ekonomiska respektive den tekniska
delen skottes av oss genom att vi anlitade de underentreprendrer som erfordrades for
respektive uppdrag. Vi skotte om dessa upphandlingar med godkéannande frén styrelserna. Vi
hade ca 10 uppdrag per ar under en dryg 10 arsperiod. Vi stannade vid det antalet &ven om vi
hela tiden fick fragor om att skota fler féreningar.

Under dessa ar vi arbetade med detta sa startade ett andra bolag for att gora liknande jobb. Vi
kinner fortfarande till ett par sidana foretag som vi skulle kunna ténka sig att vilja skéta om
var bostadsrittsforening ocksé.

Vart forslag ér att sittande styrelse tar in anbud pd detta med tips frén oss om s dnskas om
vilka foretag som kan kontaktas.

Tyreso
2025-02-19

Lars och Brita Grun

Sikvidgen 41, 1gh 1801
135 41 Tyreso



Styrelsens svar pa Motion ”Styrelsearbete”

Styrelsen har tagit del av motionen.

| denna fraga misstanker vi att motionaren har missuppfattat vara anslag dar vi séker nya
medlemmar till styrelsen.

Nuvarande styrelse soker inte pa nigot sitt lattnader eller avlastning i arbetet, inte heller
nagon eller nagra som kallar till moten eller skriver protokoll - det kan nuvarande styrelse
ombesorja utan nagra som helst stérre anstrangningar.

Det som styrelsen i forsta hand soker ar medlemmar som kan ta 6ver ansvaret for foreningen
varefter nuvarande ledamaéter avgar.

Ingen av oss ar tyvarr odddlig och grundidén torde vara att man som boende i en stor
forening vill vara med och paverka for att forbattra boendeforutsattningarna for samtliga
medlemmar.

Betrdffande ekonomisk och teknisk foérvaltning har vi (och har alltid haft) flerariga avtal med
stora Fastighetsforvaltare och det ar inte aktuellt att Gndra pa detta. Vi ar en stor forening
med manga olika uppdrag som i manga fall kraver bade erfarenhet, diskretion och juridisk
kompetens, ndgot som vi anser att en storre Fastighetsférvaltare kan bidra med.

| nuvarande styrelse finns dessutom en stor kompetens av att genomfoéra upphandlingar och
aven har har vi, om sa krévs, hjdlp av vara forvaltare. Har finns dven en djup kunskap inom
vitt skilda omraden som exempelvis el, hissteknik, skalskydd, vatrumsteknik och ekonomi.

Med hénsyn till ovanstaende foreslar styrelsen att stamman ska yrka avslag pa denna
motion.

Styrelsen
BRF Gaddan, april 2025



MOTION

Till: Brf. GADDAN:s Arsmote 2025

Nar man bor i Villa/Hus sa har man en Villa/Hemforsakring.
Da tacker Hemforsakringen inventarierna (I6soret) och Villadelen,
skador pa fastigheten.

Nar man bor i Bostadsratt har man forhoppningsvis en Hemforsakring
men man skall ocksa ha en Bostadsrattsforsakring som ar obligatorisk.
Hemforsakringen tacker inventarierna (I6soret) och
Bostadsrattforsakringen tacker skador pa lagenheten som lackage
(vattenskada) och dyligt.

Pa forekommen anledning visar det sig att manga inte har nagon
Bostadsrattsforsakring vilket gor att ex. vattenskada i ett kok kan bli
valdigt dyrbar uppemot 100'till 200°. Man blir da sjalv ersattningsskyldig.

Manga bostadsrattféreningar har denna forsakring inkluderad i avgiften
till foreningen. Vissa har bara vattenskadeforsakring i avgiften.

Nagra av grannforeningarna pa Sikvagen har denna inkluderad |
avgiften.

Jag yrkar pa att:
Arsstamman beslutar om att Bostadsrattsforsakringen skall inga i
avgiften till foreningen.

Tyreso 2025.01.21.

Olle Holmstrom
Lagenhet: 233
Sikvagen-59 4tr



Styrelsens svar pd Motion "Forsakring Bostadsrattstilligg”

Till att borja med vill vi podngtera att farsakringen Bostadsrattstilligg inte &r obligatorisk som
moticnadren skriver. Darutdver vill vi gdrna peka pd ndgra vasentliga skillnader p3 en kollektiv och en
privat tillaggsforsdkring men |3t oss férst reda ut begreppen.

Hemforsakring

De flesta som har en bostad har en hemforsakring. En sadan ar avsedd att skydda ditt hem och dina
saker (l6sore) om du exempelvis rdkar ut fér en brand, vattenskada eller inbrott. Ofta ingar dven
reseskydd, rattsskydd, ansvarsskydd och &verfallsskydd och foérsakringen kan kompletteras med en
mangd tillval (olycksfall, drulle, krisskydd etc.). Idag finns dven firdiga “paketiésningar” hos i stort sett
alla forsdkringsholag.

Det finns ingen lag pa att man maste ha en hemférsikring men en hyresvird eller fastighetsiigare kan
krdva att du har en sddan och dven banken kan kréva att din bostad ir férsidkrad. Saknar du
hemférsakring och drabbas av en skada eller ett inbrott s3 blir du utan ersittning.

Bostadsrattstillagg

Som ovanstaende stycke anger sa tacker en hemférsdkring alla dina tillhérigheter (mobler, smycken,
hemelektronik etc.) vid en skada eller inbrott men den ticker inte skador pd den fasta inredningen
sdsom exempelvis vitvaror, golv och tak, vdggar, ytskikt, inglasade balkonger och dylikt.

For att fa erséttning for skador som inte ticks av hemférsikringen vid exempelvis en brand- eller
vattenskada sa behover du alltsa ett bostadsrittstilldgg. 2

Skillnader pa kollektiv och privat forsikring fér bostadsrittstillagg

En kollektiv forsakring betyder att tillagget kompletteras till bostadsrdttsféreningens befintliga
fastighetsférsdkring och kommer da att gélla samtliga bostadsritter som finns upptagna vid
tecknandet av férsakringen. Darmed behdver du sjilv inte ligga till bostadsrittstilligget till din
ordinarie hemfarsakring.

Ovanstdende innebdr ocksd att om du som boende drabbas av en skada s& méste skadedrendet
hanteras av styrelsen. Ditt skadedrende kommer dirmed att ta lingre tid och du kan inte heller ha
direktkontakt med forsdkringsgivaren i ditt &rende.

Skadeersattningen dr dessutom i de allra flesta fall hogre genom ett tilligg pa din privata férsdkring
an genom en kollektiv férsakring. | fastighetsférsakringen finns oftast en maxersittning for skadan
medan det i den privata forsakringen ofta finns en fullvirdesersattning.

Genom att ldgga alla dina forsdkringar hos samma bolag kan du dven férhandla ner din
forsakringspremie.

Med en kollektiv forsdkring kan du inte heller ga vidare till Allm&nna Reklamationsnamnden {(ARN} vid
en tvist om tolkningen av villkoren eftersom ARN gor undantag for obligatoriska gruppforséakringar
(vilket ett kollektivt bostadsrattstillagg ar).

For tecknande av en kollektiv farsdkring kommer vi dven att behdva héja manadsavgiften med
motsvarande summa och vid varje ny forsdkringsupphandling som styrelsen genomfér kan denna
komma att regleras eller andras beroende pa vilket forsdkringsbolag som foreningen upphandlar.

Med hénsyn till ovanstaende foreslar styrelsen att stdmman yrkar avslag pd motionen men att
ge styrelsen i uppdrag att skyndsamt avisera samtliga boende om nédvindigheten i att teckna
savdl hemférsakring som bostadsrittstilligg.

Styrelsen
BRF Gaddan, april 2025



MOTION

Till: Brf. Giddan:s Arsmote 2025

Jag skrev en Motion till arsmotet 2023 och sedan ett tillaggsyrkande till
denna ang.utjamning av de olika kvadratmeterpriserna pa resp.
lagenhetsstorlek for att inte avgifterna skall skilja for mycket i framtiden.

Arsmotet tog da ett beslut pa att styrelsen skulle utreda detta.
Da ingen redovisning framkom vid arsstamman 2024 sa patalade jag
detta. (minns idag inte vad som da sades).

Efter motionen 2023 har vi haft tva stycken avgiftshojningar (4%+5%)
som ytterliggare okar pa olikheterna pa avgifterna for samma
lagenhetsstorlek.

Jag yrkar pa att: |
Arsstamman beslutar att uppdra at styrelsen att redovisa svaret pa min
motion fran 2023.

Tyreso 2025.01.21.

Olle Holmstrom
Lagenhet: 233
Sikvagen 59 4tr



Styrelsens svar samt redovisning pa motion gillande basavgift foér olika ligenhetstyper.
Motion fran 2023.

Motiondren yrkade pa arsstimman 2023 att styrelsen skulle f i uppdrag att rikna ut en
basavgift fér varje ldgenhetstyp som framtidens kommande avgiftshéjningar skulle
upprdknas fran. Motiondren menade vidare att detta skulle innebdra att varje ldgenhetstyp
far samma héjning i kronor varje géng det genomférs procenthéjningar.

Styrelsen har ingaende granskat férslaget och redovisar hir sitt svar.

Att rdkna ut en basavgift for olika lagenhetstyper ar tyvarr inte sa enkelt som det kan verka.
| dagsldget har vi (efter ny granskning) konstaterat att vi har minst 165 olika nivaer pa
avgifter for vara 8 lagenhetstyper (2-5 rum) dér individuella andelstal ocksa paverkar
avgiften.

Andelstalet och ldgenhetens insatsbelopp &r styrt av en mangd olika faktorer sdsom lige,
vaningsplan, miljo, stérningar och trafik for att namna nagra.

Tar man hdnsyn till alla olika faktorer, insats och andelstal och raknar fram ett medianvarde
sa skulle ordttvisan bli annu stérre med en basavgift &n med en procentuell héjning.

Utover precis namnda orsak och kanske an viktigare sa administrerar alla ekonomiska
forvaltare generella avgiftshojningar endast i procent. :

Styrelsen anser med ovanstdende att motionen fran 2023 nu dr redovisad och att forslaget
inte kommer att utredas vidare.

Styrelsen
BRF Gaddan, april 2025



HSB - dir méjligheterna bor

ATT LASA EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisningen bestar av foljande delar:

férvaltningsberiittelse

resultatrikning

balansrikning

tilldggsupplysningar

¢ [inansieringsanalys (storre fSreningar)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen ska komplettera den information
som lidmnas 1 A&rsredovisningens sifferdelar, sisom
balansrikningen,  resultatrikningen och  tilliggs-
upplysningarna. [ [Orvaltningsberiittelsen star viktiga
uppgifter om féreningen bl a kan man ldsa vem som haft
uppdrag i foreningen under iret och vilka personer som
dr i tur att avgd, antalet protokollférda sammantriiden
samt antalet medlemmar 1 féreningen och hur manga
overlatelser som skett under aret. Beskrivning av
fastigheten och vilket underhall som gjorts under aret,
kommande underhall samt nivin pa méanadsavgifterna.

RESULTATRAKNING

Resultatrikningen visar [oreningens intikter, kostnader
och hur arets resultat har riiknats fram. Intikterna bestir
huvudsakligen av medlemmarnas rsavgifter.

Foreningens storsta kostnader ir kapitalkostnader i form
av rinta pa fastighetslan, avskrivning, reparations- och
underhallskostnader, kostnader for fastighetsskétsel och
trappstadning samt uppvirmnings-, vatten- och el-
kostnader.

Om kostnaderna dverstiger intikterna, visar resultatet
underskott som kan tickas genom i anspriaktagande av
under tidigare ar fonderade medel (fritt eget kapital).
Saknas fonderade medel méste underskottet dverforas till
det nya verksamhetsiret (balanseras i ny rikning).

Resultatet disponeras enligt foreningsstiimmans beslut.

AVSKRIVNINGAR

Tillgangar forlorar varje ar i viirde pa grund av alder och
forslitning. Att tillgangarna minskar i virde dr en kostnad
for fGreningen. Niir man gor en resultatrikning skall man
ta upp som kostnad lika stort belopp som tillgangarna
minskat 1 vidrde. Fastigheterna skall avskrivas enligt en
lamplig avskrivningsplan. Enligt Arsredovisningslagen
(ARL) behdver man inte kostnadsfora  storre
virdehdjande reparationer pa en ging utan man kan
istillet fordela atgdrden (gora avskrivning) oOver dess
beriknade livstid.

FASTIGHETSAVGIFT

Fr o m 2008 har fastighetsskatten pa bostider ersatts av
en kommunal fastighetsavgift. For smahus #r avgiften
6387 kr for 2010, dock hogst 0,75% av det totala
taxeringsvirdet for fastigheten.

For flerbostadshus dr avgiften 1277 kr per bostads-
ligenhet for 2010, dock hogst 0,4% av taxeringsviirdet.

FASTIGHETSSKATT

For de foreningar som har lokaler utgir fastighetsskatt
med 1% av taxeringsviirdet fér lokaldelen.

BALANSRAKNING

Balansrikningen bestir av tvd olika delar som skall
balansera d v s summan av den ena sidan skall vara lika
stor som summan av den andra sidan.

Balansriikningens ena sida ér en tillgingssida och bestir
av anlidggnings- och omsittningstillgangar.

Balansrikningens andra sida bestir av bundet och fritt
eget kapital, langfristiga skulder och kort{ristiga skulder,



ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Med anliggningstillgingar menas tillgingar som #r
avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlidggningstillgangen ir foreningens fastighet
med mark och byggnader.

Balansposten  visar bokfort virde pi foreningens
bygegnader efter drliga avskrivningar enligt faststilld
avskrivningsplan, vanligtvis rak avskrivningsplan, men
dven annuitetsplan kan tillimpas.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Med omsittningstillgingar menas likvida medel och
andra tillgingar som i allminhet omvandlas till pengar
inom ett ar.

BUNDET EGET KAPITAL

Det bundna egna kapitalet dr de insatser som
medlemmarna . betalat in och som tillsammans med
fastighetsldn finansierat byggandet av foreningens hus.
Fond for yttre underhdll ligger ocksa under bundet eget
kapital.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

I stadgarna ska det framga pa vilka grunder medel ska
avsiittas for att sikerstilla det framtida underhéillet av
foreningens hus.

I regel gors avsitiningar efter antagen underhillsplan, i
ildre stadgar dr det vanligt med en avsiittning med minst
0,3% av byggnadskostnaden eller taxeringsvirdet.
Omforingen beslutas som en resultatdisposition pa den
ordinarie stimman.

Beloppet redovisas i balansrdkningen under rubriken
Bundet eget kapital och det motsvaras inte av négra
pengar pa ett bankkonto utan det visar om det egna fria
kapitalet har ett under- eller 6verskott.

Ett negativt eget kapital innebiir att féreningen troligen
har haft for laga avgifter och dirmed inte kunnat ticka
sina kostnader och behéver diirfor hdja avgifierna eller
siinka sina kosln:ﬁder.

FRITT EGET KAPITAL

Det fria egna kapitalet bestar av arets vinst och summan
av lidigare ars vinster (dispositionsfonden/balanserat
resultat).

FOND FOR INRE LAGENHETS-
UNDERHALL, INRE FOND

[ stadgarna finns angivet om avsiittning skall géras till
inre fond. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar den
sammanlagda behillningen av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Specifikation av fondens fordelning pa
respektive ligenhet finns pA manadsavgiftsavin och hos
styrelsen. Mdnga foreningar viljer idag att inte géra nya
avsittningar till fonden och dirmed kommer den pé sikt
att avvecklas.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen skall betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt siirskild amorteringsplan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen maste betala inom ett ar.

STALLDA PANTER

Summan av de pantbrev som ir stillda som siikerhet for
féreningens lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande som foreningen har och som inte ska bokforas
som skuld. Kan tex. vara borgensforbindelser och
foreningsavgild (se forklaring nedan).

FORENINGSAVGALD

Foreningsavgilden utgar med 2,5 % av produk-
tionskostnaden for foreningens hus och erliggs under en
tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under
ansvarsforbindelser. Det hiir systemet anviinds inte vid
nyproduktion idag och det dr fa foreningar som har det
kvar.






