
BRF GÄDDAN

ÅRSREDOVISNING 2024



Kallelse till årsstämma

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrättsförening Gäddan i Tyresö kallas härmed

till ordinarie föreningsstämma.

Datum: Onsdag den 11 juni 2025

Tid: 17:30, årsstämman startar klockan 18:00

Plats: Stimmets Skola, matsalen

Efter stämmans avslutande kommer hela styrelsen att finnas tillgänglig för att diskutera allt som rör vår

förening så varför inte ta tillfället i akt att framföra just Dina åsikter och förslag till styrelsen och/eller Dina

grannar?

Vi kommer även att diskutera föreningens ekonomi och framtida utmaningar och under tiden vi gör detta så

bjuder vi i sedvanlig ordning på förtäring och dryck enligt föranmälan.

Dagordning

1. Öppnande av föreningsstämma.

2. Val av stämmoordförande.

3. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare.

4. Godkännande av röstlängd.

5. Fråga om närvarorätt på stämman.

6. Fastställande av dagordning.

7. Val av 2 personer att jämte stämmoordföranden justera protokollet samt val av rösträknare.

8. Fråga om kallelse behörigen skett.

9. Styrelsens årsredovisning.
10. Revisorernas berättelse.

11. Beslut om fastställande av balans- och resultaträkning.

12. Beslut i anledning av föreningens vinst eller förlust enligt den fastställda balansräkningen.
13. Beslut i fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamöter.

14. Fråga om arvoden för styrelseledamöter, revisorer och valberedning.

15. Beslut om antal styrelseledamöter och suppleanter.

16. Val av styrelseledamöter och suppleanter.
17. Presentation av HSB-ledamot.

18. Beslut om antal revisorer och suppleant.

19. Val av revisor samt suppleant.

20. Beslut om antal ledamöter i valberedningen.

21. Val av valberedning och ordförande för densamma.

22. Erforderligt val till representation i HSB.

23. Motioner samt svar på dessa enligt uppställning i Årsredovisningen
24. Stämmans avslutande.

Vid föreningsstämma har varje medlem en röst.

Om flera medlemmar äger bostadsrätten gemensamt har de ändå bara en röst tillsammans.

Om en medlem äger fler bostadsrätter i föreningen har denne ändå bara en röst.

Fysisk person får utöva sin rösträtt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan närstående (-förälder, syskon eller barn) eller annan

medlem i bostadsrättsföreningen får vara ombud. Ombud får bara företräda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakt är giltig högst ett år efter utfärdandet.

VIKTIGT!

Det är på föreningsstämman Du som lägenhetsinnehavare har möjlighet att påverka större beslut som direkt eller

indirekt rör Ditt boende. Genom att delta på stämman får Du insyn i föreningens ekonomi och förutsättningar för
framtida investeringar. Väljer Du att avstå från deltagande har Du däremot försummat Din röst. Var klok och påverka

Ditt boende!
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HSB:s BRF Gäddan i Tyresö
Organisationsnummer: 769604-8383

ÅRSREDOVISNING

Styrelsen för HSB Bostadsrättsförening Gäddan i Tyresö (org.nr. 769604-8383) lämnar härmed
årsredovisning för föreningens verksamhet under räkenskapsåret 2024-01-01 till 2024-12-31.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 2024

Fastigheter
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Föreningen, registrerad 1999-09-24 och förvärvad 2001-04-02, äger och förvaltar fastigheterna
Gäddan S:1, 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10 och 11 i Tyresö kommun. Bostadsfastigheterna, vilka uppfördes
under åren 1961-1963 består av 3 st. sammanbyggda och 5 st. fristående hus (7 till 8 våningar) med
en total markyta på 5 341 kvm. (d.v.s. byggnadernas yta på mark). Den totala boendeytan uppgår
till 32 546 kvm. Inom fastigheterna finns även lokaler med en total yta av 253 kvm.

Inom bostadsrättsföreningen finns 419 lägenheter varav (2024-12-31) 375 är upplåtna som
bostadsrätter och 44 som hyresrätter.

Gäddan S:1 avser samfällighet (mark) där 64 garageplatser med laddboxar för el/hybridbilar och 258
P-platser finns tillgängliga.

Av ovanstående 258 P-platser har de 35 tidigare platserna med elstolpar ersatts av 33 laddplatser

för el/hybridbilar. 2 P-platser med eluttag finns tillgängliga och 14 av de 258 platserna är avsedda

för gästparkering (avgiftsbelagd).

Från den 1 februari 2021 finns utöver ovanstående även 4st. platser för laddning av el- och
hybridbilar. Den totala markarealen i samfälligheten uppgår till 45 415 kvm.

Fastigheterna har under verksamhetsåret varit fullvärdesförsäkrade hos Trygg Hansa.
I försäkringsskyddet ingår saneringsförsäkring mot ohyra.
Föreningen har ingen gemensam bostadsrättsförsäkring för medlemmarna.

Föreningsfrågor

Ordinarie föreningsstämma (avseende verksamhetsåret 2023) hölls i Stimmets Skolas matsal den 5
juni 2024.

På stämman deltog 70 röstberättigade medlemmar samt 14 biträden till medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsåret:
Anders Olsson

Ann-Sofie Hagberg

Stig Agehall
Pia Lander

Mathias Kvick

Ordförande

Vice Ordförande

Kassör/Ekonomi

Sekreterare

Ledamot

Elleonore Lindgren
Marika Gartelius

Kurt Fredriksson

Ledamot (t.o.m. årsstämman 2024-06-05)
Ledamot (från årsstämman 2024-06-05)

Ledamot (från årsstämman 2024-06-05)

Styrelsesuppleant har under perioden varit Marika Gartelius (t.o.m. 2024-06-05).

Styrelsen har under verksamhetsåret hållit 10 protokollförda styrelsemöten och ett betydande antal
ekonomi- arbetsgrupp- och projektmöten.

Revisorer

Föreningsvald revisor har under verksamhetsåret (t.o.m. 2024-06-05) varit Ingrid Lindegren (LR
Revision & Redovisning AB). På årsstämman 2024-06-05 valdes Jerker Dahlin till ny föreningsvald
revisor.
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HSB:s BRF Gäddan i Tyresö

Organisationsnummer: 769604-8383

Revisorssuppleant har under året varit Lotta Hertzell Jergander.
Av HSB Riksförbund utsedd revisor: Kungsbron BoRevision AB.

Representanter i HSB:s distriktsstämma, Tyresö
Representant har under verksamhetsåret varit Ann-Sofie Hagberg.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av:

Dan Asplund (ordförande/sammankallande)
Bo Johansson

Anna Strandberg

Studie- och Fritidsverksamhet

Seniorklubben Fiskarna, bestående av medlemmar från bostadsrättsföreningarna Gäddan, Laken,
Siken och Gösen, har fortsatt sin verksamhet för alla seniorer. BRF Gäddan har under

verksamhetsåret bidragit med ett belopp motsvarande 10 000 kronor till deras verksamhet.

Lägenheter och lokaler
Av föreningens totalt 419 lägenheter har 31 stycken överlåtits under 2024. 6 lägenheter har
upplåtits under samma tidsperiod (d.v.s. ombildats från hyresrätt till bostadsrätt).
Föreningen består alltså av 375 bostadsrättslägenheter och 44 hyresrättslägenheter (2024-12-31).
Enligt taxeringsbeskedet är byggytan 5 341 kvm., varav 253 kvm. utgör övrig lokalyta. Total
boendeyta är 32 546 kvm. Taxeringsvärdet för byggnader och mark är 732 363 000kronor (2022).
Taxeringsvärde fastställs vart 3:e år.

I föreningen finns följande fördelning av lägenheter:
2 rum och kök - 59, 60 alt. 62kvm: 91st.
3 rum och kök - 80 alt. 81kvm: 296st.

4 rum och kök - 98kvm: 16st.

5 rum och kök 109 alt. 111kvm: 16st.

Förvaltning

2(17)

Den ekonomiska förvaltningen har under 2024 ombesörjts av Fastighetsägarna Service Stockholm och
den tekniska förvaltningen av HSB Stockholm.
Vår förvaltare har under året varit:

Johan Södergren - Fastighetsägarna Service Stockholm.

Underhållsplan

Underhållsplan för planerat periodiskt underhåll har upprättats av styrelsen. Planen ligger till grund

för styrelsen/föreningsstämmans beslut om reservering till eller i anspråkstagande av

underhållsfond. Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfördes 2024-06-17. Föreningen har en
uppdaterad och aktuell underhållsplan.

Underhållsplanens syfte är att säkerställa att medel finns för det planerade underhållet som behövs
för att hålla fastigheterna i gott skick. Under året utfört underhåll framgår av resultaträkningen.

Städning
Städning av trapphus och inre renhållning har under 2024 skötts av Attenta AB.

Hissar

SMW Elevator AB har under 2024 stått för underhåll och reparationer av våra hissar.

Arvoden

Specificeras under "Arvoden, löner, andra ersättningar och sociala kostnader" i efterföljande
årsbokslut.
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HSB:s BRF Gäddan i Tyresö
Organisationsnummer: 769604-8383

Väsentliga händelser sedan föreningen bildades:

2001 - Omläggning av tak.
2002-2005 - Byte av hissar.

2004-2005 - Byggnation av miljöhus.
2005-2006 - Byte av fönster (Renova).
2006-2007 - Renovering av tvättstugor.
2008-2009 - Trapphus- och källarrenovering.

2009 - Installation av nya elcentraler med jordfelsbrytare i lägenheter.
2009 - Byte av garageportar.

2010 - Halkfria golv i miljöhusen.
2011- 2013 Stambyte med badrumsrenovering.
2014-2015 - Anläggande av nya parkeringsytor.
2014-2015 - Anläggande av nya lekplatser.
2015 - Införande av individuell mätning och debitering av varmvatten (IMD).
2015 - Utbyte av samtliga undercentraler.

2016 - Driftsättning av gemensam bastu.
2016 - Tillbyggnad på miljöhus, Sikvägen 55-57.
2016 - Byte av radiatorventiler samt injustering av värme, Sikvägen 32-36.
2016 - Ny trappa mot parkering, Sikvägen 29.
2017 - Renovering av balkongsidor på Sikvägen 47-55 samt 57-61.

2017 - Breddning samt linjemålning av parkeringsplatser.

2017 - Omfattande projektplanering samt beslut av total översyn och upprustning av vårt
område där även träd, buskar, rabatter, gångvägar och övriga markytor omfattas.

2018 - Införande av gruppanslutning till Comhem (nu Tele2) gällande TV, Bredband och
telefonitjänster.

2018 - Installation av avfuktningsaggregat i nedre källarplan, Sikvägen 44-46.
2018-2019 - Renovering (blästring, reparation & ommålning) av balkongsidor på hus 32-36,
38-42, 44-48 & 29-45.

2019 - Fasadrenovering gavelsidor Sikvägen 36, 42 och 48.
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2019 - Utbyte av fjärrvärmeledningar genom BRF Gäddan (utfört och bekostat av Vattenfall).

2020 - Ny beläggning på samtliga vägar (innergården).
2020-2021 - Upprustning av innergård innefattandes bl. a. nya planteringar, bänkar, trappor,
ledstänger och förstärkt belysning.
2020 - Nya räcken i anslutning till portar längs Sikvägen 29-45.
2020 - Omläggning av tak på samtliga hisschakt (25st.).
2020 - Utbyte av fönster i samtliga hissmaskinutrymmen (25st.).
2020 - Anläggande av 4st. p-platser med laddstolpar för el- och hybridbilar.
2021 - Omläggning av tak på Sikvägen 29-45.

2023 - Stamspolning och relining av vattenledningsrör i källarplan.
2023 - Anläggande av utegym.
2023 - Anläggande av laddboxar och laddstolpar på P-platser och i garage (totalt 99 nya
laddpunkter).

Väsentliga händelser under verksamhetsåret 2024

Installation av nytt styrsystem i undercentraler.

Anläggande av konstgräs på innergårdens bollplan.

Renovering av skyddsrum Sikvägen 49 (176 platser).
Totalrenovering av gästparkeringen med ny grund och beläggning.
Renovering och ifyllnad av tegelfogar på samtliga hus.
Nya halkfria golv i samtliga miljöhus.
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HSB:s BRF Gäddan i Tyresö

Organisationsnummer: 769604-8383

Aktiviteter
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Styrelsen har under 2024 genom Informationsblad och hemsida regelbundet informerat medlemmar
och hyresgäster kring planerade och genomförda aktiviteter och entreprenader.

Styrelsen ordnade också med en uppskattad gårdsfest den 15/6 med korvgrillning, musik och andra
aktiviteter.

Skadegörelse

Kostnaden för skadegörelse uppgick under 2024 till 62 032 kr, vilket innebär en ökning med drygt
255% från 2023 (17 429 kr).

Avgifts- och hyreshöjningar 2024

Bostadsrätter

Under 2024 genomfördes inga avgiftshöjningar för våra bostadsrättslägenheter.

Hyresrätter

Under 2024 genomfördes en hyreshöjning om 5,2% för våra hyreslägenheter.

Förväntad framtida utveckling

Planerat underhåll och åtgärder under 2025

Inga större kostnadskrävande åtgärder finns planerade.
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HSB Brf Gäddan i Tyresö
769604-8383

Flerårsöversikt
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2024 2023 2022 2021

Nettoomsättning (tkr) 29 112 29 301 28 918 29 468

Resultat efter fin.poster (tkr) -1 462 3 059 5 294 5 065

Soliditet (%) 69 65 61 56

*Ärsavgifter kr/kvm 815 831 752 748

Skuldsättning kr/kvm totalyta 2 780 3 748 3 777 4 332

Skuldsättning kr/kvm brf yta 3 129 3 285

Räntekänslighet % 4 5

Energikostnad kr/kvm 235 193

Sparande per kvm 227 335

Årsavgifternas andel i % 81 81

av totala rörelseintäkter

*Under året har sex stycken hyreslägenheter upplåtits till bostadsrätter. Årsavgifterna för dessa lägenheter

har debiterats från och med tillträdet (ej helår) därav har nyckeltalet årsavgift/kvm sjunkit från föregående år.
Beräkning av årsavgifterna har skett med kvm upplåten bostadsrättsyta per 24-12-31.

Upplysning vid förlust
Arets negativa resultat beror främst på stora avskrivningskostnader som inte är likviditetspåverkande.

Föreningens kassaflöde är positivt och de likvida medlen ökar med 96 tkr. Föreningens sparande till
det framtida underhållet uppgår till 227 kr/m2.

Förändring eget kapital

Insatser

Upp-
låtelse-

avgifter

Fond för

yttre

underhåll

Balanserat

resultat

Arets

resultat Summa

Belopp vid

årets ingång 85 913 102 105 461 686 13 871 973 1 611 147 3 059 301 209 917 208

Resultatdisposition
enl föreningsstämma:

Förändring av fond

för yttre underhåll -1 368 000 1 368 000

Balanseras i ny

räkning 3 059 300 -3 059 301

Upplåtelse av
ny bostadsrätt 1 327 073 11 767 927

Årets resultat

13 095 000

-1 461 696 -1 461 665

Belopp vid

årets utgång 87 240 175 117 229 613 12 503 973 6 038 447 -1 461 666 221 550 543
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HSB Brf Gäddan i Tyresö
769604-8383

Resultatdisposition
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Belopp i kr

Förslag till resultatdisposition av årets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat enl föregående årstämma
Årets resultat

Avsättning tillyttre fond
Uttag ur yttre fond

Summa till stämmans förfogande

Stämman har att ta ställning till:

Balanseras i ny räkning

Summa

4 670 448

-1 461 666

-410 000

1 778 000

4 576 782

4 576 782

4 576 782

Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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