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BRF Lovkojan i Gavle
Org.nr. 769624-7167

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningen har sitt site i Gévle.

Registreringsar
Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-05-08. Nuvarande stadgar antogs 2012-02-17 och registrerades hos bolagsverket
2012-05-08. Foreningens ekonomiska plan ir registrerad hos bolagsverket 2012-10-24.

Fastigheten
Foreningen édger fastigheten VILLASTADEN 28:18 i Givle kommun.
Fastigheten dr forsikrad hos Léansforsikringar. T forsékringen ingér kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor

Byggnadernas ar dr 1945.

Tomtarea: 3149 m2

Bostadsritternas totala area: 1 124 m2
Forradsuthyrning total area: 17 m2
Antal bostadsritter: 16st

Antal lokaler foremal f6r uthyrning: 2st
Antal parkeringsplatser: 18st

Styrelsens sammansiittning

Styrelseordforande: Ola Hallén

Styrelseledamot: Ica Bergqvist

Styrelseledamot: Pontus Persson (Nyval 2024-06-19)
Styrelsesuppleant: Lina Ronnberger (Nyval 2024-06-19)

Valberedning

Revisorer

Daniel Ageflod, Er Revision i Givle AB

Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-19.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 3st protokollforda styrelseméten.

Avtal med leverantorer

Fjarrviarme, Elnit, elhandel och tv: Gédvle Energi AB
Stdd, snoskottning, grusning mm: Gévle Service
Vatten: Gévle vatten

Sophéamtning: Gistrike atervinnare

Ekonomisk forvaltning: ER Revision
Fastighetsforsidkring: Lansforsidkringar
Hyresavisering: Fastighetsdgarna

Medlemskap
Foreningen dr medlemmar i Fastighetsdgarna.

Fastighetens tekniska status

En 50-arig underhallsplan for foreningens byggnader och mark upprittades med hjélp av OVK. (2024-09-19).

Fastighetens forvaltning skots av foreningen sjdlv dér styrelsen har det yttersta ansvaret att underhall utfors for att sikerstilla en
vilmaende fastighet. Underhallsplanen ligger till grund for styrelsens beslut kring underhall.
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BRF Lovkojan i Gavle
Org.nr. 769624-7167

Historiskt utférda storre underhall och investeringar

2022 Totalrenovering av kéllare efter oversvimningen i Givle 2021:

Fasadédndring (igensittning av garageportar och hojning av markniva), byggnation av nya killarférrad och tvittstuga, utbyte av
elcentraler samt byte av huvudstam avlopp i kéllare.

2018 Byggnation av altaner och balkonger.

2018 Fasadindring, malning av platfasad.

2014  Anldggning av parkeringsplatser

2013 Byte av ldgenhetsstammar vatten och avlopp
2013 Renovering av badrum

Utforda reparationer, ej planerade underhall eller investeringar under verksamhetsaret

- Rivning av del av innertak och isolering i kéllaren pa Fredriksdalsvigen 9 samt aterstillning med ny takspont och
mineralullsisolering. (2024-10-16)

- Befarad vattenskada fran nirliggande rorledning uppticktes under besiktning. Efter rivning och provtryckning av ledningar
konstaterades att fuktmirkena i taket runt rorledningen uppstatt sedan tidigare. Befintlig isolering och takspont var torr, men sag
fuktskadad ut. Reparationen utfordes till sjdlvkostnad av material och arbetet utfordes av medlemmarna sjdlva under en gemensam
staddag.

Planerade underhall och investeringar
2025 Utbyte av balkong- och altandorrar.

Visentliga hindelser under verksamhetsaret

Ekonomi

Foreningens storsta lan forfoll i slutet pa december. Lanet hade en 1ag réinta i férhallande till vad banken kunde erbjuda i alla typer av
uppligg. Beslut togs att 6verga till rorligt en tid pa grund av radande réntelige. Foreningens rintekostnader okade betydande pa grund
av detta. Fortsatt ser styrelsen en dkad driftkostnad, framfor allt kopplat till okade priser for fjarrvirme.

Till f6ljd av ovanstaende beslutade styrelsen att hoja hyran med 20% och parkeringsavgifterna med 100kr. Hojningen borjar gilla fran
och med 2025-05-01.

Forindring i avtal

Ovriga uppgifter

Stiddagar av garden holls under véar och host. Garden skottes under sommarhalvaret som vanligt av medlemmarna genom ett schema
pa foreningens anslagstavla. Plantering av 6st nya buskar ut mot vigen pa Majorsgatan 3 utfordes under aret. Foreningens gamla
lekstillning och gungor revs ned efter beslut pa féreningsstimman.

En digital plattform for att samla intern dokumentation i féreningen har inforts, fornirvarande endast for styrelsen, men planen &r att
dven medlemmar skall fa tillgang och kunna hiamta arkiverade dokument och mallar mm.

Arbete om forindring och tilldgg i foreningens stadgar paborjades.

Medlemsinformation
Information till medlemmarna skots pa officiell vdg genom mail.

Foreningens site dr Gévle.
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BRF Lovkojan i Gavle
Org.nr. 769624-7167

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 895 214 828 964 750 489 731 896
Resultat efter finansiella poster -482 595 -677 155 -2775 358 -556 947
Soliditet (%) 42,83 43,87 40,29 51,99
Balansomslutning 21585190 22172887 21366 128 21 899 326
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 796 737 667 651
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 100% 100% 100% 100%
Skuldsittning (kr/kvm) 10 750 10 908 8 848 8918
Sparande (kr/kvm) -83 -28 -94 -16
Réntekénslighet (%) 13 15 16 13
Energikostnad (kr/kvm) 53 27 41 34

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 1 124 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 1 124kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningens storsta lan forfoll i slutet pa december. Lanet hade en 1ag rinta i férhallande till vad banken kunde erbjuda i alla typer av
uppligg. Beslut togs att 6verga till rorligt en tid pa grund av radande réntelige. Foreningens rintekostnader okade betydande pa grund
av detta. Fortsatt ser styrelsen en dkad driftkostnad, framfor allt kopplat till 6kade priser for fjarrvirme.

Till foljd av ovanstaende beslutade styrelsen att hoja hyran med 20% och parkeringsavgifterna med 100kr. Hojningen borjar gélla fran
och med 2025-05-01.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingang 14 190 494 1 804 506 438 775 0 -6 705 447
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:
Reservering till fond for yttre underhall 53777 -53 777
Arets resultat -482 595
Belopp vid arets utgang 14 190 494 1 804 506 492 552 0 -7241 819
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -6 759 224
Arets resultat -482 595
-7241 819
Forslag till disposition:
Auvsiitttning fond f6r yttre underhall 54 852
Balanseras i ny rikning -7296 671
-7 241 819

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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BRF Lovkojan i Gavle
Org.nr. 769624-7167

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning 895214 828 964
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 895214 828 964
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -605 794 -748 239
Personalkostnader 2 -27 594 -23 652
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -388 608 -386 720
Summa rorelsekostnader -1 021 996 -1 158 611
Rorelseresultat -126 782 -329 647
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -355 813 -347 508
Summa finansiella poster -355 813 -347 508
Resultat efter finansiella poster -482 595 -677 155
Resultat fore skatt -482 595 -677 155
Arets resultat -482 595 -677 155

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-04-30'#1%%86. Revisorspateckning adderades 2025-04-30 ki 13:59.
Signeringar via Accountec Byraportal.



88d95h8f76bh22377ebedd9afb820c7be4c929ab602f56d58e95acae517f3dd9f

BRF Lovkojan i Gavle
Org.nr. 769624-7167

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 19 638 132 20 021 965
Inventarier, verktyg och installationer 4 88 759 93 535
Summa materiella anléiggningstillgangar 19 726 891 20 115 500
Summa anléggningstillgangar 19 726 891 20 115 500

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 360 5802
Ovriga fordringar 59 023 32 945
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 279 12 002
Summa Kortfristiga fordringar 86 662 50 749
Kassa och bank

Kassa och bank 1771637 2 006 638
Summa kassa och bank 1771637 2 006 638
Summa omsiittningstillgangar 1 858 299 2 057 387
SUMMA TILLGANGAR 21 585190 22 172 887
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BRF Lovkojan i Gavle
Org.nr. 769624-7167

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15995 000 15995 000
Fond for yttre underhall 492 552 438 775
Summa bundet eget kapital 16 487 552 16 433 775
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 759 224 -6 028 292
Arets resultat -482 595 -677 155
Summa fritt eget kapital -7 241 819 -6 705 447
Summa eget kapital 9245 733 9728 328
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 368 040 12 101 040
Summa langfristiga skulder 4368 040 12 101 040
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7716 000 80 000
Leverantorsskulder 45610 66 455
Skatteskulder 51504 49 728
Ovriga skulder 10 783 9841
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 147 520 137 495
Summa Kortfristiga skulder 7971417 343519
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 585190 22 172 887
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BRF Lovkojan i Gavle
Org.nr. 769624-7167

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Forlagsinsatser / Upplatelseavgifter

Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
Not 2024-12-31

-126 782
388 608
-355 813

1776

-92 211

-8 558
-27 355
-20 845

10 968

-138 001

0
0
-97 000

-97 000

-235 001
2 006 638

1771 637

2023-01-01
2023-12-31

-329 647
386 720
-347 508

2080

-288 355

6 255

-2 688
-219 749
-13 417

-517 954

0
-95 525

-95 525

874 474
920 526
-80 000

1715000

1101521
905 117

2006 638
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BRF Lovkojan i Gavle
Org.nr. 769624-7167

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 20-50
Inventarier, verktyg och installationer 20

Noter till resultatrikningen

Not2  Medelantal anstillda 2024 2023
Medelantal anstdillda
Medelantalet anstéllda bygger pa av foreningen betalda

narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 0,10 0,10

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 10 881 124 10 881 124
Utgaende anskaffningsvirden 10 881 124 10 881 124
Ingaende avskrivningar -2 448 304 -2261 467
Arets avskrivningar -185939 -186 837
Utgaende avskrivningar -2 634 243 -2 448 304
Ingaende uppskrivningar 11 589 144 11787 037
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -197 893 -197 893
Utgaende uppskrivningar 11 391 251 11 589 144
Redovisat virde 19 638 132 20 021 964

Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 95 525 0
Ink6p 0 95 525
Utgaende anskaffningsvirden 95 525 95 525
Ingaende avskrivningar -1 990 0
Arets avskrivningar -4 776 -1 990
Utgaende avskrivningar -6 766 -1 990
Redovisat virde 88 759 93 535

Not5  Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 360 000 320 000
Forfaller senare 4n 5 ar 4 008 040 11 781 040

4368 040 12 101 040

Foreningen har for avsikt att forldinga samtliga lan.
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BRF Lovkojan i Gavle
Org.nr. 769624-7167

NOTER

Ovriga noter
Not6 Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 12 285 000 12 285 000

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Givle

Pontus Persson Ola Hallén
Ica Bergqvist

Min revisionsberittelse har limnats den 2025.
Daniel Ageflod

Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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Denna arsredovisning har signerats digitalt

Signeringarna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk Underskrift som
regleras i EU:s férordning nr 910/2014

Originalets dokumentinformation

Filnamn: Arsredovisning BRF Lévkojan 241231.pdf
Checksumma: 88d95b8f76b22377ebedd9afb820c7be4c929ab602f56d58e95acae517f3ddof
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Underskrift av arsredovisningen

") Digitalt signerad av: ICA BERGQVIST
Identifikationstyp: BankID

BankID . .
Signering skedde: 2025-04-30 kI 12:56

") Digitalt signerad av: Nils Ola Hallén
Identifikationstyp: BankID

BankID . .
Signering skedde: 2025-04-30 kI 13:00

") Digitalt signerad av: PONTUS PERSSON
ldentifikationstyp: BankID

BankID . .
Signering skedde: 2025-04-30 ki 13:56

Revisorspateckning
Min revisionsberattelse har [amnats den 30 april 2025.

", Digitalt signerad av:  DANIEL AGEFLOD
ldentifikationstyp: BankID
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Signering skedde: 2025-04-30 kI 13:59
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Signaturinformation

e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets dkthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-
l&sare som stodjer visning av signaturinformation.

¢ Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®
Reader® eller ndgon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.
Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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